Sygn. akt I C 613/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 stycznia 2021 .

Sad Okregowy w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Rafal Wagner

Protokolant: sekretarz sagdowy Katarzyna Stefanou

po rozpoznaniu w dniu 16 grudnia 2020 r. w Warszawie
na rozprawie
sprawy z powbdztwa JJ. P.

przeciwko (...) sp. z 0.0.
z stedzibg w W.

o ustalenie i wydanie
I. oddala powd6dztwo;

II. ustala, ze (...) sp. z o0.0. z siedziba w W. wygraly proces w caloSci, pozostawiajac szczeg6lowe wyliczenie
kosztow procesu referendarzowi sadowemu po uprawomocnieniu sie wyroku, z uwzglednieniem kosztow zastepstwa
procesowego w wysoko$ci potrdjnej stawki minimalnej za prowadzenie sprawy w pierwszej instancji.

Sygn. akt I C 613/17

UZASADNIENIE

Pozwem z 20 kwietnia 2011 r. J. P. wystgpila przeciwko (...) W., Hotelom (...) sp. z 0.0. w siedzibg w W., (...) (...) z
siedzibg w W., (...) (...) A.G. z siedziba w W. oraz (...) (...) — (...) A.G. z siedziba w W. o uzgodnienie stanu prawnego
nieruchomoéci polozonej w W. przy Al (...), objetej ksiega wieczysta KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym oraz o
nakazanie Hotelom (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. wraz z osobami, ktére wywodza od niej swoje prawa, wydania na jej
rzecz nieruchomosci budynkowej polozonej w W. przy Al. (...) (dawniej 39), objetej ksiega wieczysta KW Nr (...).

W wypadku nieuwzglednienia przez Sad roszczenia gléwnego, powodka zglosila zadanie ewentualne ustalenia, iz
nie powstalo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu nr (...) polozona w W. przy
Al. (...), ujawnione w dziale drugim KW (...) na rzecz Hotele (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W., a takze o ustalenie,
iz w zwiazku z nieistnieniem prawa uzytkowania wieczystego nie powstaly takze prawa ustanowione w drodze
o$wiadczenia uzytkownika wieczystego z 18 marca 2003 r. i ujawnione w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...) w
postaci:

- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem(...) do kwoty 20 000 000,00 euro o réwnym prawie
pierwszenstwie z hipoteka pod biezacym numerem 2 i wpisana na rzecz (...) (...) z siedziba w W. i nie wpisywanie w
to miejsce innej hipoteki;



- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem (...) do kwoty do kwoty 22 000 000,00 euro o réwnym prawie
pierwszenstwa z hipoteka pod biezacym numerem 1i 3 wpisana na rzecz (...) (...) A.G. z siedziba w W. i nie wpisywanie
w to miejsce innej hipoteki;

- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem (...) do kwoty 20 000 000,00 euro o rownym prawie
pierwszenstwa z hipoteka pod biezgcym numerem (...) i (...) wpisana na rzecz i (...) (...) — (...) A.G. z siedzibg w W. i
nie wpisywanie w to miejsce innej hipoteki.

Powodka zazadala takze nakazania Hotelom (...) sp. z 0.0. w W. wraz z osobami, ktére wywodza swe prawa od
pozwanej wydania na rzecz J. P. nieruchomosci budynkowej, posadowionej na dzialce ewidencyjnej nr (...) z obrebu
(...) polozonej przy Al. (...).

W pi$mie z 11 marca 2013 r. powddka doprecyzowala zadanie pozwu w ten sposob, ze wystapila o uzgodnienie stanu
prawnego nieruchomosci potozonej w W. przy Al (...) ujawnionego w ksiedze wieczystej KW (...) z rzeczywistym
stanem prawnym poprzez:

- wykre$lenie z dzialu II ksiegi wieczystej KW (...) wpisu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wpisanego
na rzecz Hoteli (...) sp. z 0.0. oraz wpisanie w to miejsce prawa uzytkowania wieczystego na rzecz powodki J. P., zag
na wypadek nieuwzglednienia tak sformutowanego roszczenia wniosla o:

- uyjawnienie w dziale I — O ksiegi wieczystej (...) opisu budynku liczacego 8 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna,
posiadajacego identyfikator budynku (...) na podstawie wpisu z rejestru budynkéw Nr jednostki rejestrowej (...), na
podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia 9 listopada 1994 r. znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéow
dolaczonego do ksiegi wieczystej KW nr (...);

- odlgczenie z dzialu I — O ksiegi wieczystej (...) budynku spelniajgcego przestanki z art. 5 dekretu z 26 pazdziernika
1945 r. o wlasnoSci i uzytkowaniu gruntdéw na obszarze (...) W., na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia
9 listopada 1994 r. znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dolaczonego do ksiegi wieczystej KW nr (...)
oraz na podstawie zaswiadczenia Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych z dnia
31 maja 2007 1.;

- zalozenie dla budynku odlgczonego z dzialu I — O ksiegi (...) nowej ksiegi wieczystej oraz ujawnienie w dziale II tejze
ksiegi wieczystej jako wlasciciela powodki J. P. na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia 9 listopada 1994
r. znajdujgcego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dotaczonego do ksiegi wieczystej KW nr (...) oraz na podstawie
zaswiadczenia Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych z dnia 31 maja 2007 .

Na wypadek nieuwzglednienia glébwnych zadan powodka wniosla o:

- oznaczenie w dziale I — O ksiegi wieczystej KW (...) sposobu korzystania z nieruchomosci okreslajacej prawidlowo
przedmiot prawa wpisanego w dziale II przez dokonanie wpisu ujawniajgcego, ze na nieruchomosci znajduje sie
budynek stanowigcy odrebna nieruchomo$é w rozumienia art. 5 dekretu z 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i
uzytkowaniu gruntow na obszarze (...) W., stanowiagcy wlasno$é¢ J. P. na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z
dnia 9 listopada 1994 r. znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dotaczonego do ksiegi wieczystej KW nr
(...) oraz na podstawie zaswiadczenia Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych z
dnia 31 maja 2007 r.;

- wykre$lenie z dziatu II ksiegi wieczystej KW (...) wpisu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomo$ci wpisanego
na rzecz Hoteli (...) sp. z o0.0. z siedziba w W. oraz wpisanie w to miejsce prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
powddki J. P., a takze wykres$lenie z dziatu IV ksiegi wieczystej KW nr KW (...);



- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem (...) do kwoty 20 000 000,00 euro o réwnym prawie
pierwszenstwa z hipoteka pod biezagcym numerem (...)wpisang na rzecz (...) (...) z siedzibg w W. i nie wpisywanie w
to miejsce innej hipoteki;

- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem(...) do kwoty do kwoty 22 000 000,00 euro o rownym prawie
pierwszenstwa z hipoteka pod biezagcym numerem 11i 3 wpisang na rzecz (...) (...) A.G. z siedzibg w W. i nie wpisywanie
w to miejsce innej hipoteki;

- hipoteki umownej kaucyjnej wpisanej pod numerem(...) do kwoty 20 000 000,00 euro o réwnym prawie
pierwszenstwa z hipoteka pod biezacym numerem 1 i 2 wpisana na rzecz (...) (...) — (...) A.G. z siedzibg w W. i nie
wpisywanie w to miejsce innej hipoteki;

- zasgdzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powo6dki kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa prawnego
wedlug norm przepisanych.

W razie nieuwzglednienia przez Sad roszczen glownych, J. P. wniosla ewentualnie o ustalenie, ze jest wlascicielka
budynku, stanowigcego odrebna od gruntu nieruchomo$¢ polozona na dzialce przy Al. (...), a takze o ustalenie, ze brak
jest podstaw do nabycia z dniem 5 grudnia 1990 r. przez (...) Przedsiebiorstwo (...) prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoé$ci gruntowej polozonej przy Al (...), a takze prawa wlasno$ci budynkéw znajdujacych sie na gruncie.
Powddka wniosla ponadto o ustalenie, ze nie powstaly ustanowione w drodze o§wiadczenia Hoteli (...) sp. z 0.0. z 18
marca 2003 r. i uyjawnione w dziale IV ksiegi wieczystej wskazane wyzej hipoteki kaucyjne.

Hotele (...) sp. z 0.0. oraz banki wniosly o oddalenie tak sformutowanego pow6dztwa w calosci. (...) W. wnioslo o
uwzglednienie zadania w zakresie roszczenia ewentualnego dotyczacego wykreslenia prawa uzytkowania wieczystego
z dziatu II oraz hipotek z dzialu IV ksiegi wieczystej Nr (...), w pozostalym zakresie zadato za$ oddalenia powo6dztwa.

Wyrokiem z 7 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmieécia w Warszawie oddalil powddztwo o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, stwierdzajac jednoczes$nie swoja niewlasciwosé
rzeczowa w zakresie roszczen ewentualnych o wydanie nieruchomosci i ustalenie. Sad Okregowy w Warszawie
wyrokiem z 10 czerwca 2015 r. oddalil apelacje wniesiong przez strone powodowa od wyroku Sadu Rejonowego.

W zwigzku z tym sprawe w zakresie zagdania wydania nieruchomoSci i ustalenia przekazano Sadowi Okregowemu w
Warszawie.

Pismem z 24 listopada 2017 r. strona powodowa:

1. wniosla o ustalenie, iz nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajacej do ujawnienia w ksiedze wieczystej
KW Nr (...) na rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) (przeksztalconego w Hotele (...) sp. z 0.0.) wpisu prawa wieczystego
uzytkowania gruntu stanowigcego dzialke ewidencyjng Nr (...) z obrebu (...) polozonego w W. przy Al. (...) (dawniej
39) oraz zwigzanego z nim prawa wlasnoSci budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢, oznaczonego(...) bud (...),
posiadajacego 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje podziemna, z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r., na
podstawie przepisow ustawy z dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu
nieruchomoéci, z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa na podstawie ostatecznej decyzji administracyjnej;

2. cofnela bez zrzeczenia sie roszczenia zadanie ustalenia, iz J. P. oraz jej poprzednicy prawni od dnia wejscia
w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnoSci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) Warszawy sg
wlaécicielami odrebnej od gruntu nieruchomosci budynkowej, spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...) posadowionej
na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke Nr (...) z obrebu (...), polozonej w W. przy Al. (...) (dawniej 39)
objetej ksiega wieczysta KW Nr (...), oznaczonej (...) bud (...), posiadajacej 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje
podziemna oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia 9 listopada 1994 r., znajdujacego sie na karcie
35 zbioru dokumentéw dolaczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...);



3. wniosla o odlaczenie do oddzielnego rozpoznania sprawy o wydanie przez Hotele (...) sp. z 0.0. na rzecz J. P.
odrebnej od gruntu nieruchomosci budynkowej, spelniajacej warunki art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o
wlasno$ci i uzytkowaniu gruntdéw na obszarze (...) W., posadowionej na nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
Nr (...) z obrebu (...), polozonej w W. przy Al. (...) (dawniej (...)) objetej ksiega wieczysta KW Nr (...), oznaczonej (...)
bud (...), posiadajacej 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje podziemna oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji
budynku z dnia 9 listopada 1994 r., znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dolaczonych do akt ksiegi
wieczystej KW Nr (...);

4. cofneta powoddztwo ze zrzeczeniem sie roszczenia o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c., iz nie zostaly skutecznie
ustanowione na podstawie oSwiadczenia z dnia 18 marca 2003 r. (Rep A (...) Asesor Notarialny J. F., zastepca
notariusza B. L.) zlozonego przez Hotele (...) sp. z 0.0. (uzytkownika wieczystego) i ujawnione w dziale IV ksiegi
wieczystej hipoteki kaucyjne;

5. wniosla takze o wydanie postanowienia o umorzeniu postepowania w stosunku do pozwanych (...) (...) z siedziba
w W. (Austria), (...) (...) A.G. z siedzibg w W. (Austria) i (...) (...) — (...) A.G. z siedziba w W. (Austria) ze wzgledu na
brak interesu prawnego do udzialu w sprawie;

6. w zwiazku z cofnieciem powoddztwa ze zrzeczeniem sie roszczenia oraz cofnieciem powodztwa bez zrzeczenia sie
roszczenia wniosla o nieobciazanie J. P. kosztami postepowania na rzecz Bankow.

Pismem z 15 grudnia 2017 r. pow6dka podtrzymata twierdzenia, wnioski oraz dowody zlozone w pozwie oraz kolejnych
pismach procesowych, jak réwniez w trakcie rozpraw na okolicznosci w nich wskazanych; podtrzymala zadanie
ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c., iz nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajacej do ujawnienia w
ksiedze wieczystej na rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) wpisu prawa wieczystego uzytkowania gruntu.

Pismem z 3 stycznia 2018 r. Hotele (...) sp. z 0.0. zazadaly zajecia jednoznacznego stanowiska co do o§wiadczenia
zawartego w piSmie z 24 listopada 2017 r. o cofnieciu powddztwa bez zrzeczenia sie roszczenia, a takze wniosly o
odrzucenie pozwu z powodu czasowej niedopuszczalnoSci drogi sagdowej oraz odrzucenie pozwu z powodu powagi
rzeczy osadzonej; w razie nieuwzglednienia zarzutéw procesowych pozwana wniosta o oddalenie powodztwa w catosci
z uwagi na brak interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. (k. 498-502).

Na posiedzeniu wyznaczonym na rozprawe 10 stycznia 2018 r. powodka podtrzymala wniosek o cofniecie powodztwa;
jednocze$nie pelnomocnik powddki doprecyzowal na posiedzeniu, ze zrzeczenie sie zawarte w pkt 4 pisma z dnia
24 listopada 2017 r. dotyczy jedynie roszczenia ustalajacego. W czasie posiedzenia sad oddalil réwniez wniosek o
wylaczenie do odrebnego postepowania sprawy o wydanie przez pozwana Hotele (...) sp. z 0.0. z siedziba w W.
nieruchomo$ci budynkowej oraz umorzyl postepowanie w stosunku do (...) C. A.G. z siedzibg w W., (...) (...) A.G. z
siedzibg w W. oraz (...) (...) — (...) A.G. z siedzibg w W. (k. 576). Sad Apelacyjny w Warszawie postanowieniem z dnia
10 pazdziernika 2018 r. (k. 1168) oddalil zazalenie strony powodowej (k. 893 i n. oraz 953 i n.) na postanowienie z dnia
10 stycznia 2018 r. umarzajace postepowanie w stosunku do Bankéw. Wniesiona od przedmiotowego postanowienia
skarga kasacyjna zostala odrzucona (k. 1286).

Pismem procesowym z 8 marca 2018 r. powodka cze$ciowo zmodyfikowala roszczenia i wniosla o:

1. ustalenie, iz nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajacej do ujawnienia w ksiedze wieczystej KW
Nr (...) na rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) (przeksztalconego w Hotele (...) sp. z 0.0.) wpisu prawa wieczystego
uzytkowania gruntu stanowigcego dzialke ewidencyjng Nr (...) z obrebu (...) polozonego w W. przy Al. (...) (dawniej
(...)) oraz zwiazanego z nim prawa wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé, oznaczonego (...) bud
(...), posiadajacego 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje podziemna, z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r.,
na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 29 wrzeénia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu
nieruchomodci, z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa na podstawie ostatecznej decyzji administracyjnej;



2. ustalenie, iz J. P. oraz jej poprzednicy prawni od dnia wejécia w Zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) Warszawy s3 wladcicielami odrebnej od gruntu nieruchomosci
budynkowej, spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...) posadowionej na nieruchomo$ci gruntowej stanowigcej dziatke
Nr (...) z obrebu (...), polozonej w W. przy Al. (...) (dawniej 39) objetej ksiega wieczysta KW Nr (...), oznaczonej (...)
bud (...), posiadajacej 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje podziemna oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji
budynku z dnia 9 listopada 1994 r., znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dolaczonych do akt ksiegi
wieczystej KW Nr (...);

3. wydanie przez Hotele (...) sp. z 0.0. na rzecz J. P. odrebnej od gruntu nieruchomoséci budynkowej spelniajacej
warunki art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) Warszawy sg
wlaécicielami odrebnej od gruntu nieruchomosci budynkowej, spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...) posadowionej
na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dzialke Nr (...) z obrebu (...), polozonej w W. przy Al. (...) (dawniej 39)
objetej ksiega wieczysta KW Nr (...), oznaczonej (...) bud (...), posiadajacej 8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje
podziemna oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z 9 listopada 1994 r., znajdujacego sie na karcie 35
zbioru dokumentéw dolgczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...);

4. zasadzenie od (...) W., Hoteli (...) sp. z 0.0, (...) C. A.G,, (...) Bank (...), (...) (...) (...) A.G. kosztow procesu;
5. wydanie wyroku cze$ciowego w stosunku do zgdania okres§lonego w pkt 1;

6. zawieszenie postepowania w odniesieniu do zadan wskazanych w pkt 2 i 3 do czasu zakonczenia postepowania w
przedmiocie stwierdzenia niewaznosci decyzji Wojewody (...) Nr (...) z dnia 26 czerwca 1991 r. (k. 826-828).

W piSmie procesowym z 29 marca 2018 r. Hotele (...) sp. z 0.0. wniosly o oddalenie wnioskéw o wydanie wyroku
cze$ciowego oraz zawieszenie postepowania (k. 871-872).

Pismem z 23 pazdziernika 2019 r. powodka dokonata sprecyzowania powodztwa wskazujac, ze:

a) podtrzymuje w stosunku do (...) W. oraz Hoteli (...) sp. z 0.0. powddztwo na podstawie art. 189 k.p.c. o ustalenie,
iz nigdy nie doszlo do podstawy uprawniajacej do ujawnienia w ksiedze wieczystej na rzecz (...) Przedsiebiorstwa
(...) wpisu prawa uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w W. przy ul. (...) oraz zwiazanego z nim prawa
wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé, a takze podtrzymuje powddztwo o ustalenie, iz J. P. oraz
jej poprzednicy prawni od dnia wejécia w zycie dekretu (...) sa wlascicielami odrebnej od gruntu nieruchomoésci
budynkowej polozonej w W. przy Al (...);

b) w stosunku do Spoétki Hotele (...) sp. z 0.0. na podstawie art. 222 k.c. powodztwo o wydanie na rzecz powodki
J. P. odrebnej od gruntu nieruchomo$ci budynkowej spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...), posadowionej na
nieruchomoé$ci gruntowej posadowionej na nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke Nr (...) z obrebu (...),
potozonej w W. przy Al. (...) (dawniej (...)) objetej ksiega wieczysta KW Nr (...), oznaczonej (...) bud (...), posiadajacej
8 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacje podziemna oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia 9
listopada 1994 r., znajdujgcego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dolaczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...),
wolnego od 0séb i rzeczy oraz oproznienie i opuszczenie zajmowanego budynku przez Hotele (...) sp. z 0.0. wraz ze
wszystkimi osobami wywodzacymi prawa od Hoteli (...) sp. z 0.0. oraz osobami przebywajacymi w budynku oraz
rzeczami do nich nalezacymi;

¢) zasadzenie od (...) W.1i Spdlki Hotele (...) sp. z 0.0., kazdego z osobna na rzecz J. P. kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych (k. 1323-1324).

Na terminie rozprawy wyznaczonym na 24 pazdziernika 2019 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil wnioski o
odrzucenie pozwu z uwagi na niedopuszczalno$¢ drogi sadowej oraz powage rzeczy osadzonej (k. 1345). Zlozone przez
Hotele (...) sp. z 0.0. (k. 1372-1379) zazalenie na przedmiotowe postanowienie zostalo oddalone przez Sad Apelacyjny
w Warszawie postanowieniem z dnia 27 lutego 2020 r. (k. 1550).



Pismem procesowym z 4 listopada 2019 r. Hotele (...) sp. z 0.0. wniosla o oddalenie wniosku o wydanie wyroku
czeSciowego i zawieszenie postepowania oraz oddalenie powddztwa w caloéci (k. 1349). Pismem z dnia 25 maja 2020 .
powddka podtrzymala dotychczasowe zadania, w tym réwniez wnioski o zawieszenie postepowania, wydanie wyroku
czeSciowego oraz zazadala zwrotu kosztow procesu od kazdego z pozwanych z osobna oraz odsetek ustawowych za
op6Znienie w zaplacie kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztéw procesu (k. 1569-1571).

Pismem z 28 maja 2020 r. powddka uszczegotowila i sprecyzowala zZadanie o ustalenie w ten sposéb, ze wniosla o:

« ustalenie, Zze nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajacej do ujawnienia w ksiedze wieczystej
KW Nr (...) na rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) (przeksztalconego w Hotele (...) sp. z 0.0.) wpisu prawa
wieczystego uzytkowania gruntu stanowigcego dzialke ewidencyjna Nr (...) z obrebu (...) polozonego w W. przy.
Al (...) (dawniej (...)) oraz zwigzanego z nim prawa wlasnosci budynku stanowiacego odrebng nieruchomosé,
oznaczanego (...) bud (...), na skutek braku podstaw prawnych do stwierdzenia nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wlasno$ci budynku stanowigcego odrebna wlasnoéé uzytkownika wieczystego z mocy
prawa z dniem 5 grudnia 1990 r., na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 wrzeénia 1990 r. o zmianie ustawy
o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa na podstawie
ostatecznej decyzji administracyjnej;

lub

« ustalenie, ze Spolce Hotele (...) sp. z 0.0. (przeksztalconej z (...) Przedsiebiorstwa (...)) nie przystuguje ani nie
przystugiwalo prawo uzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego dziatke ewidencyjna Nr (...) z obrebu (...)
polozonego w W. przy Al. (...) (dawniej (...)) oraz zwigzane z nim prawo wlasnoéci budynku stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢ oznaczanego (...) bud (...), nabyte z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r., ujawnione w ksiedze
wieczystej (...) z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa ostateczna decyzja administracyjna wydana przez Zarzad
Zwiazku Dzielnic Gminy W. Nr (...) z dnia 29 czerwca 1993 r., ani tez inng ostateczng decyzja administracyjng
wydang na podstawie przepisOw ustawy z dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywlaszczeniu nieruchomosci.

W pozostalym zakresie podtrzymala zadanie zawarte w piSémie procesowym z dnia 25 maja 2020 r. (k. 1624-1625).

W pi$mie procesowym z 31 sierpnia 2020 r. Hotele (...) sp. z 0.0. podtrzymaly dotychczasowe stanowisko i wniosly o
oddalenie powodztwa w caloSci , w tym czeSci powodztwa objetej pismem z 28 maja 2020 r. (k. 1638-1639).

Pismem procesowym z 1 wrzeSnia 2020 1. z Kkolei (...) W. podtrzymalo dotychczasowe stanowisko i wnioslo o
oddalenie powodztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanego kosztéw postepowania wedlug norm
przepisanych, w tym zasadzenie odsetek ustawowych za op6Znienie w zaplacie tej kwoty zasadzonej tytulem zwrotu
kosztow procesu (k. 1632).

Na rozprawie, na ktérej doszlo do zamkniecia postepowania dowodowego powddka podtrzymata w stosunku do (...)
W. oraz Hoteli (...) sp. z 0.0. swoje zadania. Ostatecznie w niniejszym postepowania zazadala:

1. a) ustalenia, ze nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajacej do ujawnienia w ksiedze wieczystej KW
Nr (...) na rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) wpisu prawa wieczystego uzytkowania gruntu polozonego w W. przy Al.
(...) oraz zwigzanego z nim prawa wlasno$ci budynku stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ na skutek braku podstaw
prawnych do stwierdzenia nabycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci budynku stanowiacego
odrebna wlasno$¢ uzytkownika wieczystego z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r. z uwagi na brak stwierdzenia
tego prawa na podstawie ostatecznej decyzji administracyjne;j

lub



b) ustalenia, ze Spolce Hotele (...) sp. z 0.0. w W. nie przysluguje ani nie przyslugiwalo prawo uzytkowania
wieczystego gruntu polozonego w W. przy Al. (...) oraz zwigzane z nim prawo wlasnoéci budynku stanowiacego
odrebna nieruchomos$é z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa ostateczng decyzja administracyjna wydana przez
Zarzad Zwiazku Dzielnic W. Nr (...) z dnia 29 czerwca 1993 r. ani tez inng ostateczna decyzja administracyjna wydana
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu
nieruchomosci;

2. ustalenia, iz J. P. oraz jej poprzednicy prawni od dnia wej$cia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o
wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) W. sa wlascicielami odrebnej od gruntu nieruchomosci budynkowej
stanowigcej dzialke Nr (...) polozonej w W. przy Al. (...), objetej ksiega wieczysta KW Nr (...) posiadajacej 8 kondygnacji
nadziemnych, 1 kondygnacje podziemng oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia g listopada 1994 r.,
znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokument6éw dolaczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...);

3. wydania przez Hotele (...) na rzecz powddki J. P. odrebnej od gruntu nieruchomosci, spelniajacej warunki art.
5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) W. posadowionej
na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dzialke Nr (...) polozonej w W. przy Al. (...), posiadajacej 8 kondygnacji
nadziemnych, 1 kondygnacje podziemng oraz na podstawie opisu i inwentaryzacji budynku z dnia 9 listopada 1994 r.,
znajdujacego sie na karcie 35 zbioru dokumentéw dolgczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...), wolnego od os6b
irzeczy oraz oproznienie i opuszczenie zajmowanego budynku przez Hotele (...) sp. z 0.0., osobami przebywajacymi
w budynku oraz rzeczami do nich nalezacymi (k. 1980-1981).

Rowniez stanowisko Hoteli (...) sp. z 0.0. nie uleglo zmianie na ostatniej rozprawie i pozwana Spo6lka wniosta o
oddalenie powo6dztwa w catoéci oraz zasadzenie od pow6dki na rzecz pozwanej zwrotu kosztéw procesu (k. 1958).

Sad ustalil, co nastepuje:

Nieruchomo$¢ gruntowa, dla ktérej obecnie prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr (...) polozona w W. przy Al. (...)

(dawniej(...)) o powierzchni 4.163 m(?, powstala z polgczenia z nieruchomosci objetych ksiegami hipotecznymi nr H.

(2) (2)

(...) o powierzchni 2052 m* ~, czeéci dziatki H. nr (...) o powierzchni 818 m" =, czeSci dzialki H.. nr (...) o powierzchni

755 m{?oraz czedci dziatki H.. nr (...) o powierzchni 558 m'?. Nieruchomosé jest zabudowana trzema budynkami:
Hotelem (...) polozonym przy Al. (...), Hotelem (...) usytuowanym przy ul. (...) oraz budynkiem posiadajacym 3
kondygnacje naziemne i 2 podziemne.

W ksiedze wieczystej jako uzytkownik wieczysty i wladciciel budynkoéw na niej posadowionych wpisana jest Spotka
Hotele (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W., ktéra powstala z przeksztalcenia (...) Przedsiebiorstwa (...).

Umowa z 18 grudnia 2002 r. Hotele (...) sp. z0.0. z siedzibg w W. zawarla z (...) C. A.G. z siedzibg w W. umowe kredytu,
na mocy ktorej banki (...), (...) (...) A.G. oraz (...) (...) — (...) A.G. udzielily kredytu w kwocie 31 000 000 euro. Kredyt
zostal zabezpieczony ustanowieniem hipotek umownych odpowiednio do kwoty 20 000 000 euro na rzecz (...) (...),
do kwoty 22 000 000 na rzecz (...) (...) A.G. oraz do kwoty 20 000 000 euro na rzecz (...) (...) — (...) A.G.

dowdd: odpis z ksiegi wieczystej — k. 31-42; wypis z rejestru budynkow — k. 380, k. 90

Budynek Hotelu (...), ktéry zostal wybudowany w latach 1909-1913 nie ulegl zniszczeniu w czasie II wojny §wiatowe;.
Znalazl w zwiazku z tym do niego zastosowanie dekret z dnia 26 paZdziernika 1945 r. o wlasnoSci i uzytkowaniu
wieczystym gruntow na obszarze (...) W. (Dz. Nr 50 poz. 99 ze zm.) — dalej dekret (...). Przedwojennym wlaScicielem
nieruchomoéci byl poprzednik prawny J. P. - K. P..

Podaniem z 22 marca 1947 r. dawny wla$ciciel K. P. zlozyt do Sadu Grodzkiego w Warszawie podanie o przywrocenie
posiadania nieruchomosci polozonej przy Al. (...) (obecnie 45). Sad Grodzki w W. postanowieniem z 13 wrze$nia 1947
r., sygn. akt VII Co 163/47 postanowil przywréci¢ poprzedniemu wlascicielowi posiadanie nieruchomosci potozonej



w W. przy Al (...) (numer hip. (...)). Na powyzsze postanowienie zazalenie zlozyla 22 pazdziernika 1947 r. gmina (...)
W. oraz 24 pazdziernika 1947 r. Skarb Panstwa. Postanowieniem Sadu Okregowego z dnia 22 kwietnia 1948 r., sygn.
akt VII Cz 889/17 Sad Okregowy zawiesil postepowanie w sprawie, ktore zostalo utrzymane w mocy wyrokiem Sadu
Okregowego z dnia 5 czerwca 1950 r., sygn. akt VII Cz 889/47. Postanowienie o przywroceniu posiadania nie stato
sie nigdy prawomocne.

Dnia 26 kwietnia 1948 r. K. P. zlozyl wniosek o przyznanie na jego rzecz prawa wlasnosSci czasowej do nieruchomosci
gruntowej polozonej przy Al. (...) (obecnie 45). Prezydium Rady Narodowej (...) W. orzeczeniem z dnia 7 maja 1951 1.
odmowilo jednak ustanowienia prawa wlasnosci czasowej do gruntu objetego ksiega hipoteczng o Nr (...).

dowod: wydruk ze strony internetowej — k. 1619-1622; podanie K. P. — k. 1897-1898; podanie — k. 1899-1900;
postanowienie Sadu Grodzkiego z 13 wrze$nia 1947 r. z uzasadnieniem — k. 1909, k. 703-706; zazalenia — k. 1915;
postanowienia Sadu Okregowego z 22 kwietnia 1948 r. i 5 czerwca 1950 r. — k. 1917,1919-1920; wniosek K. P. — k.
806; orzeczenie Prezydium Rady Narodowej — k. 808

Rada Narodowa (...) W. 12 maja 1947 r. zatwierdzila uchwale Prezydium Stolecznej Rady Narodowej z 9 kwietnia
1947 1. i wystapila do Komitetu przy Centralnym Urzedzie Planowania o przejecie na wlasno$é Panfistwa i nastepnie
przekazanie na wlasno$¢ przedsiebiorstwa Hotelu (...) wraz z nieruchomoscig przy Al. (...). W wykazie nr 7 zarzadzenia
Przewodniczacego Wojewodzkiej Komisji do spraw upanstwowienia z 10 pazdziernika 1947 r. wskazano, ze Hotel (...)
stanowiacy wlasno$é¢ K. P. przechodzi na wlasno$¢ Panstwa w calo$ci wraz z ruchomym i nieruchomym majatkiem
oraz wszelkimi prawami.

Orzeczeniem Ministra Przemystu i Handlu z 28 sierpnia 1948 r. na wlasno$¢ Panstwa na podstawie ustawy z 3 stycznia
1946 1. 0 przejeciu na wlasno$é Panstwa podstawowych gatezi gospodarki narodowej (Dz.U. RP Nr 3 poz. 17) zostalo
przejete z dniem ogloszenia orzeczenia przedsiebiorstwo Hotelu (...) usytuowanego w W. przy Al. (...) (obecnie 45).
W aktach sprawy brak jest jednak protokolu zdawczo-odbiorczego wymieniajacego szczegoélowo skladniki majatku
podlegajace nacjonalizacji. O sporzadzeniu i przejeciu w posiadanie Hotelu (...) wraz z gruntem, na ktérym jest
posadowiony przez gmine (...) W. wzmiankuja jednak posrednio inne dokumenty.

dowodd: orzeczenie nr 54 Ministra Przemystu i Handlu z 28 sierpnia 1948 r. — k. 1837-1841; zarzadzenia
Przewodniczacego Wojewddzkiej Komisji do spraw upanstwowienia z 10 pazdziernika 1947 r. — k. 1844; pisma i
zarzadzenia — k. 1846-1895; uchwala Rady Narodowej (...) W. — k. 679; pismo Panstwowej Komisji Planowania
Gospodarczego — k. 791; pismo Prokuratorii Generalnej — k. 802

Decyzja Wojewody (...) Nr (...) z dnia 26 czerwca 1991 r. (inaczej decyzja komunalizacyjna) stwierdzono nieodplatne
nabycie na wlasno§¢ 27 maja 1990 r. mienia (...) Przedsiebiorstwa (...).

Postanowieniem z 15 wrze$nia 2014 r. Minister Administracji i Cyfryzacji nr (...) zawiesil z urzedu postepowanie w
sprawie o stwierdzenie niewaznoSci decyzji z 26 czerwca 1991 r. Nr (...) w czeSci dotyczacej budynku Hotelu (...)
wraz z udzialem w prawie wlasnoS$ci nieruchomosci do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania dotyczacego
ustanowienia uzytkowania wieczystego. Po zloZeniu wniosku o ponowne rozpoznanie sprawy postanowieniem z 23
marca 2018 r. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji utrzymal w mocy zaskarzone postanowienie.

Od niniejszej decyzji powodka wniosta skarge, w wyniku rozpoznania ktérej Wojewodzki Sad Administracyjny w W.
wyrokiem z 14 grudnia 2018 r. uchylil zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z 15 wrze$nia 2014 r. Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z 12 maja 2020 r., sygn. akt I OSK
1179/19 oddalil skarge kasacyjna zlozona przez Hotele (...) sp. z 0.0.

Zarzad Zwiazku Dzielnic -Gmin (...) decyzja z 29 czerwca 1993 r. nr (...) stwierdzil nabycie z 5 grudnia 1990 r. przez
(...) Przedsiebiorstwo (...) — poprzednika prawnego Hoteli (...) sp. z 0.0. prawa uzytkowania wieczystego gruntu

(2)

polozonego w W. przy Al. (...), o powierzchni 4.163 m" ~ ‘na okres 99 lat od dnia 5 grudnia 1990 r. do 5 grudnia 2089 .



Decyzja z 10 grudnia 2003 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w W. stwierdzilo niewazno$c¢ decyzji z 29 czerwca
1993 r. nr (...). Decyzja ta zostala zaskarzona przez Hotele (...) sp. z0.0. w W.. Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem
z 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie I OSK 303/10 oddalil skarge kasacyjna Spotki od wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w W. z 10 listopada 2009 r., ktory takze oddalit skarge uzytkownika wieczystego.

dowod: wyrok WSA w Warszawie z 14 grudnia 2018 r. — k. 1339-1343; skarga kasacyjna Hoteli (...) sp. z o.o.
— k. 1360-1364; wyrok NSA z 12 maja 2020 r. — k. 1655-1662; postanowienie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji — k. 934-941; decyzja SKO z 10 grudnia 2003 r. — k. 47-51; odpis z ksiegi wieczystej — k. 31-42 ; wyrok
NSA z 19 pazdziernika 2010 r. — k. 354-367; decyzja Zarzadu Zwiazku (...) — k. 43-46; wyrok NSA z 19 paZzdziernika
2010 1. — k. 59-84

Na mocy decyzji Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie KOC (...) stwierdzono
niewazno$¢ orzeczenia Prezydium Rady Narodowej z dnia 7 maja 1951 r. nr (...), na podstawie ktérej odmoéwiono K.
P. ustanowienia prawa wlasnoéci czasowej do nieruchomoéci potozonej w W. przy Al. (...).

W stosunku do tego rozstrzygniecia z 24 lipca 2018 r. zlozono wniosek o stwierdzenie jego niewaznosci. Jego
rozpoznanie ma zosta¢ dokonane po zwrocie akt sprawy, ktére 24 maja 2018 r. zostaly przekazane do tzw. Komisji
reprywatyzacyjnej na jej wezwanie z 16 maja 2018 r.

Whnioskami z 22 czerwca 2015 r. Hotele (...) sp. z 0.0. wystapily o wznowienie postepowan na podstawie art. 145a
§ 1 k.p.a. zakonczonych decyzjami Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z 23 kwietnia 2008 r. w przedmiocie
stwierdzenia niewaznoéci orzeczenia Prezydium Rady Narodowej z dnia 7 maja 1951 r. Postanowieniem z 16
lutego 2016 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze odmdéwilo wznowienia postepowan przyjmujac, ze Spétka nie
dochowala miesiecznego terminu. Wyrokami z dnia 2 lutego 2019 r. sygn. akt I SA/Wa 1834/16, I SA/Wa 1835/16
i1 SA/Wa 1836/16 Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie po rozpoznaniu skarg pozwanej Spotki uchylil
jednak postanowienia Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. Naczelny Sad Administracyjny wyrokami z 21
marca 2019 r., sygn. akt I OSK 1368/17, I OSK 1476/17, I OSK 1477/17 oddalil skargi kasacyjne Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w przedmiocie odmowy wznowienia postepowania. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
jest zobowiazane w zwigzku z tym do ponownego rozpoznania wnioskéw o wznowienie.

dowdd: wniosek o wznowienie postepowania — k. 1804-1807; wyroki NSA z uzasadnieniem z 21 marca 2019 r. w
sprawach o sygn. akt I OSK 1477/17, I OSK 1368/17, I OSK 1476/17 — k. 1811-1824, 1828-1835; pismo SKO z 24
wrzednia 2018 r. — k. 1826; decyzja z 17 sierpnia 2007 r. — k. 330-331; decyzja SKO z 23 kwietnia 2008 r. — k. 333-334;
wyroki WSA z uzasadnieniami z 2 lutego 2017 r. — k. 533-542

Na mocy decyzji Prezydenta (...) W. z 24 grudnia 2012 r. nr (...) po rozpoznaniu wniosku K. P. z dnia 26 kwietnia 1948
r. 0 przyznanie prawa wlasnosci czasowej do nieruchomoéci polozonej przy Al. (...) ustanowiono na rzecz J. P. prawo

uzytkowania wieczystego gruntu o powierzchni 2617 m(?2 )poloZonego w W. przy Al (...), dla ktérego prowadzona

jest ksiega wieczysta KW (...), ktory to grunt stanowi projektowang dzialke nr (...) z obrebu (...) ustalajac czynsz
symboliczny z tytulu uzytkowania wieczystego na sume 2617 zl netto rocznie.

Od decyzji Prezydenta (...) W. z 24 grudnia 2012 r. Banki oraz Hotele (...) sp. z 0.0. w W. wniosly odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. Decyzja z 9 wrze$nia 2013 r. Nr (...) Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
w W. umorzylo postepowanie odwolawcze. Wojewodzki Sad Administracyjny w W. wyrokiem z dnia 21 wrze$nia
2015 1., sygn. akt I SA/Wa 2816/13 uchylil zaskarzona decyzje w zakresie umorzenia postepowania odwolawczego
w stosunku do Spolki Hotele (...) sp. z 0.0. Sad nie znalazl natomiast podstaw do uwzglednienia skargi wniesionej
przez Banki.

Wyrokiem z 12 grudnia 2017 r., sygn. akt I OSK 235/16 Naczelny Sad Administracyjny po rozpoznaniu skargi
kasacyjnej od wyroku z 21 wrze$nia 2015 r. uchylil punkt 2 zaskarzonego wyroku oraz decyzje w zakresie umorzenia



postepowania odwolawczego wobec Bankéw podkreslajac w uzasadnieniu, ze odmowa uznania Bankéw za strone
postepowania nastapila z naruszeniem przepisow.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w W. decyzja z 14 listopada 2018 r. Nr (...) uchylilo decyzje z dnia 24 grudnia
2012 1. i przekazalo sprawe do ponownego rozpoznania Prezydentowi (...) W.. Od decyzji tej powddka wniosta
sprzeciw, ktory zostal oddalony przez Wojewo6dzki Sad Administracyjny w W. wyrokiem z dnia 12 lutego 2019 r., sygn.
akt I SA/Wa 2315/18.

Przedmiotowy wyrok WSA zostal zaskarzony skarga kasacyjna. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 12 wrze$nia
2019 1., sygn. akt I OSK 2011/19, oddalil skarge kasacyjna wskazujac, ze uchylenie decyzji pierwszoinstancyjnej
w calosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia organowi I instancji bylo uzasadnione z uwagi na
konieczno$é dokonania oceny przeslanek ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego w zmienionym stanie
prawnym (uwzgledniajacym art. 214a ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami).

Decyzja z 25 kwietnia 2012 r. nr (...) Prezydent (...) W. zatwierdzit projekt podzialu dzialki nr (...) z obrebu (...)
polozonej w W. przy Al. (...) na dzialki o numerach (...). Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w W. postanowieniem
z dnia 24 wrzeSnia 2012 r. zawiesilo postepowanie odwolawcze. Rozpoznajac ponownie sprawe SKO w W.
postanowieniem z grudnia 2012 r. uchylilo w caloéci wlasne postanowienie z 24 wrze$nia 2012 r. i zawiesilo
postepowanie odwolawcze.

Na skutek skargi wniesionej przez J. P. Wojewo6dzki Sad Administracyjny wyrokiem z 19 wrze$nia 2013 r., I SA/Wa
410/13 uchylil postanowienie SKO z 14 grudnia 2012 r. oraz postanowienie z 24 wrze$nia 2012 r. w przedmiocie
zawieszenia postepowania. Wyrokiem z 27 sierpnia 2015 r., sygn. akt I OSK 199/14 Naczelny Sad Administracyjny
uchylil wyrok WSA z 19 wrzeénia 2013 r. i oddalil skarge.

Postanowieniem z 30 lipca 2020 r., nr KOC (...) Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w W. podjelo zawieszone
na mocy postanowienia z 14 grudnia 2012 r. postepowanie w zwigzku z zakoniczeniem postepowania z powodztwa
o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym.
Postanowieniem z 2 wrze$nia 2020 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w W. zawiesilo jednak kolejny raz
postepowanie odwolawcze w odniesieniu do decyzji Prezydenta (...) W. nr (...) z 25 kwietnia 2012 r., tym razem do
czasu zakonczenia prawomocnym wyrokiem niniejszego postepowania.

dowdd: decyzja Samorzadowego Kolegium Odwolawczego — k. 1321-1322; wyrok NSA z 12 wrzeénia 2019 r. — k.
1316-1320; postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z 30 lipca 2020 r. — k. 1650-1653; postanowienie
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z 2 wrze$nia 2020 r. — k. 1949-1954; wyrok NSA z 12 grudnia 2017 r. — k.
1085-1095; wyrok WSA z 21 wrzeénia 2015 r. — k. 1096-1106; wyrok NSA z 27 sierpnia 2015 r. — k. 205-217; wyrok
NSA z 27 sierpnia 2015 r. — k. 457-481

W stanie faktycznym sprawy toczyly sie juz takze postepowania przed sadami powszechnymi i Sagdem Najwyzszym.
19 lutego 2010 1. J. P. wystapila do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie z wnioskiem o zalozenie
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci budynkowej potozonej przy Al (...) w W., w ktérej mieéci sie Hotel (...) oraz
ujawnienie w dziale I ksiegi wlasno$ci nieruchomosci budynkowej spelniajacej warunki przewidziane w art. 5 dekretu
(...) oraz ujawnienie w dziale IT ksiegi wieczystej wnioskodawczyni jako wlascicielki budynku. Referendarz Sadu
Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie uwzglednil wniosek, orzeczenie referendarza zostalo utrzymane
na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego dla Warszawy —Mokotowa. Na skutek wniesionej przez Spétke Hotele (...)
sp. z 0.0. apelacji Sad Okregowy w Warszawie zmienil jednak postanowienie w ten sposéb, ze uchylil wpisy dokonane
na wniosek J. P. i wniosek oddalil, wskazujac, ze wnioskodawczyni nie posiadala legitymacji czynnej do zlozenia
wniosku.

18 sierpnia 2011 r. J. P. wystapila kolejny raz z wnioskiem do Sadu Rejonowego dla Warszawy M. w W., tym razem
wnioskujac o wykreslenie z dzialu II ksiegi wieczystej o nr (...) prawa uzytkowania wieczystego wpisanego na rzecz
pozwanej Spolki, w takze wykreslenia hipotek kaucyjnych ustanowionych na rzecz Bankéw. Wniosek powddki zostat



oddalony postanowieniem referendarza, utrzymanym postanowieniem z 30 grudnia 2011 r. wydanym przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie. Apelacja od tego orzeczenia zostala oddalona przez Sad Okregowy
w Warszawie postanowieniem z 26 czerwca 2012 r.

0Od powyzszego postanowienia J. P. zlozyla skarge kasacyjna. Sad Najwyzszy na mocy postanowienia z dnia 17 maja
2013 r., I CSK 25/13, oddalil érodek zaskarzenia od postanowienia Sagdu Okregowego z dnia 26 czerwca 2012 r.

dowdd: postanowienie Sagdu Najwyzszego z 17 maja 2013 . — k. 427-432

Wyrokiem z 7 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie w sprawie o sygn. akt VI C
457/11 oddalil powbdztwo w zakresie zadania uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Sad Okregowy w Warszawie wyrokiem z 10 czerwca 2015 r., sygn. akt V Ca 3258/13 oddalit apelacje powodki od
wymienionego wyzej wyroku Sadu Rejonowego. Od wyroku sadu drugiej instancji z dnia 10 czerwca 2015 r. J. P.
wniosla skarge kasacyjna.

Wyrokiem z 18 listopada 2016 r., sygn. akt  CSK 783/15 skarga kasacyjna zostala oddalona. Sad Najwyzszy potwierdzit
prawidlowo$¢ stanowiska sadow powszechnych o braku legitymacji czynnej powodki do wystapienia z powodztwem
o uzgodnienie z rzeczywistym stanem prawnym treéci ksiegi wieczystej z uwagi na nieprzyslugiwanie jej prawa
uzytkowania wieczystego do spornego gruntu w zwiazku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym oraz nie
zawarciem umowy o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntu.

dowdd: wyrok Sadu Rejonowego z 7 czerwea 2013 z uzasadnieniem — k. 183-204; wyrok Sadu Okregowego z 10 czerwca
2015 r. — k. 126-141; wyrok Sadu Najwyzszego z 18 listopada 2016 r. — k. 143-150

Przedwojenny wlasSciciel nieruchomoéci polozonych przy Al. (...) K. P. zmarl dnia 21 kwietnia 1966 r. Jego
spadkobierczynia zostala corka G. L. (1) z domu P.. Po niej spadek nabyla w calo$ci na podstawie testamentu
wlasnorecznego J. P.. Nastepcy prawni przedwojennego wladciciela poczawszy od 1991 r. dochodza zwrotu
nieruchomoéci polozonej przy Al (...).

dowod: wniosek G. L. z 31 maja 1991 r. — k. 294; wniosek z 15 kwietnia 1991 r. — k. 296; pismo z 22 sierpnia 1991
r. — k. 302; pismo G. L. — k. 304; pismo z 22 lipca 1991 r. — k. 306; pismo z 11 lipca 1996 r. — k. 308-309; pismo z
10 marca 1997 r. — k. 311; pismo z 1 kwietnia 1997 r. — k. 313; pismo z 23 kwietnia 1997 r. — k. 315-317; pismo z 2
kwietnia 1997 r. — k. 319-320; postanowienie Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmiescia — k. 85; postanowienie
Sadu Rejonowego dla Warszawy Zoliborza — k. 86

Powyzszy stan faktyczny w znacznym zakresie majacy charakter niesporny miedzy stronami Sad ustalil na podstawie
dowodow z dokumentéw urzedowych, w przewazajacej mierze decyzji administracyjnych oraz orzeczen sadoéow
powszechnych i administracyjnych. Zwazywszy, ze dokumenty te korzystaja zdomniemania zgodno$ci tresci z prawda,
Sad nie znalaz}l podstaw do ich zakwestionowania z urzedu. Takze w pozostalym zakresie dowody z dokument6w nie
budzily watpliwoéci Sadu, dlatego na ich podstawie skonstruowal podstawe faktyczna rozstrzygniecia.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo podlegalo oddaleniu co do wszystkich zgloszonych przez J. P. roszczen. Zadanie powoddki dotyczace
ustalenia - niezaleznie od sposobu jego sformulowania, tj. zar6wno negatywne odnoszace sie do braku podstawy
do ujawnienia w ksiedze wieczystej wpisu prawa uzytkowania wieczystego czy tez nieprzyslugiwania Hotelom (...)
Sp. z 0.0. prawa uzytkowania wieczystego, jak réwniez pozytywne dotyczace ustalenia, ze J. P. jest wlascicielka
nieruchomoéci budynkowej usytuowanej przy Al. (...) nie zaslugiwalo na uwzglednienie ze wzgledu na brak interesu
prawnego powo6dki w rozumieniu art. 189 k.p.c. w uzyskaniu wyroku ustalajacego.

Powddztwo windykacyjne podlegalo natomiast oddaleniu ze wzgledu na wyjatkowy charakter regulacji przewidzianej
w art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) W., prowizoryczny
stan ksztaltowany na mocy wskazanej regulacji oraz skomplikowane okolicznoéci sprawy uniemozliwiajace obecnie



rozstrzygniecie o podmiocie, ktéremu przystuguje prawo wlasnosci do nieruchomoséci budynkowej polozonej w W.
przy Al. (...).

Kazde z roszczen powoddki ze wzgledu na ich odmienny charakter wymaga odrebnych rozwazan. W pierwszej
kolejnosci nalezy odnieé¢ sie do zadania:

« ustalenia, ze nigdy nie doszlo do powstania podstawy uprawniajgcej do ujawnienia w ksiedze KW Nr (...) na
rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) (przeksztalconego w Hotele (...) sp. z 0.0.) wpisu prawa wieczystego uzytkowania
gruntu stanowigcego dzialke ewidencyjna Nr (...) z obrebu z obrebu (...), polozonego w W. przy Al. (...) (dawniej
39) oraz zwigzanego z nim prawa wlasno$ci budynku stanowigcego odrebna nieruchomoéé, oznaczanego (...)
bud (...), na skutek braku podstaw prawnych do stwierdzenia nabycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
oraz wlasno$ci budynku stanowigcego odrebna wlasno$é uzytkownika wieczystego z mocy prawa z dniem 5
grudnia 1990 r. na podstawie przepisow ustawy z 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami
i wywlaszczeniu nieruchomosci (Dz.U. Nr 79 poz. 464) z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa na podstawie
ostatecznej decyzji administracyjnej

lub

« ustalenia, ze Spolce Hotele (...) sp. z 0.0. (przeksztalconej z (...) Przedsiebiorstwa (...)) nie przysluguje ani nie
przystugiwalo prawo uzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego dzialke ewidencyjna Nr (...) z obrebu (...),
polozonego w W. przy ul. (...). (...) (dawniej 39) oraz zwiazane z nim prawa wlasnoéci budynku stanowiacego
odrebna nieruchomosé, oznaczanego (...) bud (...) z uwagi na brak stwierdzenia tego prawa ostateczna decyzja
administracyjng wydang przez Zarzad Zwiazku Dzielnic Gmin W. Nr (...) z dnia 29 czerwca 1993 r., ani tez inng
ostateczng decyzja administracyjna wydana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1990 r. 0 zmianie
ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci (Dz.U. Nr 79 poz. 464)

a ponadto

- ustalenia, iz J. P. oraz jej poprzednicy prawni od dnia wejscia w zycie dekretu z 26 pazdziernika 1945 r. o
whasnoSci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...) W. (Dz.U. Nr 50 poz. 279) sg wlascicielami odrebnej od gruntu
nieruchomosci budynkowej, spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...), posadowionej na nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke Nr (...) z obrebu (...), polozonego w W. przy ul. (...). (...) (dawniej(...)) objetej ksiega wieczysta
KW Nr (...), oznaczonej (...) bud (...), posiadajacej 8 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacje podziemng oraz na
podstawie opisu i inwentaryzacji budynku (karta ewidencyjna obiektu) z dnia 9 listopada 1994 r., znajdujacego
sie na karcie 35 zbioru dokumentow dolaczonych do akt ksiegi wieczystej KW Nr (...).

Zadanie ustalenia, z ktérym wystapita powodka J. P. nalezalo poddaé ocenie majac na uwadze brzmienie art. 189
k.p.c. Zgodnie ze wskazanym przepisem powo6d moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Interes prawny, o ktérym mowa w cytowanym przepisie jest rozumiany jako swoisty warunek wstepny powbdztwa
o ustalenie warunkujacy potrzebe dalszego procedowania i szczegélowej weryfikacji okolicznoséci wplywajacych na
zasadno$¢ zgloszonego roszczenia.

W piSmiennictwie interes prawny jest postrzegany jako materialnoprawna przestanka powodztwa o ustalenie,
warunkujaca mozliwo$¢ badania jego zasadnoSci. Uwaza sie go za obiektywna potrzebe prawna wynikajaca z
okreslonej sytuacji prawnej, ktéra wystepuje, w razie zaistnienia sytuacji grozacej naruszeniem prawa przystugujacego
uprawnionemu, badz tez powstania watpliwoSci co do jego istnienia (T. Szancilo, w: Kodeks postepowania cywilnego.
Tom I-II. Komentarz, red. T. Szancito, Legalis 2019, art. 189, nb. 6).

Brak interesu prawnego w zadaniu ustalenia uniemozliwia uwzglednienie powddztwa, jednocze$nie czyni zbednym
dalsza merytoryczna ocene zasadno$ci powodztwa. W takim bowiem przypadku powoddztwa podlega oddaleniu



niezaleznie od tego, czy nalezy je uwazaé za merytorycznie zasadne. Wystapienie interesu prawnego nalezy oceniaé
przy tym na chwile zamkniecia rozprawy. Jezeli przestanka nie zostanie zrealizowana do tej chwili, pow6dztwo nie
moze odnie$¢ zamierzonego skutku i podlega oddaleniu.

Ocena interesu prawnego na gruncie art. 189 k.p.c. wymaga uwzglednienia zindywidualizowanych i elastycznych
kryteriow. Jedna z okolicznoS$ci badanych przy rozwazaniu wystgpienia interesu prawnego w powddztwie o ustalenie
jest znaczenie, jakie wyrok ustalajacy wywrze na sytuacje prawna powoda. O wystepowaniu interesu prawnego
$wiadczy mozliwo$¢ stanowczego zakonczenia w tej drodze sporu, natomiast przeciwko jego istnieniu - mozliwo$¢
uzyskania pelniejszej ochrony praw powoda w drodze innego powodztwa (por. np. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia
19 lutego 2002 r. IV CKN 769/00, OSNC 2003, Nr 1, poz. 13; z dnia 15 pazdziernika 2002 r. II CKN 833/00; z dnia
30 listopada 2005 r. III CK 277/05; z dnia 2 lutego 2006 r. II CK 395/05; z dnia 29 marca 2012 r., I CSK 325/11; z
dnia 5 wrzeénia 2012 r., IV CSK 589/11; z dnia 15 maja 2013 r., III CSK 254/12).

Przenoszac powyzsze uwagi na grunt niniejszej sprawy nalezy wskazac, ze brak interesu prawnego w rozumieniu art.
189 k.p.c. wylaczyl mozliwo$é dalszego badania istnienia lub nieistnienia ustalanego prawa lub stosunku prawnego.
W zwigzku z tym, Ze przestanka interesu prawnego nie zostala w stanie faktycznym sprawy speliona, powodztwo
o ustalenie podlegalo oddaleniu, bez konieczno$ci badania innych okolicznosci szczegbélowych wplywajacych na jego
zasadno$¢. Za przyjeciem stanowiska o braku interesu prawnego w uzyskaniu rozstrzygniecia przemawialo szereg
okolicznosci.

Po pierwsze, nalezy przypomnie¢, ze w orzecznictwie Sagdu Najwyzszego oraz doktrynie panuje zgodny poglad, ze
interes prawny nie zachodzi, gdy zainteresowany moze na innej drodze osiggna¢ w pelni ochrone swoich praw
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 1997 r., II CKN 201/97, M. Prawn. 1998/2/3, wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 21 stycznia 1998 r., II CKN 572/97, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 pazdziernika 2000 r. II CKN 750/99
oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca 2001 r., I PKN 333/00, Prok. i Pr. 2002/2/43). Doprecyzowania
wymaga, ze bez znaczenia dla oceny przestanki interesu prawnego w takim przypadku pozostaje, czy ,inna droga” to
droga postepowania sadowego, czy tez droga administracyjna. Sama bowiem mozliwo$¢ uzyskania odpowiedniego
rozstrzygniecia, niezaleznie od organu procesowego, ktory tej ochrony udziela wyklucza realizacje przestanki interesu
prawnego i tym samym wylacza mozliwo$¢ uwzglednienia powodztwa o ustalenie.

Takze w literaturze przyjmuje sie, ze ,,powddztwo o ustalenie powinno by¢ ostatecznym i jedynym $rodkiem, z jakiego
powinien mébc skorzysta¢ powod, a wiec nie powinien mu — co do zasady — shluzy¢ zaden inny instrument prawny
shuzacy ochronie omawianego interesu” (T. Szancilo, Kodeks postepowania cywilnego. Tom I-II. Komentarz, red. T.
Szancilo, Legalis 2019, art. 189, nb. 7).

W stanie faktycznym sprawy niewatpliwie pow6dztwo o ustalenie nie jest wlasciwym instrumentem prawnym do
zapewnienia ochrony J. P.. Powo6dka moze bowiem ochrony swoich praw poszukiwa¢ w postepowaniu dekretowym.
Zwazywszy, ze przed organem administracji toczy sie postepowanie o ustanowienie na rzecz powodki prawa
uzytkowania wieczystego, a w przekonaniu Sadu jest to wlasSciwy ze wzgledu na charakter sprawy Srodek procesowy,
w zgdaniu ustalenia, z ktorym wystapila J. P. nie spos6b bylo dopatrzeé sie interesu prawnego.

ywi

Strona powodowa wystepujac z zagdaniem ustalenia, z uwagi na konkurencyjnosé srodkéw, musiala mie¢ Swiadomosé,
ze nie bedzie w stanie wykazac interesu prawnego na gruncie art. 189 k.p.c. Skoro istnieje bowiem alternatywny
wzgledem powddztwa o ustalenie sposéb poszukiwania ochrony, to nie powinna budzi¢ watpliwo$ci konstatacja o
braku interesu prawnego w uzyskaniu wyroku ustalajacego. Zdaniem Sadu, majac na wzgledzie, Ze postepowanie
z wniosku dekretowego toczylo sie w chwili wszczecia niniejszego postepowania cywilnego od kilkunastu lat, J. P.
posiadala bez watpienia wiedze, ze to postepowanie administracyjne jest adekwatnym w okoliczno$ciach sprawy
sposobem rozpoznania i rozstrzygniecia sprawy, a nie powodztwo o ustalenie.

W przekonaniu Sadu nie mozna zgodzi¢ sie takze z pogladem strony powodowej, ze interes prawny w niniejszej
sprawie wynika z niemoznoSci obalenia w postepowaniu administracyjnym domniemania ustanowionego w art. 3
ustawy 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 poz. 2204) — dalej jako u.k.w.h. Zdaniem



Sadu, ktory zdaje sobie sprawe, ze w orzecznictwie sadéw administracyjnych wystepuje w tym zakresie odmienne
stanowisko, prawidlowe jest zapatrywanie, ze domniemania wynikajace z art. 3 u.k.w.h. moga by¢, o ile od tego zalezy
rozstrzygniecie sprawy wzruszane rowniez w postepowaniu administracyjnym i sgdowoadministracyjnym (arg. lege
non distinguente).

Poglad prezentowany przez Sad jest powszechnie aprobowany w pi$émiennictwie. W literaturze wskazuje sie trafnie,
ze przy zachowaniu wszelkich rygorow dowodowych obalenie domniemania z art. 3 u.k.w.h. jest mozliwe rowniez w
postepowaniu administracyjnym, niezaleznie od tego czy wpis ma charakter deklaratoryjny czy tez konstytuowany.
Obalenie domniemania zgodnoSci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w toku postepowania
sadowego lub administracyjnego rodzi bowiem skutki prawne jedynie w zakresie osadzonej (rozstrzygnietej) sprawy,
sam wpis w ksiedze wieczystej utrzymuje sie nadal i w dalszym ciggu, wylaczywszy osadzona sprawe (por. J.

Kuropatwinski, Komentarz KWU, t. 1, 2013, s. 179; E. Gniewek, Ksiegi wieczyste. Art. 1-582 KWU. Art. 626'-626"
KPC. Komentarz, Legalis 2018, art. 3, nb. 43-44).

Podjecie proby obalenia domniemania z art. 3 u.k.w.h. nie oznacza w zwigzku z tym podwazania prawomocnego
orzeczenia sagdu wieczystoksiegowego o dokonanym wpisie; nie podwaza sie tutaj bowiem orzeczenia jako przestanki
domniemania a wniosek domniemania (o zgodnosSci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym),
ktoéry w okre$lonym stanie faktycznym moze by¢ uznany za nieuzasadniony (por. K. Golebiowski, O domniemaniach,
cz.2,s.631in.).

Takze w najnowszym orzecznictwie sadow powszechnych wskazuje sie, ze domniemanie ustanowione w art. 3 u.k.w.h.
ma charakter wzruszalny i moze by¢ obalone takze w postepowaniu administracyjnym. Warto w tym kontekscie
przytoczy¢ w szczegoblnosci poglad wyrazony przez Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z 25 marca 2020 r., I ACa
729/19 (Legalis), ktory przyjal, ze domniemania, o ktérych mowa w art. 3 u.k.w.h., moga zosta¢ podwazone w kazdym
postepowaniu (cywilnym, administracyjnym, podatkowym, sadowoadministracyjnym i innym). Sad ten wskazal
takze slusznie, ze w postepowaniu administracyjnym prowadzi sie postepowanie dowodowe, a zatem trudno znalezé
wzgledy, ktore wykluczalyby mozliwo$¢ obalenia domniemania zgodnoSci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym w ramach postepowania administracyjnego (zob. takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z 4
listopada 2020 1., I ACa 587/19, Legalis).

Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe w pelni podziela zapatrywanie wyrazone w cytowanym wyroku. Odnoszac to
stanu faktycznego sprawy wskaza¢ nalezy, ze skoro powddka J. P. wywodzi interes prawny ze zwigzania sadow i
organéw administracji domniemaniem wynikajacym z art. 3 u.k.w.h. oraz niemoznoscia jego obalenia w postepowaniu
administracyjnym i sagdowoadministracyjnym, a zdaniem Sadu rozpoznajacego sprawe takie ograniczenie nie istnieje,
co popart stosownymi wypowiedziami doktryny i orzecznictwa, logiczng konsekwencja zajetego stanowiska jest
konkluzja o konieczno$ci oddalenia powddztwa takze z tego powodu.

Nie powinno ulega¢ watpliwoéci, ze twierdzenie strony powodowej, ze droga niniejszego postepowania stanowi
jedyna mozliwo$¢ uzyskania przez nig ochrony w postepowaniu cywilnym z uwagi na inne toczace sie postepowania,
ktore nie doprowadzily do korzystanego dla niej rozstrzygniecia, nie uzasadnia pogladu o zaistnieniu z tej przyczyny
interesu prawnego w zadaniu ustalenia. Zwazywszy, ze domniemanie ustanowione w art. 3 ust. 1 u.k.w.h. moze
zosta¢ obalone w $wietle przyjetego przez Sad pogladu w postepowaniu administracyjnym, nie bylo konieczno$ci
wszczynania niniejszego postepowania cywilnego w celu obalenia domniemania. Przyjecie przez sady administracyjne
kontrolujace decyzje zapadajace w postepowaniu administracyjnym odmiennego pogladu nie wplywa na stanowisko
Sadu w niniejszym postepowaniu.

Nalezy podkresli¢, ze wyczerpanie przez powddke innych postepowan cywilnych, w tym postepowania opartego na
10 u.k.w.h. nie uzasadnia automatycznie interesu prawnego w zadaniu ustalenia, o ktérym stanowi art. 189 k.p.c. Z
samego bowiem faktu oddalenia innych powodztw nie spos6b wyprowadzaé¢ wniosku o istnieniu interesu prawnego w
zadaniu ustalenia, tak jak to czyni strona powodowa. Takie rozumowanie jest bledne i w zwigzku z tym nie zasluguje
na aprobate. W przekonaniu Sadu w niniejszym postepowaniu przeslanke interesu prawnego nalezalo oceniaé¢ na



zasadach ogdlnych, uksztalttowanych na gruncie art. 189 k.p.c. Skoro strona powodowa nie byla w stanie wykaza¢ owej
przestanki, to musi ponosié¢ tego konsekwencje w postaci oddalenia powodztwa.

Biorac pod uwage powyzsze uwagi, jak réwniez to, ze powddka ma moznoé¢ zadania ochrony prawnej w ramach
postepowania administracyjnego, nieuzasadniony jest zarzut naruszenia prawa do sadu zagwarantowanego w
art. 45 ust. 1 Konstytucji RP wskutek oddalenia niniejszego powoddztwa. Jezeli ustawodawca przewidzial dla
rozstrzygniecia danej sprawy jako wlasciwa droge postepowania administracyjnego, to oczywiste jest, ze w ramach
postepowania przewidzianego ustawg, w tym przypadku postepowania dekretowego, nalezy poszukiwaé ochrony, a
nie w postepowaniu przed sagdem powszechnym.

Chociaz nie ulega watpliwoéci, ze ze wzgledu na sposob sformulowania zadania, w niniejszej sprawie nie zachodzi
niedopuszczalno$¢ drogi sadowej, to jednak dla konieczno$ci merytorycznego rozstrzygniecia powddztwa niezbedne
byloby ustalenie, czy pozwanej Spolce Hotele (...) sp. z 0.0. przystuguje prawo uzytkowania wieczystego i wlasno§é
budynkéw nan posadowionych, kwestie te niewatpliwie jednak nalezg do drogi administracyjnej. Co prawda sad
powszechny moéglby dokonaé samodzielnej ich oceny przestankowo, ale w niniejszym postepowaniu nie bylo takiej
koniecznosci, bowiem ze wzgledu na specyfike powddztwa o ustalenie i konieczno$¢ badania w pierwszej kolejnoSci
interesu prawnego, jego brak spowodowal, ze nie zachodzila potrzeba szczegblowej oceny okoliczno$ci wplywajacych
na zasadno$¢ powddztwa.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia prawa do sagdu przypomnie¢ wypada, ze sklada sie ono z trzech podstawowych
elementow: prawa dostepu do sadu (w znaczeniu wszczecia procedury sadowej), prawa do uksztaltowania procedury
sadowej w sposob respektujacy zasady sprawiedliwoéci proceduralnej oraz prawa do wyroku sadowego, tj. do
uzyskania wigzacego rozstrzygniecia sprawy przez sad w rozsadnym terminie (zob. przyktadowo wyr. TK z g stycznia
2006 r., SK 55/04, OTK-A 2006, Nr 1, poz. 1; z 28 lutego 2006 r., P 13/05, OTK-A 2006, Nr 2, poz. 20; z 7 marca
2006 r., SK 11/05, OTK-A 2006, Nr 3, poz. 27; Z 14 marca 2006 r., SK 4/05, OTK-A 2006, Nr 3, poz. 29; z 8 maja
2006 1., SK 32/05, OTK-A 2006, Nr 5, poz. 54; z 10 lipca 2007 ., K 37/04, OTK-A 2006, Nr 7, poz. 79). Nie powinno
byt watpliwosci, ze prawo do sadu w okoliczno$ciach sprawy nie zostalo pogwalcone. Wadliwe jest stanowisko strony
powodowej utozsamiajace prawo do sadu z uzyskaniem korzystnego dla siebie rozstrzygniecia. Takiej tresci prawo
ustanowione w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP nie zawiera.

Przestanka interesu prawnego w wydaniu wyroku ustalajacego nie mogla zosta¢ uznana za zrealizowana w stanie
faktycznym sprawy takze z tej przyczyny, ze zapadle orzeczenie nie doprowadziloby do ostatecznego usuniecia
istniejacych watpliwo$ci i niejasno$ci we wszystkich plaszczyznach laczacego strony stosunku prawnego. Jak
natomiast przyjmuje sie w orzecznictwie ,ocena istnienia interesu musi uwzglednia¢ to, czy wynik postepowania
doprowadzi do usuniecia niejasnos$ci i watpliwoSci co do danego stosunku prawnego i czy definitywnie zakoniczy spor
na wszystkich plaszczyznach tego stosunku lub mu zapobiegnie, a wiec czy sytuacja powoda zostanie jednoznacznie
okre$lona” (zob. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie, z 5 czerwca 2019 r., I ACa 185/18, Legalis).

Zwazy¢ nalezy, ze wyrok korzystny dla strony powodowej nie rozstrzygnie definitywnie istniejacego pomiedzy
stronami stanu niepewnosci, gdyz po pierwsze, nadal toczy sie postepowanie dekretowe majace kluczowe znaczenie
z punktu widzenia przedmiotu niniejszego postepowania, po drugie zostaly wszczete w trybie nadzwyczajnym
postepowania wznowieniowe i o stwierdzenie niewazno$ci decyzji nadzorczej z 23 kwietnia 2008 r. w przedmiocie
stwierdzenia niewazno$ci orzeczenia Prezydium Rady Narodowej z 7 maja 1951 r. odmawiajacej ustanowienia prawa
wlasno$ci czasowej, po trzecie wreszcie, nierozstrzygnieta pozostaje kwestia nacjonalizacji przedsiebiorstwa Hotelu
(...) ijej wplywu na prawa J. P. oraz Hoteli (...) sp. z 0.0.

Kazde z tych zagadnien podlegajace rozstrzygnieciu w postepowaniu administracyjnym powoduje, ze korzystny
dla powbdki wyrok w niniejszym postepowaniu nie odniesie definitywnego skutku, ktory powinien by¢ celem
wyroku ustalajacego. Rozstrzygniecia zapadle w postepowaniu administracyjnym moglyby bowiem zniweczy¢ skutki
zapadlego w niniejszym postepowaniu wyroku ustalajacego.



Sama powddka jest tego $wiadoma, dlatego przyjmuje, ze wyrok uwzgledniajacy powoddztwo, ktory zapadiby
w niniejszym postepowaniu doprowadzilby do usuniecia niepewno$ci w zakresie wystarczajacym jedynie przed
rozpoznaniem wnioskow dekretowych. J. P. przyznaje tym samym, ze takie orzeczenie nie rozstrzygneloby ostatecznie
o sytuacji prawnej stron.

Nie mozna upatrywac interesu prawnego, tak jak to czyni powodka w tym, ze wyrok zapewni jej ochrone ograniczong
na czas trwania postepowania administracyjnego, tj. do chwili rozpoznania wniosku dekretowego i usunie na ten czas
istniejace niejasnosci i niepewno$¢. Powolane przez strone powodowa orzecznictwo opowiadajace sie za pogladem
o zaistnieniu interesu prawnego takze na czas trwania innego postepowania i na jego uzytek jest o tyle nietrafne, ze
cytowane judykaty dotycza sytuacji, gdy niedopuszczalne bylo w ramach toczacego sie postepowania rozstrzygniecie
pewnej kwestii przestankowo. Sytuacja taka nie ma natomiast miejsca w stanie faktycznym sprawy, gdyz jak przyjat
Sad rozpoznajacy sprawe obalenie domniemania wynikajacego z art. 3 u.k.w.h. moze by¢ przeprowadzone w kazdym
postepowaniu, w ktérym ocena prawidlowosci wpisu ma znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, w tym réowniez w
toczacym sie postepowaniu administracyjnym w przedmiocie wniosku dekretowego. Takze powyzsza okoliczno§é
przemawiala zatem za brakiem interesu prawnego w uzyskaniu rozstrzygniecia.

Analizujac przestanke interesu prawnego nalezy wreszcie zwr6ci¢ uwage, ze nie mozna wystepowac z zgdaniem
ustalenia w postepowaniu cywilnym w celu uzyskania wyroku, ktory sluzylby jako prejudykat w postepowaniu
administracyjnym. Trafnie wskazuje sie w orzecznictwie, ze art. 189 k.p.c. ma stluzyé ochronie powoda, nie
za$ tworzeniu wigzacych inne sady ,prejudycjalnych” dowodéw na potrzeby innych postepowan (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 25 marca 2020 r., I ACa 729/19, Legalis). Rola orzeczen ustalajacych nie moze
zatem polegac¢ jedynie na przesgdzeniu zasady na potrzeby innych postepowan. Powddztwo o ustalenie jest bowiem
samodzielnym §rodkiem procesowym nastawionym na zapewnienie definitywnej ochrony prawnej. W zwiazku z tym,
ze zmocy art. 365 § 1k.p.c. wyrok ustalajacy istnienie lub nieistnienie stosunku prawnego lub prawa wiaze inne organy
administracji publicznej rozstrzyganie przez sad o kwestiach, ktére powinny by¢ zalatwione w innym postepowaniu
stanowiloby nieuzasadniong ingerencje w sfere kompetencji wyznaczonych ustawowo dla innych organéow, co nalezy
uzna¢ za niedopuszczalne.

Odnoszac powyzsze uwagi do stanu faktycznego sprawy trzeba podnie$¢, ze celem powddki w niniejszym
postepowaniu bylo uzyskanie rozstrzygniecia, ktore jak wprost przyznawala, mialo wplynaé na toczace sie
postepowanie dekretowe. Niemniej jednak jak wskazano wyzej postepowanie cywilne nie moze, stuzy¢ celowemu
uzyskiwaniu orzeczen na potrzeby innych postepowan, w tym postepowania administracyjnego. Taka potrzeba nie
jest bowiem uznawana za interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c.

Z uwagi na wszystkie wskazane powyzej okoliczno$ci oba zadania ustalenia, z ktorymi wystapila J. P., niezaleznie
od przyjetego wariantu, nie zaslugiwaly na uwzglednienie. Strona powodowa nie byla w stanie wykazaé¢ interesu
prawnego w uzyskaniu rozstrzygniecia, dlatego powodztwo o ustalenie podlegato oddaleniu. W zwigzku z tym zbedne
bylo czynienie bardziej szczegblowych uwag, tj. odnoszenie sie do przestanki posiadania w kontek$cie jej znaczenia
dla mozliwoSci uwzglednienia wniosku dekretowego, czy wplywu braku protokotu zdawczo-odbiorczego w ramach
postepowania nacjonalizacyjnego na prawa Spotki Hotele (...) sp. z 0.0. do nieruchomo$ci gruntowej i zwiazanego z
nim prawa do nieruchomos$ci budynkowych polozonych w W. przy Al. (...).

Zdaniem Sadu nalezy przyjaé, ze wlasciwym postepowaniem do rozstrzygniecia o nieprzystugiwaniu pozwanej Spotce
prawa uzytkowania wieczystego, ktérego powodka zada jest postepowanie administracyjne. To organ administracji a
nie sad w postepowaniu cywilnym powinien ostatecznie rozstrzygnaé, czy na mocy art. 5 dekretu (...) J. P. przystuguje
prawo zadania ustanowienia uzytkowania wieczystego z uwagi na spelnienie wszystkich przestanek dekretowych, jak
rowniez organ ten bedzie zobowigzany odnie$é sie do przystugiwania pozwanej Spolce owego prawa. Rozwazanie tej
kwestii przestankowo w ramach powddztwa o ustalenie bylo bezprzedmiotowe z uwagi na brak interesu prawnego
powddki w uzyskaniu wyroku ustalajacego. Zasadno$é zadania ustalenia ze nie podlegala w zwigzku z tym ocenie w
niniejszym postepowaniu.



Na uwzglednienie nie zaslugiwalo roéwniez roszczenie o wydanie przez Hotele (...) na rzecz powodki J. P.
odrebnej od gruntu nieruchomosci, spelniajacej warunki art. 5 dekretu (...) poloZonej na nieruchomosci gruntowe;j
polozonej w W. przy Al. (...). Zdaniem Sadu za powyzszym stanowiskiem przemawialo przede wszystkim to, ze w
okoliczno$ciach sprawy nie mozna na chwile obecna jednoznacznie i definitywnie przesadzi¢, czy powoddce, tak jak
twierdzi, przystuguje prawo wlasno$ci budynku, ktérego wydania sie domaga.

Jakkolwiek Sad jest swiadomy, ze odnoénie do skutkow stwierdzenia niewaznoéci decyzji dekretowej wystepuja w
orzecznictwie kontrowersje, to opowiada sie za pogladem, ze stwierdzenie niewaznoéci decyzji odmawiajacej bylym
wlascicielom gruntéw (...) przyznania prawa wieczystej dzierzawy lub prawa zabudowy, wywoluje tylko ten skutek
prawny, ze przywraca uprawnionym prawo do ubiegania sie o ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania jako
»surogatu" nieistniejacych obecnie praw majatkowych przewidzianych w art. 7 ust. 1 dekretu (...). Nie wywoluje
natomiast skutku prawno-rzeczowego w postaci restytucji prawa wlasnosci budynkéw znajdujacych sie na gruncie
(art. 5 dekretu (...)).

Sad aprobuje w tym zakresie stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w postanowieniu z 11 lutego 2011 r., I CSK
288/10 (Legalis), zgodnie z ktérym stwierdzenie niewaznoéci decyzji odmownej nie moze prowadzi¢ do sytuacji
prawnorzeczowej w postaci jakby ,restytucji” prawa wlasno$ci budynku po stronie bytego wlasciciela gruntow lub jego
spadkobiercow.

W stanie faktycznym sprawy oznacza to, ze uniewaznienie orzeczenia Prezydium Rady Narodowe;j (...) W. z 7 maja 1951
r. przywrocilo powoddce jedynie mozno$¢ ubiegania sie o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego jako prawnego
»surogatu” nieistniejacych de lege lata praw majatkowych przewidzianych w art. 7 pkt 1 dekretu (...), z ktérego to
uprawnienia powddka korzysta w ramach postepowania dekretowego.

Nalezy przyjac¢, ze do czasu rozpoznania wniosku dekretowego budynek Hotelu (...) nie stanowi odrebnej
nieruchomodci, ktérej wlasnos¢ przysluguje nastepczyni prawnej dawnego wtasciciela, a powinien by¢ traktowany
jako czes¢ skladowa gruntu, na ktérym jest posadowiony. Zwazywszy ze obecnie powodce J. P. nie przystuguje
niewatpliwie prawo uzytkowania wieczystego, gdyz nie zostalo jeszcze zakoniczone postepowanie dekretowe i tocza
sie inne funkcjonalnie zwigzane z postepowaniem dekretowym postepowania administracyjne (o stwierdzenie
niewaznoSci czy postepowanie wznowieniowe dotyczace decyzji nadzorczej z 23 kwietnia 2008 r. w przedmiocie
stwierdzenia niewaznoSci orzeczenia Prezydium Rady Narodowej z 7 maja 1951 r.), zadanie od Spoétki Hotele (...) sp.
z 0.0. wydania budynku nalezalo uznaé co najmniej za przedwczesne.

Nieuregulowana sytuacja prawna gruntu, na ktérym wzniesiony jest Hotel, jak i samej nieruchomo$ci budynkowe;j
uniemozliwiala uwzglednienie powodztwa. Skoro bowiem nie przesadzono ostatecznie o uprawnieniu J. P. do
przedmiotowej nieruchomosci budynkowej, jak i gruntu, na ktérym posadowiony jest Hotel (...), roszczenie
windykacyjne, z ktorym wystapila powodka nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Na poparcie stanowiska o koniecznoS$ci oddalenia powddztwa w odniesieniu do zadania wydania nieruchomoéci nalezy
takze wskazaé, ze przyjmujac nawet poglad odmienny, ktory zaklada, ze z chwila stwierdzenia niewaznoSci decyzji
dekretowej nastapilo przejscie wlasnosci budynku Hotelu (...) na powodke, to nawet to zapatrywanie nie uzasadnia
uwzglednienia roszczenia windykacyjnego, z ktérym wystapila J. P..

Trzeba mie¢ bowiem na wzgledzie, ze okoliczno$ci niniejszej sprawy wywohuja bardzo daleko idace watpliwoéci z
uwagi na to, prawo Hoteli (...) sp. z 0.0. do gmachu hotelu moze wynikaé takze z orzeczenia nacjonalizacyjnego
Ministra Przemystlu i Handlu z dnia 28 sierpnia 1948 r, ktére zapadlo w stosunku do przedsiebiorstwa
hotelarskiego ,(...)”. Majac zatem na uwadze, ze tytul wlasnoSci powddki obecnie jest watpliwy nie tylko z uwagi
na toczace sie postepowanie dekretowe, ale takze przystugiwanie prawa pozwanej Spoélce na podstawie orzeczenia
nacjonalizacyjnego, zadanie wydania budynku Hotelu (...) nie mogto zosta¢ uwzglednione.



Rozstrzygajac o zadaniu powodki Sad mial rowniez na wzgledzie wyjatkowy charakter regulacji przewidzianej w
art. 5 dekretu (...). Szczeg6lna konstrukcja uregulowana we wskazanym przepisie musi w sposéb kompleksowy
wplywaé na ocene zasadnoéci roszczenia o wydanie budynku, ktérego wlasno$¢ zostala oderwana od gruntu. Majac na
wzgledzie z natury prowizoryczny charakter instytucji przewidzianej w art. 5 dekretu (...), niezwykle skomplikowane
okoliczno$ci sprawy oraz pozostajace ze soba w kolizji interesy obu stron, zdaniem Sadu przed ustaniem czasowego
stanu wywolanego konieczno$cia ponownego rozpoznania wniosku dekretowego, roszczenie o wydanie budynku
musialo by¢ z tej przyczyny oddalone. Uwzglednienie zadania powodowaloby bowiem nie tylko trudno$ci w wykonaniu
Swiadczenia, ale przede wszystkim mogloby doprowadzi¢ do nieakceptowalnych spolecznie skutkow.

Konstrukcja oderwania wlasno$ci budynku od gruntu przyjeta w art. 5 dekretu (...) zostala z zalozenia wprowadzona
jako sytuacja przejSciowa. Kwestia wlasno$ci budynku oraz prawa uzytkowania wieczystego do gruntu musi zostaé
najpierw rozstrzygnieta w postepowaniu administracyjnym, aby mogta stanowi¢ podstawe rozstrzygania o wydaniu
w postepowaniu cywilnym. Dopiero doprowadzenie do zgodnoSci stanu prawnego w zakresie gruntu i budynku,
bedzie uzasadnialo roszczenie windykacyjne powodki. Brak klarowno$ci w stanie faktycznym sprawy na obecnym
etapie przemawia za zapatrywaniem o braku zasadno$ci zadania opartego na art. 222 § 1 k.c. (zob. tez wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 16 czerwca 2016 r., I ACa 1157/15, Legalis).

Oddalenie roszczenia windykacyjnego byto podyktowane takze tym, ze uwzglednienie zadania powo6dki zaspokajaloby
wylgcznie jej interes jako spadkobierczyni bylego wlasciciela, zas jak wskazal Sad Najwyzszy rozpoznajac skarge
kasacyjng dotyczaca uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktére to zdanie Sad
meriti podziela, obecnie rozstrzyganie spraw podlegajacych dekretowi (...) musi uwzgledniaé¢ nie tylko interesy
spadkobiercow bylych wlascicieli, ale i sprzeczne z nimi inne interesy (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 listopada
2016 1., I CSK 783/15, Legalis).

Nalezy w pelni zgodzié sie z zapatrywaniem, ze uprawnienie, ktére przyznaje art. 7 dekretu (...) nie ma bezwzglednego
priorytetu. Jego urzeczywistnieniu mogg bowiem stac na przeszkodzie inne doniosle interesy. Taka sytuacja wystapila
w stanie faktycznym sprawy. Zdaniem Sadu interes spadkobierczyni dawnego wlasciciela nieruchomosci polozonej
w W. przy Al. (...) — powddki J. P. - przynajmniej na obecnym etapie sporu, kiedy wystepuje niepewnos$¢ w
zakresie prawa wlasnoSci do budynku Hotelu (...), musi ustgpi¢ interesowi Hoteli (...) sp. z o.0., ktory takze
podlega ochronie konstytucyjnej. Ze wzgledu na szczegblny stopienn skomplikowania stanu faktycznego sprawy
przejawiajacy sie posiadaniem przez strone pozwang drugiego tytulu prawnego do nieruchomosci, jakim jest
orzeczenie nacjonalizacyjne, uwzglednienie zZadania bytoby ze strony Sadu dzialaniem niewlaciwym i nieostroznym.

Ze wzgledu za$ na specyfike spraw dotyczacych dekretu (...) i przenikania sie w nich przeciwstawnych interesow,
kazdorazowe rozstrzygniecie Sadu wymaga zachowania szczeg6lnej ostroznoSci i rozwazenia przewidywanych
skutkow podejmowanych rozstrzygnie¢. Zwazywszy na powyzsze trzeba stwierdzi¢, ze w sytuacji braku pewnoéci co
do przystugiwania powodce tytulu wlasnoéci do budynku Hotelu (...), wydanie nieruchomosci budynkowej mogloby
narazi¢ strone pozwang na nieuzasadniong szkode o znacznych rozmiarach. Gdyby bowiem nastepczo okazalo sie,
ze uprawnionym do Hotelu jest pozwana Spoélka a nie powodka, wyrok Sadu mogtby doprowadzic¢ z jednej strony do
dalszego skomplikowania i tak juz zawilego stanu prawnego nieruchomosci polozonej przy Al (...), a dodatkowo takze
zakloci¢ prawidlowe funkcjonowanie przedsiebiorstwa hotelowego, co z kolei mogloby wywola¢ donioste spotecznie
skutki.

Wskaza¢ nalezy, ze jezeli organ administracji ostatecznie rozstrzygnie w postepowaniu dekretowym o przystugiwaniu
powddce praw do nieruchomosci polozonej przy Al (...), to bedzie ona mogla wowczas skutecznie zazadac jej
wydania. Obecny etap sporu uniemozliwia natomiast uwzglednienia powbdztwa. Ze wzgledu na mozliwo$¢ zadania w
przyszlosci wydania nieruchomosci nie ma uzasadnionych podstaw do twierdzenia, ze poprzez rozstrzygniecie Sadu
w niniejszym postepowaniu interesy powodki zostang naruszone.

Podobnie jak w odniesieniu do Zadania ustalenia, z uwagi na to, ze okoliczno$ci wskazane powyzej przemawialy za
oddaleniem powodztwa windykacyjnego, nie bylo koniecznoéci odnoszenia sie przez Sad do kwestii szczegolowych,



takich jak przykladowo konieczno$é spelnienia przeslanki posiadania dla moznoSci uwzglednienia wniosku
dekretowego. Powyzsze okoliczno$ci beda rozstrzygane w postepowaniu administracyjnym i za bezcelowe nalezy
uznaé prowadzenie rozwazan w tym zakresie w tym miejscu.

O kosztach procesu Sad orzekt na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z ktorym strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Zwazywszy, ze niniejsze postepowanie wymagato od pelnomocnikéw pozwanych znacznego
naktadu pracy, co wynikalo z zawilego charakteru sprawy, jak rowniez konieczno$ci sporzadzenia w toku postepowania
w celu odniesienia sie do argumentacji strony przeciwnej duzej iloSci pism przygotowawczych, Sad uznal za celowe
przyznanie kazdemu z pozwanych kosztéw zastepstwa procesowego w potrojnej stawce minimalnej za prowadzenie
sprawy w pierwszej instancji obliczonych zgodnie z § 12 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 265). Na podstawie art.
108 § 1 zd. 2 k.p.c. szczegblowe wyliczenie kosztoéw procesu Sad postanowil pozostawi¢ referendarzowi sadowemu po
uprawomocnieniu sie wyroku, ustalajac, ze kazdy z pozwanych wygral proces w caloéci.

Z powyzszych wzgledow Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



