Sygn. akt V Ca 689/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 czerwca 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Bozena Miskowiec (spr.) Sedziowie SSO Agnieszka Fronczak
SSR del. Agnieszka Wisniewska

Protokolant sekr. sqdowy Agata Jablonska

po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko J. W.i M. W.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego (...)w Warszawie

z dnia 30 maja 2012 r., sygn. akt IT C 751/12

1. zmienia zaskarzony wyrok i oddala powédztwo;

2. zasqdza od (...) narzeczJ. W.kwote 200 (dwiescie) ztotych tytulem zwrotu kosztow postepowania
odwolawczego.

Sygn. akt V Ca 689/13

UZASADNIENIE

Powdd (...) wnidst o nakazanie J. W.i maloletniemu M. W.opro6znienia lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w
W.przy ul. (...)oraz zasadzenie kosztéw procesu.

Pozwany J. W. w imieniu wlasnym oraz maloletniego pozwanego M. W. wnidsl o oddalenie powodztwa.
Wyrokiem z dnia 30 maja 2012r. Sad Rejonowy (...) w Warszawie:

w pkt I. nakazal pozwanym J. W.i M. W.opuscié, oproznié¢ i wydac¢ na rzecz(...)lokal mieszkalny numer (...)polozony
w W.przy ulicy (...); w pkt II. ustalil, Ze pozwanym J. W.i M. W.nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego; w pkt III.
zasadzil od J. W.na rzecz (...) kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztéw postepowania, w tym kwote 120 zl jako koszty
zastepstwa procesowego.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo na podstawie nastepujacych ustalefi oraz rozwazan poczynionych przez Sad I
instancji.



Wrlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w W.przy ul. (...)jest (...). Gldbwnym najemca mieszkania byl
od 29 wrzeénia 1993 roku J. W., ktéremu wypowiedziano umowe najmu w dniu 15 czerwca 2010 roku. Przyczyna
wypowiedzenia bylo ustalenie, ze pozwanemu J. W.przystuguje prawo do lokalu w tej samej miejscowos$ci. W lokalu
nr. (...) zamieszkuja J. W.i jego syn M.. Pozwani byli wzywani do opuszczenia lokalu, bezskutecznie.

J. W. ma 57 lat, jest zdrowy, zarabia 2.000-2.100 z} netto. Jest w faktycznej separacji z zona. M. W. ma 16 lat,
jest uposledzony w stopniu umiarkowanym, chodzi do normalnej szkoly, gdy jego ojciec pracuje noca, przebywa w
mieszkaniu matki.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie na podstawie art. 222 k.c., albowiem
mieszkanie stanowi wlasno$¢ powodki, ktéra moze zgodnie z dyspozycja art. 140 kc korzystac¢ z tego prawa w
sposob wybrany przez siebie. Pozwani natomiast nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu. Sad uznal za uzasadniona
przyczyne wypowiedzenia tj. posiadanie przez pozwanego prawa do innego lokalu w W.. Zwazyl, ze wobec braku tytulu
prawnego do lokalu nr. (...) i mozliwoéci zamieszkania w innym miejscu, pozwani zobowigzani sa do opuszczenia
lokalu, nie stanowiacego ich wlasnosci i uzywanego bezprawnie.

Sad Rejonowy wywiodl, Ze pozwany pozostawal w zwiazku malzeniskim z L. W., ktorej rowniez przystugiwalo prawo
do mieszkania komunalnego, zatem uznal za prawidlowe dokonane wypowiedzenie i utrate przez pozwanego tytulu
prawnego do lokalu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego
Sad Rejonowy nie stwierdzil spelnienia prez pozwanych przeslanek do otrzymania lokalu socjalnego. J. W. ma
miesieczny dochdéd w granicach 2.000 zl netto, co w przeliczeniu na 1 osobe daje doch6d 1.000 zl. Takie dochody
powoduja, ze co do pozwanych nie ma mozliwoéci orzeczenia o lokalu socjalnym. Nie znalazl rowniez podstaw dla
zastosowania art. 5 k.c., bowiem dochod J. W. pozwala na wynajecie przez niego mieszkania na wolnym rynku, a
maloletni M. W. ma mozliwo$¢ zamieszkania z matka posiadajaca inny lokal.

O kosztach Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wniesli pozwani, zaskarzajac wyrok w calos$ci wnidst o jego zmiane i oddalenie
powodztwa.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegata uwzglednieniu, albowiem zarzuty w niej podniesione znalazly w procesie uzasadnienie.

Ustawodawca w art. 11 ust. 3 pkt. 2 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy
Kodeks cywilny ustanowil prawo wlasciciela lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz 3 % wartoSci odtworzeniowej
w skali roku, do wypowiedzenia stosunku najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec
miesiaca kalendarzowego, osobie, ktdrej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej
miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.
Powolana norma prawna zostala przez powoda wskazana jako podstawa wypowiedzenia umowy najmu, przy czym
aby doszlo do skutecznego wypowiedzenia, a zatem utraty przez pozwanego tytulu prawnego do spornego lokalu
mieszkalnego, konieczne bylo wykazanie przez powoda, iz pozwanemu przystugiwat tytul prawny do innego lokalu,
czemu w ocenie Sadu II instancji strona czynna procesu nie podolala.

Podkreélenia wymaga, co wynika z art. 680" k.c., ze malzonkowie sg najemcami lokalu ale wowczas gdy nawigzanie
stosunku najmu lokalu nastapilo w czasie trwania malzenstwa. Podczas gdy w przedmiotowym stanie faktycznym,
ktérego ustalenia w tym zakresie zaniechal Sad Rejonowy, nie sposdb stwierdzi¢, ze oba stosunki najmu dotyczace
lokalu spornego i lokalu zajmowanego przez zone apelujacego, zostaly nawigzane przed zawarciem ich zwigzku
malzenskiego. Zatem nie sposob uznac, ze pozwany posiada tytul prawny do lokalu zajmowanego przez jego zone, a
jego malzonka posiada tytul prawny do lokalu spornego, taka sytuacja nie ma miejsca. Skoro pozwany nie jest najemca



takze lokalu zamieszkiwanego przez jego zone z ktéra pozostaje w separacji, nie doszlo do spelienia przestanki
stanowiacej podstawe wypowiedzenia pozwanemu umowy najmu lokalu nr. (...). Wypowiedzenie tej umowy bylo wiec
bezskuteczne, a zatem pozwany nadal posiada tytul prawny do spornego lokalu, co generuje brak podstawy dla zagdania
eksmisji pozwanych.

Zona pozwanego wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego z zasobéw powoda w 1992 r., natomiast pozwany
uzyskal tytul prawny do spornego lokalu w 1993 r. Zwiazek malzenski zawarli 23 grudnia 2000 r., a wiec lata po
uzyskaniu najméw lokali. Okolicznoéci te w toku procesu podnosil pozwany, a powod im nie zaprzeczyl. Nie bylo
wiec podstawy do ustalenia, ze pozwany posiadat tytul prawny w postaci uméw najmu do obu lokali, nie bylo wiec
podstawy wypowiedzenia nieskutecznie dokonanego przez powodke, skoro pozwany byl najemca jedynie spornego
lokalu mieszkalnego.

Bezskuteczno$¢ o$wiadczenia woli powddki w przedmiocie wypowiedzenia stanowi o posiadaniu przez pozwanego
tytulu prawnego do spornego lokalu w postaci nadal obowiazujacej umowy najmu. W konsekwencji powyzszego Sad
Okregowy zmienil zaskarzony wyrok i oddalil powodztwo uznajac, iz pozwany posiada wobec powoda skuteczne prawo
niwelujgce zadanie pozwu.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoSci Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.
Rozstrzygniecie o kosztach postepowania instancji odwolawczej zapadto na zasadzie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1
k.p.c. wwyniku ktorej zasagdzono od powoda na rzecz pozwanego 200 zl. tytulem zwrotu poniesionej przez apelujacego
oplaty od apelacji.



