Sygn. akt XVI GC 1097/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 stycznia 2023 roku

Sad Okregowy w Warszawie XVI Wydzial Gospodarczy

w skladzie:
Przewodniczacy : SSO Monika Szuwarowska
Protokolant : protokolant sadowy Pawel Luczak

po rozpoznaniu 11 stycznia 2023 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa (...) spolki akcyjnej w W.

przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnosciq w W.
o uksztaltowanie stosunku prawnego

1. oddala powodztwo;

2. zasadza od powoda (...) spotki akcyjnej w W. na rzecz pozwanego (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScig w
W. kwote 10 817 71 (dziesieé tysiecy osiemset siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.

SSO Monika Szuwarowska

*Sygn. akt XVI GC 1097/20

UZASADNIENIE

W dniu 24 sierpnia 2020 r. powd6d — (...) S.A. w W. wnidst na podstawie art. 357( U k.c. o uksztaltowanie stosunku
najmu z dnia 28 sierpnia 2014 r. pomiedzy powodem a pozwanym (...) sp. z 0.0. w W. przez obnizenie czynszu najmu
0 40% ustalonego w ww. umowie na okres jednego roku (12 miesiecy) od dnia 4 maja 2020 r. do dnia 31 kwietnia
2021 . oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wg norm przepisanych. Zasadno$ci swego powodztwa powdd upatrywal w klauzuli rebus sic stantibus
przy uwzglednieniu pandemii COVID-19 jako okoliczno$ci powodujacej nadzwyczajng zmiane stosunkéw, albowiem
pandemia COVID-19 miata znaczacy wplyw na wykonywanie zobowiazan przez powoda.

Pozwany wnidst odpowiedZ na pozew, w ktorej zazadal oddalenia powoddztwa w catoéci oraz zasadzenia od powoda
na rzecz pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych. W
uzasadnianiu pisma pozwany zakwestionowal zadanie co do zasady, a takze istnienie po stronie powoda: nadmiernej

trudnoéci w spelnieniu $wiadczenia z umowy najmu w rozumieniu art. 357" k.c., razacej straty lub jej grozby w

wyniku spelnienia §wiadczenia z umowy najmu w rozumieniu art. 357" k.c. oraz zwigzku przyczynowego pomiedzy
nadzwyczajng zmiana stosunkow a rzekoma razaca strata powoda lub jej grozba a rzekomymi utrudnieniami w



wykonaniu przez niego umowy najmu. Nadto pozwany zaprzeczyl, aby spelniona zostala przestanka trwatoéci zmiany

stosunkéw konieczna do stosowania art. 357" k.c., albowiem istniejace komplikacje- cho¢ powazne - mialy charakter
przejSciowy oraz jakoby sytuacja epidemiczna uzasadniala cho¢by w najmniejszym stopniu obnizenie czynszu powoda
lub innych naleznosci z umowy najmu.

W dalszych pismach procesowych strony podtrzymywaly zajete w procesie stanowiska.

W piémie z dnia 10 marca 202 r. pozwany o$wiadczyl, ze wedlug jego ksiag rachunkowych powo6d nie ma wzgledem
pozwanego zadnego wymagalnego zadluzenia wynikajgcego ze spornej umowy najmu. Okoliczno$c¢ te podnosit takze
w dalszych pismach procesowych i na rozprawie w dniu 25 pazdziernika 2022 r.

Powod w pismie z dnia 15 listopada 2022 r. przyznal, ze naleznosci z tytulu zaplaty czynszu za sporny okres zostaly
uregulowane przez powoda w pelnej wysokosci.

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

(...) S.A. wW. jest liderem polskiego rynku sprzedazy detalicznej artykuléw dzieciecych. W sklad Grupy (...) wchodzi
ponad 200 sklepéw dzialajacych nie tylko w Polsce, ale takze poza jej granicami, sklep internetowy (...), a takze lacznie
29 sklepoéw wlasnych w Rumunii i na Ukrainie oraz 10 sklepéw franczyzowych na Bliskim Wschodzie.

(...) sp. z 0.0. w W. jest przedsiebiorca zajmujacym sie m.in. realizacja projektéw budowalnych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkéw oraz Swiadczacym uslugi wynajmu i zarzadzania nieruchomos$ciami wlasnymi lub
dzierzawionymi. W ramach swojej dzialalnoSci zarzagdza Centrum Handlowym (...).

Dowéd:  (...) S.A. -k. 25-28, fragmenty jednostkowego sprawozdania z dzialalnoSci Zarzadu Powoda za rok
zakonczony 31 grudnia 2019 r. — k. 278, a takze k.356-373 i k. 375-378 i k. 387 - (...) sp. z 0.0. — k. 316-319.

W dniu 28 sierpnia 2014 r. (...) S.A. oraz (...) sp. z 0.0. zawarli umowe najmu lokalu nr (...) o powierzchni 1107 m(?
polozonego w Centrum Handlowym (...) w W. przy (...) (KW nr (...)). Aneksem nr 1 z dnia 10 marca 2016 r. strony

zmienily przedmiot najmu na lokal nr (...) o powierzchni 1.310,60 m(? zlokalizowany w ww. Centrum Handlowym.

W dniu 11 kwietnia 2017 r. Strony zawarly aneks nr 2 do umowy, ktérym zmienily date przekazania (...) sp. z o.o.
lokalu nr (...). Zgodnie z postanowieniami ww. umowy (...) S.A. mial prowadzi¢ w lokalu dzialalnoé¢ handlowa pod
nazwa ,,(...)". Na podstawie § 10 ust. 1 umowy (...) S.A. obowiazany byt do uiszczania czynszu za korzystanie z lokalu.
Wysoko$¢ czynszu stanowila ekwiwalent wyzszej z nastepujacych kwot:1) stalego miesiecznego czynszu wyliczonego

jako réwnowarto$¢ stawki euro w wysoko$ci 3,47117 euro pomnozonej przez powierzchnie lokalu, tj. 1.310,60 m(®albo
2) 8% wplywdéw (...) S.A. okre§lonych w § 7 umowy rozliczanych w ujeciu rocznym.

Nalezyte wykonanie zobowiazan wynikajacych z umowy najmu bylo zabezpieczone gwarancja bankowa udzielona 15
pazdziernika 2019 r. (...) sp. z 0.0. przez Bank (...) S.A. dla (...) S.A. o warto$ci 201.675 euro.

Dowdd: wyciag z KW (...) — k. 260-268, a takze k. 333-335 i k. 385-386, umowa najmu z dnia 28 sierpnia 2014
r. wraz z aneksem nr 1 z dnia 10 marca 2016 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 11 kwietnia 2017 r. — k. 31-151, gwarancja
bankowa wraz z aneksami nr 1, 2, 3 i 4 i umowa kredytu — k. 218-220 i k.595-600.

W okresie od 14 do 20 marca 2020 r. obowiazywal w Polsce stan zagrozenia epidemicznego, wprowadzony
rozporzadzeniem ministra zdrowia z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu zagrozenia epidemicznego. W dniu jego wprowadzenia (...) S.A. zmuszony byl do zaprzestania prowadzenia
dzialalnoS$ci gospodarczej w lokalu. Od 20 marca 2020 r., zgodnie z rozporzadzeniem ministra zdrowia z dnia 20
marca 2020 r., obowigzywal w Polsce stan epidemii. Ponowne otwarcie lokalu mialo miejsce w dniu 4 maja 2020 .

W okresie przymusowego zamkniecia lokalu, zgodnie z art. 15ze ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych



oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, wygasly wzajemne zobowiazania stron umowy. W zwigzku z tym, (...)
S.A. od dnia 14 marca 2020 r. do dnia 3 maja 2020 r. zaprzestal uiszczenia czynszu na rzecz (...) sp. z 0.0. (...)
S.A. pomimo ustawowego wygaszenia umowy najmu (w okresie od 14 marca do 3 maja 2020 roku), nie opuscil
wynajmowanego lokalu. Pozostawil w nim caly towar i wyposazenie sklepu, az do uchylenia zakazu handlu. (...) S.A.
mial swobodny dostep do lokalu, jego pracownicy mogli go swobodnie odwiedza¢ pomimo zamkniecia (8 wejsé w
kwietniu 2020 1.).

Podczas lockdownu czynna byla niewielka cze$é powierzchni handlowej w Centrum Handlowym (...) w W. (apteka,
drogeria, sklep spozywczy), mimo to konieczne bylo utrzymywanie caloéci obiektu. (...) sp. z 0.0. w trakcie
ustawowego czasowego ,,wygaszenia" umowy najmu utrzymywat wszelkie $wiadczenia na niezmienionym poziomie,
tj. wynajmowany (...) S.A. lokal korzystal z ochrony, czes$ci wspoélne i wszelkie ciagi komunikacyjne byly nalezycie
utrzymane i dostepne, budynek byl ogrzewany, klimatyzowany, oSwietlony i sprzatany, a takze nieprzerwanie
prowadzono dzialania marketingowe oraz z zakresu public relation. Koszty powyzszych dzialan ponosit (...) sp. z o.o.
Z powodu epidemii pojawily sie nowe koszty: dezynfekeji, informowania odwiedzajacych, ochrony, zmiany organizacji
wewnetrznej, koszty analiz sanitarnych i prawnych, ktére réwniez ponosit (...) sp. z 0.0., mimo iz nie uzyskat zadnej
pomocy publicznej zwigzanej z pandemia. Nadto (...) sp. z 0.0. nie zadal od (...) S.A. wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu za okres zakazu handlu.

(...) S.A. korzystal z pomocy publicznej udzielanej przedsiebiorcom w ramach tzw. tarcz antykryzysowych. (...)
S.A. otrzymal pomoc publiczng udzielona na podstawie art. 15zzzd ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych w kwotach: (...) zt i (...)zk. (...) S.A. zawieral umowy o wyplate
$wiadczen na rzecz ochrony miejsc pracy ze $rodkéw Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych na
dofinansowanie wynagrodzenia pracownikéw objetych przestojem ekonomicznym albo obnizonym wymiarem czasu
pracy w nastepstwie wystgpienia COVID-19. Ponadto (...) S.A. korzystal z odroczenia terminu ptatnoSci zalegtoSci z
tytulu zaliczki pobranej na podatek dochodowy od 0s6b fizycznych oraz terminu platno$ci podatku od towardéw i ustug
w okresie od lutego 2020 r. do kwietnia 2021 .

Dowdd: zestawienie udzielonej pomocy publicznej (...) S.A. — k. 392-394, a takze k. 436 i k. 440, umowy o
dofinansowanie wynagrodzen w czasie (...)19 wraz z wnioskami — k. 520-535, odroczenia platnoéci podatku VAT i
zaliczek na podatek dochodowy od 0s6b fizycznych z uwagi na (...)19 — k. 537-593, zeznania §wiadkéw M. P.— k. 616,
E. K. - k. 708, K. G. — k. 708-709.

W dniu 30 lipca 2020 r., dzialajac zgodnie z art. 15ze ust. 2 powyzszej ustawy, (...) S.A. zlozyl (...) sp. z o0.0. oferte
przedtuzenia obowigzywania umowy na dotychczasowych warunkach o okres obowigzywania zakazu przedtluzony o
sze$¢ miesiecy. Ponowne proéby zostaly zlozone przez (...) S.A. pismami z dnia 18 lutego 2021 r., 23 kwietnia 2021
r., 28 czerwca 2021 r. (...) Sp. z 0.0. przyjmowat oferty (...) S.A.

Nastepnie w piSmie z dnia 26 lipca 2021r. (...) S.A. wystosowal do (...) sp. z 0.0. pismo, w ktérym o$wiadczyl, iz uchyla
sie od skutkow prawnych o§wiadczen datowanych na dni: 18 lutego 2021 r., 23 kwietnia 2021 r., 28 czerwca 2021 r.
(...) sp. zo.0. ww. przyjal odwiadczenie i poinformowal (...) S.A., iz umowa najmu wygasnie w dniu 13 listopada 2024 r.

Dowéd: pismo z dnia 20 lipca 2020 r.- oferta przedtuzenia umowy najmu wraz z potwierdzeniem nadania — k.153,
pismo z dnia 18 lutego 2021 r.- oferta przedluzenia umowy najmu— k. 632, pismo z dnia 23 kwietnia 2021 r.-
oferta przedluzenia umowy najmu wraz z potwierdzeniem nadania — k.636, pismo z dnia 28 czerwca 2021 r.- oferta
przedluzenia umowy najmu wraz z potwierdzeniem nadania — k.637-638, przyjecie oferty — k. 633-635, k.639-643,
o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkow prawnych — k. 644, przyjecie o§wiadczenia — k. 645-649.

Pismem z 29 czerwca 2020 1. (...) S.A. zwracal sie (...) sp. z 0.0. z pro$ba o przez obnizenie czynszu najmu o 40%
czynszu ustalonego w ww. umowie na okres jednego roku (12 miesiecy) od dnia 4 maja 2020 .



Dowébd: prosba o obnizenie czynszu — k. 222-223, a takze 279 i k. 332.

Na dzien 11 stycznia 2023 roku wszystkie naleznoéci z tytulu czynszu najmu lokalu objetego umowa z dnia 28 sierpnia
2014 r. zostaly zaplacone przez (...) S.A. na rzecz (...) sp. z 0.0. w pelnej wysokosci.

Okoliczno$é bezsporna.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie cze$ciowo okoliczno$ci bezspornych oraz powolanych powyzej
dokumentow.

Podstawa ustalenn Sad uczynil réwniez zeznania zlozone przez Swiadkow: M. P.— k. 616, E. K. — k. 708, K. G. — k.
708-709. Sad zlozone w sprawie zeznania ocenil jako wiarygodne, logiczne, przydatne dla rozstrzygniecia sprawy i
korespondujace z pozostalym zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym. Sad pominal wszystkie dokumenty
niewskazane w stanie faktycznym jako dowodowy, w szczegblno$ci dokumenty znajdujace sie na k. 155-168, k. 181-216,
k. 269-271, k. 276-277, k.285, k. 350-355, k. 336, k. 374, k.379-384, k. 387-391, k. 420, k. 435, k. 441, k. 446, k.
484-487, k. 650-652, tj. m.in. artykuly prasowe, w tym na temat pandemii, zdjecia galerii handlowej, informacje ze
strony internetowej SMYK, wypowiedzenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, raporty Polskiej
Rady Centréw Handlowych jako nie majace znaczenia dla sprawy, natomiast miesieczne zestawienia obrotow i rejestry
sprzedazy i zwrotéw na k. 169-180 i k. 267-277, k. 280-284, k. 340-349, k. 480-483, jako nieprzydatne dla wykazania
kondycji finansowej powodowej spotki, albowiem stanowia on jedynie prywatne dokumenty strony pozwanej, a brak
jest innych wiarygodnych dowodow, ktdre potwierdzalyby dane w nich zawarte.

Sad pominat takze na podstawie art. 235° § 1 pkt 2 i 5 k.p.c. dowdd z opinii bieglego jako nieistotny dla rozstrzygniecia
sprawy i zmierzajacy jedynie do przedluzenia postepowania, albowiem co do zasady negatywny wplyw pandemii
(...)19 na gospodarke krajowa i globalng stanowi wiedze powszechnie znang i nie wymaga dowodéw z opinii bieglego,
natomiast znaczenie dla sprawy miala indywidualna sytuacja (kondycja) finansowa powoda i mozliwo$é regulowania
zobowigzan, ktéra poprzez ten dowod nie zostalaby wykazana.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo podlegalo oddaleniu w catoSci.

Podstawg wniesienia pozwu w niniejszej sprawie bylo roszczenie powoda o uksztaltowanie na podstawie art. 357" k.c.
stosunku najmu z dnia 28 sierpnia 2014 r. pomiedzy powodem a pozwanym (...) Sp. z 0.0. w W. przez oznaczenie
wysokosci $§wiadczen najemcy (powoda) we wskazany w petitum pozwu sposob.

Bezsporne miedzy stronami bylo, iz strony zawarly umowe najmu lokalu oraz ze niezaleznie od okresow, w
ktoérych powdd w ogdle nie uiszczal na rzecz pozwanego czynszu tytulu najmu, wobec wprowadzonych przez wladze
panstwowa okresowych obostrzen, od dnia 4 maja 2020 r. powod uiszczal na rzecz pozwanego czynsz w wysokosci
60% jego wysokosci wynikajacej z umowy zawartej przez strony i ze po stronie powoda nie doszlo do zadnych
zaleglo$ci czynszowych oraz, ze w toku procesu uregulowat zalegly czynsz w wysoko$ci przekraczajacej 60% i na
biezaca reguluje czynsz w pelnej wysokoSci. Strony zajmowaly zatem odmienne stanowiska w kwestii wplywu
pandemii (...)19 na dzialalno$¢ prowadzona przez powoda w najmowanym od pozwanego lokalu, a takze w kwestii

dopuszczalnoéci uksztaltowanie na podstawie art. 357" k.c. stosunku prawnego laczacego powoda z pozwanym.
Okolicznosci podnoszone przez powoda tj. obawa powoda, iz pozwany skorzysta z gwarancji bankowej czy tez
wypowiedzenia umowy nie mialy w sprawie istotnego znaczenia.

Zauwazy¢ nalezy, ze zasada pacta sunt servanda, cho¢ stanowi podstawe lgczacych strony cywilnych stosunkéw

prawnych, nie ma charakteru bezwzglednego. Do rozsadnych granic sprowadza ja instytucja z art. 357" k.c. — tzw.
duza klauzula rebus sic stantibus. Duza klauzula rebus sic stantibus to wyjatek od zasady nakazujacej wykonywac
zobowigzanie, ktore strona przyjela na siebie dobrowolnie, zgodnie z jego pierwotng trescig, ustalong wspdlnie



przez strony. Stad konieczna jest $cisla interpretacja jej przestanek. Zatem w my$l przepisu art. 357" k.c., jezeli z
powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkéw spelienie §wiadczenia byloby polaczone z nadmiernymi trudno$ciami
albo groziloby jednej ze stron razaca strata, czego strony nie przewidywaly przy zawarciu umowy, sad moze po
rozwazeniu interes6w stron, zgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego, oznaczyé sposdb wykonania zobowigzania,
wysoko$¢é $wiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy. Rozwiazujac umowe sad moze w miare potrzeby orzec
o rozliczeniach stron, kierujac sie zasadami okre§lonymi w zdaniu poprzedzajacym. Innymi slowy, oznacza to tyle,

ze dla istnienia roszczenia wynikajacego z art. 357" k.c. nalezy wykazaé przestanki wynikajace z tegoz przepisu, tj.:
1) nadzwyczajna zmiane stosunkéw, 2) nadmierng trudnoéé w spelieniu §wiadczenia lub grozbe razgcej straty dla
jednej ze stron, 3) zwiazek przyczynowy pomiedzy zmiang stosunkdw a utrudnieniami w wykonaniu zobowiazania czy
grozba straty oraz 4) nieprzewidzenie przez strony przy zawieraniu umowy wplywu zmiany stosunkéw na wykonanie
zobowigzania. Wymog wykazania powyzszych przestanek spoczywa na stronie powodowej.

Niewatpliwie w sprawie zaistniala nadzwyczajna zmiana stosunkéw, bowiem pandemia (...)19 byla okolicznoécia
nagla, niespodziewana i wyjatkowa, jednakze powdd nie wykazal zaistnienia kolejnych przestanek wynikajacych z
przepisu art. 357" k.c., w szczegdlnoéci nie udowodnil w sposéb nalezyty swej sytuacji majatkowej, bowiem przedstawit
na te okoliczno$¢ jedynie dokumenty obrazujace obroty punktu prowadzonego w najmowanym lokalu. Winny
natomiast byl swa sytuacje majatkowa udowodnic¢ poprzez przedlozenie sprawozdan finansowych sp6lki i bilansow za
sporny okres tj. w szczegolnosci 2020 r. i lata nastepne, co pozwoliloby Sadowi ocenié sytuacje finansowa calej spotki.
Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz powodowa spotka otrzymala znaczaca pomoc finansowa od panstwa w zwiazku
z pandemia (...)19, m.in. poprzez wstrzymanie platnosci w trakcie lockdowndéw. Jednocze$nie zauwazy¢ nalezy, iz
ciezar finansowy uzyskanej pomocy obcigzal strone pozwana.

W orzecznictwie powszechnie przyjmuje sie, iz przepis art. 357" k.c. przywracajacy ogélna klauzule rebus sic stantibus
ma charakter regulacji wyjatkowej i zawarta w nim klauzula nie ma charakteru nadrzednego. Podkresli¢ zatem
nalezy, ze jako regulacja wyjatkowa przepis ten wymaga restryktywnej interpretacji z uwzglednieniem charakteru

wynikajacych z niej uprawnien. Powddztwo wytoczone na podstawie art. 357" k.c. zaliczane jest do kategorii
powddztw o uksztaltowanie prawa lub stosunku prawnego, gdyz jego trescia jest dazenie do zmiany lub rozwiazania
stosunku prawnego. Dokonana na podstawie tego przepisu modyfikacja stosunku zobowigzaniowego ma charakter
konstytutywny, tworzy nowy stan prawny w relacjach obligacyjnych stron. Z istoty powodztwa o uksztaltowanie

wynika, ze ksztaltowaé mozna co$ co istnieje. Przepis art. 357" k.c. zezwala sadowi na ingerencje w treé¢ istniejacego
stosunku zobowigzaniowego i dopuszcza zmiane sposobu jego wykonania lub wysoko$ci $wiadczenia, a takze
rozwigzanie umowy. Jak jednak podnosi sie w doktrynie i orzecznictwie, charakter uprawnien ksztaltujacych sadu
wynikajacy z tego przepisu pozwala na korzystanie z nich, dopoki nie wygast stosunek zobowiazaniowy laczacy strony.
Przepis ten nie moze za$ stanowi¢ podstawy ingerencji sadu w tre$¢ stosunku zobowigzaniowego w zakresie, w jakim
stosunek ten wygasl. Nie mozna bowiem ksztaltowa¢ stosunku obligacyjnego, ktory nie istnieje, wygast np. skutkiem
wykonania. Mozliwo$¢ oznaczenia sposobu wykonania zobowigzania, wysoko$ci §wiadczenia istnieje wtedy, gdy trwa
stosunek zobowigzaniowy. Natomiast nie mozna dokonywa¢ zmiany wysokos$ci Swiadczenia, ktore zostalo spelnione,
na co wskazuje tre$é przepisu, w ktorym stwierdza sie, ze spelnienie Swiadczenia, byloby polaczone z nadmienionymi
trudno$ciami lub grozito szkoda. Przepis ten nie dotyczy stanéw juz zrealizowanych. W przypadku natomiast, gdy
nadzwyczajna zmiana stosunkéw nastapila po czeSciowym wykonaniu zobowiazania, to przestanki zastosowania
klauzuli z tego przepisu podlegaja ocenie w odniesieniu do niewykonanej cze$ci zobowiazania i zmiang moze by¢ objeta
tylko niewykonana cze$¢ zobowigzania (por. wyrok SN z dnia 9 kwietnia 2003 r., I CKN 255/01, wyrok SN z dnia 21
kwietnia 2005 r., III CK 645/04, wyrok SN z dnia 21 lipca 2006 r., III CSK 119/05, wyrok SN z dnia 6 grudnia 2006
r., IVCSK 290/06, wyrok SN z dnia 22 listopada 2007 r., III CSK 111/07, z dnia 5 grudnia 2013 r., V CSK 2/13, a takze
wyrok SA w Warszawie z dnia 4 lipca 2016 r., VI ACa 569/15, wyrok SA w Warszawie z dnia 17 stycznia 2014 r., VI ACa
307/13, wyrok SA w Katowicach z dnia 25 listopada 2010 r., V ACa 409/10, wyrok SA w Gdansku z dnia 15 grudnia
2015 ., V ACa 579/15, wyrok SA w Bialymstoku z dnia 8 listopada 2007 r., I ACa 461/07).



Zauwazy¢ nalezy rowniez, iz w my$] przepisu art. 316 § 1 k.p.c, Sad bierze bowiem pod uwage stan istniejacy nie w
dacie wniesienia pozwu, a w dacie orzekania. Powyzsze stanowisko, ktore podziela rozpoznajacy sprawe Sad, znajduje
odzwierciedlenie w wyzej szczegdlowo przytoczonym ugruntowanym stanowisku judykatury oraz doktryny. Wedlug
stanu na dzien orzekania powo6d uregulowal wszystkie zobowigzania wzgledem pozwanego ze spornej umowy najmu.
W konsekwencji spelnienie $wiadczen wynikajacych z umowy, a objetych przedmiotem sporu, takze w trakcie trwania
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procesu, spowodowalo wygasniecie zobowigzania i czyni powodztwo z art. 357 k.c. niedopuszczalnym za okresy, za
ktore zobowiazania w calo$ci wykonano.

Niezaleznie od powyzszego pomimo tego, iz pandemia Covid-19 bezspornie byla okolicznoécig, ktorej mozna przyznac
przymiot nadzwyczajnej zmiany stosunkow, zatem tez jej przewidzenie przez strony przy zawieraniu umowy nie
bylo mozliwe, to w ocenie Sadu brak jest podstaw by przyja¢, ze powdd wykazal, iz zachodzi po jego stronie
nadmierna trudnoé¢ w spelnieniu §wiadczenia lub grozba razacej straty dla jednej ze stron. Powod w zaden sposob nie
udokumentowal swojej sytuacji finansowej, ktora oceni¢ nalezaloby przez pryzmat kondycji finansowej catej spotki
a nie jednego punktu (lokalu), a jednocze$nie uzyskal znaczng pomoc publiczng ze strony panstwa wilasnie miedzy
innymi w tym celu, aby mial mozliwo$¢ sprosta¢ ciazacym na nim obowigzkach finansowych.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik postepowania wyrazona w art. 98 k.p.c.
ustalajac, ze powod przegrat proces w caloSci i dlatego tez zasadzit od powoda na rzecz pozwanego kwote 10.817 zl
tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 10.800 z} tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego ustalong
na podstawie § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie i kwote 17 zt tytulem zwrotu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.
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