Sygn. akt XX GC 1451/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 18 marca 2014 .

W dniu 19 kwietnia 2012 roku skarzacy (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w W. wniost o
wznowienie postepowania w sprawie o sygn. akt XX GNc 258/11, prawomocnie zakonczonego wydaniem nakazu
zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 30 maja 2011r. Skarzacy wniost o uchylenie nakazu zaplaty z dnia 30
maja 2011r. w caloSci i o oddalenie powo6dztwa w caloSci oraz o zasadzenie od powoda rzecz pozwanego kosztow
postepowania wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu skargi skarzacy wskazal, ze w dniu 6 lutego 2012 roku
wykryl zatajony wezeéniej przez przeciwnika skargi dokument w postaci umowy z dnia 30 sierpnia 2010r. o wniesieniu
aportu do spolki, w wyniku ktorej nieruchomosé przy ul. (...) w W., bedaca przedmiotem najmu stala sie wlasno$cig
innego podmiotu niz przeciwnik skargi, a zatem na podstawie art. 678 § 1 k.c. to nabywcy nieruchomoéci, a nie
przeciwnikowi skargi nalezal sie ewentualnie czynsz najmu za okres od 30 sierpnia 2010r., czyli czynsz najmu
dochodzony w postepowaniu prowadzonym pod sygn. akt XX GNc 258/11. Przeciwnik skargi utrzymywat skarzacego
w przekonaniu, Ze to on jest wlaScicielem przedmiotowej nieruchomo$ci. Skarzacy podniosl, ze przeciwnik skargi nie
byt legitymowany do bycia powodem w sprawie o sygn. akt XX GNc 258/11 (skarga o wznowienie postepowania k.
3—6).

W odpowiedzi na skarge o wznowienie postepowania przeciwnik skargi (...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. wniésl na
podstawie art. 410 k.p.c. o odrzucenie skargi w calosci z uwagi na wniesienie jej po uplywie 3 miesiecy od dnia, w
ktérym skarzacy powzigt wiadomo$¢ o okoliczno$ci zbycia przez powoda lokalu, za ktoérego wynajecie zasadzone od
pozwanej zostaly nalezno$ci czynszowe. Ewentualnie wnibst o oddalenie skargi z uwagi na okolicznosé¢, iz powdd
pomimo zbycia lokalu do swej spdlki zaleznej pozostal uprawnionym na podstawie umowy leasingu lokalu do
wynajmowania i pobierania pozytkow, w tym czynszu najmu, z tytulu wynajmowania lokalu na rzecz pozwanej, a
nadto, ze wydanie nakazu zaplaty nastapilo na podstawie uznania dlugu przez pozowana. Przeciwnik skargi wniost
rowniez o zasadzenie od skarzacego kosztow postepowania zazaleniowego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.
Podniésl, ze poinformowal skarzacego o fakcie sprzedazy lokalu w dniu 19 wrzeSnia 2011ir. oraz, ze skarga o
wznowienie postepowania nie jest uprawdopodobniona. Wskazal, ze jest uprawniony do wynajmowania lokalu i
pobierania z tego tytutu czynszu najmu na podstawie porozumienia zawartego ze sp6lka zalezna — nowym wlascicielem
lokalu (odpowiedz na skarge k. 88 — 90).

W replice na odpowiedz na skarge skarzacy podniosl, ze wniosek o odrzucenie skargi i wniosek o oddalenie skargi sa
nieuzasadnione. Zaznaczyl, Ze dopiero na podstawie pisma pelnomocnika (...) Sp. z 0.0. z dnia 20 stycznia 2012r.,
doreczonego w dniu 6 lutego 2012r. powzigl wiadomo$¢ o czynno$ci prawnej, w wyniku, ktorej lokal przy ul. (...) zostal
wniesiony w drodze aportu na rzecz (...) Sp. z 0.0. i o dacie dokonania tej czynno$ci (pismo procesowe k. 100 — 102).

W dniu 28 sierpnia 2013r. (...) Spblka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w W. zglosila przystapienie
do strony powodowej (przeciwnika skargi) w charakterze interwenienta ubocznego i wniosta o odrzucenie skargi
0 wznowienie postepowania z uwagi na niedochowanie 3-miesiecznego terminu do jej zlozenia. A w przypadku
nieodrzucenia skargi interwenient uboczny wniést o oddalenie skargi o wznowienie postepowania oraz o zasgdzenie
od skarzgcego na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazal, ze na mocy zawartej umowy o oddanie w zarzad powdd
jest uprawniony do pobierania czynszu z wynajmowanego lokalu, a interwenient uboczny jest zobowigzany do
zapewnienia wykonywania umowy. Miasto (...) W. nie wyrazilo w dalszym ciagu zgody na zwolnienie z dlugu powoda,
zatem pow6d w dalszym ciggu otrzymywal czynsz z tytulu najmu. Interwenient uboczny zaznaczyl réwniez, ze
nigdy nie istnialo zagrozenie, ze pozwana zaplaci zobowigzanie z tytulu najmu dwukrotnie, albowiem uregulowanie
nalezno$ci do rak strony, z ktéra ma sie zawarta umowe najmu zwalnia z zobowigzania wynikajacego z umowy
(interwencja uboczna k. 215 — 217).



W odpowiedzi na interwencje uboczna skarzacy wnio6st o zasadzenie od powoda i interwenienta ubocznego kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac wskazal, iz umowa z dnia 30 sierpnia 2010r., na ktora wskazuje
interwenient uboczny, zostala zalgczona przez powoda po raz pierwszy wraz z odpowiedzia na skarge o wznowienie
postepowania. Podnidsl, ze wcze$niej nie mial wiedzy o istnieniu takiej umowy, interwencja uboczna za$, nie jest
W jego ocenie zrzeczeniem sie roszczenia przez ta spolke, i takie roszczenie na podstawie art. 678 k.c. przysluguje
interwenientowi ubocznemu wobec czego zarzuty zlej wiary sq bezpodstawne (odpowiedz na interwencje uboczna k.
235 — 236).

Sad Okregowy ustalil nastepujqgcey stan faktyczny:

W dniu 27 marca 2008r. (...) Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w W. jako wynajmujacy zawarla z
(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W. jako najemca umowe najmu czesci lokalu uzytkowego
w budynku przy ul. (...) stanowigcg powierzchnie biurowa na I pietrze o lgcznej powierzchni 218,25 m(?, obejmujaca

( 2), 7 o powierzchni 23,7 m' 2)’ 8 o

) (2 g

o powierzchni 14,51 m" =, 14 o powierzchni 9,39 m{ 2), 15 o powierzchni 9,24 m'?. Postanowienie umowy najmu
zostaly dwukrotnie zmieniane aneksem nr (...) z dnia 19.02.2009r. oraz aneksem numer (...) z dnia 31 marca 2010r.
W mysl § 8 ust. 1 najemca poczawszy od 1 kwietnia 2010r. za wynajmowany lokal byl zobowiazany do zaplaty czynszu
miesiecznego w wysokosci 23.500 zl powiekszonego o wskaznik inflacji GUS za rok 2009 — 3,5%, tj. faczna kwote
24.322,50 zl plus podatek od towaréow i ustug VAT. Najemca zobowigzal sie rowniez do uiszczania oplat za media.

pokoje o numerach (...) o powierzchni 28,2 m( 2), 6 o powierzchni 33,92 m

(2) 9 o powierzehni 57,66 m?
(2)

powierzchni 19,54 m , 11 0 powierzchni 10,7 m(?2 , 12 0 powierzchni 12,02 m

Najemca zobowiazal sie do platnosci czynszu na konto wynajmujgcego z géry do 5 dnia kazdego nowego miesigca na
podstawie wystawionej przez wynajmujacego faktury dostarczonej najp6zniej do 1 dnia roboczego kazdego miesiaca,
za ktéry miala by¢ uiszczona platnoéé. Najemca byt obowigzany do zaplaty za media za dany miesigc z dolu na
podstawie faktur wystawionych przez wynajmujacego w terminie 5 dni od dnia doreczenia najemcy prawidlowo
wystawionej faktury. Umowa najmu zostala zawarta na czas oznaczony do 31 marca 2015 roku.

Dowdd: umowa podnajmu k. 10 — 18, aneksy do umowy k. 19 — 21 akt o sygn. XX GNc 258/11.

W dniu 30 sierpnia 2010r. (...) Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. oraz (...) Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w W. zawarly w formie aktu notarialnego za Repertorium A numer (...)
umowe o wniesieniu aportu do spotki. W dniu 30 sierpnia 2010r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spotki
pod firma (...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. podwyzszyto kapitat zaktadowy spotki z kwoty (...) zt do kwoty (...) zt poprzez
utworzenie (...) nowych, rownych i niepodzielnych udzialéw o wartosci (...) zt kazdy. (...) nowoutworzonych udzialéw
w podwyzszonym kapitale zakladowym spolki (...) Sp. z o0.0. zostalo w caloéci zaoferowane do objecia spotce (...)
Sp. z o.0. z siedzibg w W.. Nowoutworzone udzialy zostaly pokryte przez (...) Sp. z o.0. wkladem niepienieznym
w postaci prawa wlasnoéci lokalu niemieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w W., skladajacego sie z trzech
pomieszczen we, dwoch pomieszczen socjalnych, czterech pomieszczen magazynowo — zapleczowych, schowka,

dziewieciu pomieszczen biurowych, recepcji, korytarza i klatki schodowej o powierzchni 485,90 m'?, dla ktoérego Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczystg o nr (...). W dniu 30 sierpnia 201o0r. (...)
Sp. z 0.0. zlozyta w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o przystapieniu do spdiki (...) Sp. z 0.0. i objeciu udziatow w
podwyzszonym kapitale spo6tki poprzez wniesienie aportu w postaci lokalu przy ul. (...) na pokrycie nowoutworzonych
udzialow w podwyzszonym kapitale (...) Sp. zo.0. zsiedziba w W. (§ 1 umowy). W wykonaniu uchwaly nadzwyczajnego
zgromadzenia wspolnikow spolki (...) Sp. z o0.0. oraz o§wiadczenia o objeciu udzialéw w podwyzszonym kapitale
(...) Sp. z 0.0. przez (...) Sp. z 0.0. i przystapienia do spotki wnoszaca aport przeniosta na rzecz nabywajacego aport
lokal niemieszkalny nr (...) usytuowany w budynku polozonym w W. przy ul. (...) wraz z prawami zwigzanymi z jego
wlasno$cia. Nabywca aportu przyjal aport.

Dowdd: akt notarialny k. 11 — 16.



W dniu 30 sierpnia 2010r. (...) Sp z o.0. z siedziba w W. jako oddajacy w zarzad oraz (...) Sp. z o0.0. z siedziba w
W. jako zarzadca zawarly umowe o oddanie w zarzad. W punkcie 2 wstepu strony o$wiadczyly, ze lokal uzytkowy
(...) w budynku przy ul. (...) w W., dla ktoérego Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi
ksiege wieczysta nr (...) jest obcigzony hipoteka na rzecz Miasta(...) W. na zabezpieczenie odroczonej platnosci ceny
za lokal przez zarzadce, ktdra zostala rozlozona na 9 rownych rat w wysokosSci 366.663,25 zl rocznie z ustalonymi
odsetkami, to jest }acznie 3.299.969,25 z1. Zgodnie z ustepem (...) umowy do czasu wyrazenia przez Miasto S. W. zgody
na przejecie dlugu przez oddajacego w zarzad, oddajacy w zarzad oddaje zarzadcy w zarzad przedmiotowy lokal, to jest
do korzystania z lokalu i pobierania z niego wszelkich pozytkow, w szczeg6lnoéci pobierania czynszu z tytulu umowy
najmu. W ustepie 2 strony uzgodnily, ze zarzadca bedzie zobowiazany do zaplaty oplat z tytulu oddania lokalu w zarzad
w wysokos$ci odpowiadajgcej wysokosci faktycznie uzyskanych platnosSci netto z tytulu umowy najmu, po odjeciu od
zaplaconego przez najemce czynszu wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a niepokrytych odrebnie
przez najemce lub oddajacego w zarzad oraz pomniejszona o oplate za zarzadzenie nalezna zarzadcy w wysokosci (...)
podstawy oplaty za oddanie w zarzad. W ustepie (...)strony ustalily, ze umowa ulega rozwigzaniu z dniem przejecia
dlugu za zgoda Miasta (...) W.. Miasto (...) W. nie wyrazilo zgody na przejecie dlugu.

Dowdd: umowa o oddanie w zarzad k. 35 — 38, k. 228 — 231.

Od lipca 2010 roku (...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. zaprzestal regulowania naleznego czynszu i oplat za media za najem
lokalu uzytkowego przy ul. (...), co skutkowalo wniesieniem w dniu 14 kwietnia 2011r. przez (...) Sp. z 0.0. z siedziba
w W. pozwu o zaplate. Powod (...) Sp. z o.0. z siedziba w W. wnibst o zasadzenie od (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w W.
kwoty 259.609,89 z} z odsetkami ustawowymi

od kwoty 10.000 z} od dnia 1 lipca 2010r.

od kwoty 29.673,45 zl od dnia 31 sierpnia 2010r.
od kwoty 29.673,45 zl od dnia 1 wrzesnia 2010r.
od kwoty 29.673,45 z} od dnia 1 pazdziernika 2010r.
od kwoty 29.673,45 zl od dnia 1 listopada 2010r.
od kwoty 29.673,45 zt od dnia 1 grudnia 2010r.
od kwoty 29.673,45 zt od dnia 3 stycznia 2011r.
od kwoty 8.66 zt od dnia 3 stycznia 2011r.

od kwoty 2.034,41 zt od dnia 13 stycznia 2011r.
od kwoty 31.951,08 z} od dnia I lutego 2011r.

od kwoty 5.211,81 zt od dnia 1 lutego 2011r.

od kwoty 2.045,14 zt od dnia 1 lutego 2011r.

od kwoty 1.256,58 zl od dnia 10 lutego 2011r.

od kwoty 1.256,58 zl od dnia 10 lutego 2011r.

od kwoty 30.694,50 z} od dnia l marca 2011r.

od kwoty 1.910,84 zt od dnia 1 marca 2011r.



z tytulu niezaplaconych faktur za czynsz i oplaty eksploatacyjne za wynajmowany lokal przy ul. (...). Sad Okregowy
w Warszawie XX Wydzial Gospodarczy uwzglednil roszczenie powoda w calo$ci i w dniu 30 maja 2011r. wydal nakaz
zaplaty w postepowaniu nakazowym nakazujac (...) Sp. z 0.0., aby zaplacila na rzecz (...) Sp. z 0.0. kwote 259.609,89
z} z ustawowymi odsetkami. Strona pozwana nie wnioslta zarzutéw od nakazu zaplaty. Nakaz zaptaty uprawomocnit
sie i zostal opatrzony klauzulg wykonalno$ci w dniu 19 wrze$nia 2011r.

Dowdd: pozew k. 3 — 5 akt o sygn. XX GNc 258/11, nakaz zaplaty k. 62 — 63 akt o sygn. XX GNc 258/11, postanowienie
k. 96 akt o sygn. XX GNc 258/11.

W ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie dla lokalu
uzytkowego (...) w budynku przy ul. (...) w W. w dniu 15 grudnia 2011r. ujawniono prawo spoiki (...) Sp. zo.o. zsiedziba
w W. do wskazanej nieruchomosci. Skarzacy otrzymal odpis umowy z dnia 30 sierpnia 2010r. i powziat wiadomo$c
o wniesieniu najmowanego lokalu uzytkowego jako aportu do spoiki (...) Sp. z 0.0. w dniu 6 lutego 2012r., kiedy
otrzymal pismo przeciwnika procesowego z dnia 20 stycznia 2012r.

Dowdd: wydruk ksiegi wieczystej k. 42 — 51, pismo k. 10 — 16.

Czyniac powyzsze ustalenia Sad oparl sie na twierdzeniach stron wyraznie przyznanych badZ niezaprzeczonych
przez przeciwnika (art. 229 k.p.c. i 230 k.p.c.) oraz zaoferowanym przez nie materiale dowodowym, na ktory
zlozyly sie kopie dokumentéw po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginalami. Okolicznoéci faktyczne w niniejszej sprawie
zostaly potwierdzone Srodkami dowodowymi w postaci dokumentéw zalaczonych do akt sprawy. Nie wzbudzily one
zastrzezen, co do swej mocy dowodowej. Sad nie znalazl przyczyn, by powzia¢ watpliwoSci w zakresie ich tresci z
urzedu.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
W pierwszej kolejnoéci Sad Okregowy dokonal analizy przestanek wznowienia postepowania w sprawie XX GC 258/11.

Skarga o wznowienie jest §rodkiem obalania prawomocnych orzeczenn merytorycznych w wyjatkowych, $cisle
okre$lonych wypadkach, o odrebnych i wlasciwych sobie cechach, zawierajacy jednocze$nie liczne elementy
postepowania z pozwu, zwlaszcza w drugiej fazie postepowania (zob. M. Sawczuk, Wznowienie postepowania
cywilnego, Warszawa 1970, s. 28). Wedlug Sadu Najwyzszego uprawnione jest zakwalifikowanie skargi o wznowienie
postepowania jako swoistego rodzaju $§rodka prawnego zawierajacego zar6wno elementy Srodka zaskarzenia, jak i
powddztwa.

Zgodnie z art. 407 § 1 k.p.c. skarge o wznowienie wnosi sie w terminie trzymiesiecznym; termin ten liczy sie od dnia,
w ktérym strona dowiedziala sie o podstawie wznowienia, a gdy podstawg jest pozbawienie mozno$ci dzialania lub
brak nalezytej reprezentacji - od dnia, w ktérym o wyroku dowiedziala sie strona, jej organ lub jej przedstawiciel
ustawowy. Z kolei art. 408 k.p.c. ustala termin prekluzyjny, a mianowicie po uplywie lat pieciu od uprawomocnienia
sie wyroku nie mozna zadaé¢ wznowienia, z wyjatkiem wypadku, gdy strona byla pozbawiona mozno$ci dzialania lub
nie byla nalezycie reprezentowana.

W niniejszej sprawie skarzacy opart sie na przestance wykrycia nowej okolicznosci, ktéra moglby mie¢ wplyw na
wynik postepowania prowadzonego pod sygn. akt XX GNc 258/11. Niesluszne jest stanowisko przeciwnika skargi
oraz interwenienta ubocznego, w ktérym podnosza oni, ze skarzacy wniost skarge z uchybieniem trzymiesiecznego
ustawowego terminu do wniesienia skargi. Przeciwnicy skargi podniesli, ze skarzacy dowiedzial sie o istnieniu umowy
o wniesieniu wynajmowanego lokalu uzytkowego jako aportu do spolki (...) Sp. z 0.0. w dniu 19 wrzeénia 2011r. Jak
shusznie wskazal Sad Apelacyjny w Warszawie w postanowieniu z dnia 20 wrzeénia 2012r. (k. 146 — 150) skarzacy
mogl uzyskac pierwsze informacje na temat przeniesienia wlasnoéci spornej nieruchomosci na inny podmiot w dniu
19 wrze$nia 2011r. w toku rozprawy w sprawie VI Ns 499/11. Samo uzyskanie takiej informacji, niepotwierdzone
zadnym dokumentem, bez wskazania daty rozporzadzenia nieruchomoscia nie moglo by¢ jednak traktowane jako
uzyskanie przez skarzacego wiedzy pewnej. W dacie 19 wrzeénia 2011r. w ksiedze wieczystej nieruchomosci jako



wylaczny wlasciciel ujawniona byla osoba trzecia — K. K. (ksiega wieczysta k. 103 — 109, k. 18 — 26). Na podstawie
ksiegi wieczystej spornej nieruchomosci skarzacy w dniu 19 wrzeénia 2011r. nie mogt ustalié¢, aby interwenient uboczny
stal sie wlascicielem nieruchomosci. Wpis w ksiedze wieczystej prawa interwenienta ubocznego do nieruchomosci
nastapil dopiero w dniu 15 grudnia 2011r. Skarzacy powzial wiarygodna informacje o zbyciu nieruchomoéci dopiero z
pisma przeciwnika skargi z dnia 20 stycznia 2012r., ktére otrzymal w dniu 6 lutego 2012r. Wobec powyzszego nalezy
stwierdzi¢, ze skarga o wznowienie postepowania zostala ztozona w zachowaniem trzymiesiecznego terminu liczonego
od momentu, kiedy skarzacy dowiedzial sie o istnieniu umowy przenoszacej wlasnosé spornej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 412 § 1 k.p.c. sad rozpoznaje sprawe na nowo w granicach, jakie zakre§la podstawa wznowienia.
Przepis ten okre$la granice rozpoznania sprawy na skutek skutecznego zlozenia skargi o wznowienie postepowania.
Rozpoznanie sprawy na nowo odnosi sie juz do sprawy, ktéra byla zakoniczona prawomocnym orzeczeniem, a zostala
wznowiona, przy czym zakres tych czynnosci zakre$laja podstawy wznowienia. Rozpoznanie to nastepuje wylacznie
na rozprawie (zob. post. SN z 21.12.1999 r., I PKN 448/99, OSNP 2001, Nr 15, poz. 487). W $wietle art. 412 § 1 k.p.c.,
przedmiotem postepowania jest udowodnienie istnienia podstawy, na ktérej oparto skarge w konkretnej sprawie.
W konsekwencji zakres ponownego rozpoznania sprawy uwarunkowany jest przyczyna (przyczynami) wznowienia
podniesiong przez skarzacego i nie jest dopuszczalne wyjScie poza te przyczyny (wyr. SN z 16.5.2007 1., III CSK 56/07,
Legalis).

Zgodnie z art. 403 § 2 k.p.c. mozna réwniez zada¢ wznowienia w razie pozniejszego wykrycia prawomocnego
wyroku, dotyczacego tego samego stosunku prawnego, albo wykrycia takich okolicznosci faktycznych lub Srodkow
dowodowych, ktére moglyby mie¢ wplyw na wynik sprawy, a z ktérych strona nie mogla skorzysta¢ w poprzednim
postepowaniu.

Mozliwo$¢ wznowienia postepowania na podstawie art. 403 § 2 k.p.c. jest uzalezniona od lacznego zaistnienia
trzech przesltanek, po pierwsze — wykrycia po uprawomocnieniu sie wyroku nowych faktéw, ktére istnialy w toku
postepowania, ale nie zostaly w nim powolane, po drugie — mozliwosci ich wplywu na wynika sprawy oraz po trzecie
— niemozliwo$ci skorzystania z nich przez strone w poprzednim postepowaniu (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu
z dnia 26.05.2011r., IT UZ 11/11, niepubl.). Przeciwnik skargi przeniost wlasno$¢ wynajmowanej nieruchomosci na
podmiot trzeci — interwenienta ubocznego w dniu 30 sierpnia 2010r., a zatem przed prawomocnym zakonczeniem w
dniu 24.08.2011r. postepowania w sprawie prowadzonej pod sygn. akt XX GNc 258/11. Okoliczno$¢ rozporzadzenia
wynajmowana nieruchomo$cig nie byla znana skarzacemu w czasie, gdy toczylo sie powstepowanie prowadzone
pod sygn. akt XX GNc 258/11 i jako taka ma przymiot nowos$ci w rozumieniu art. 403 § 2 k.p.c. Na podstawie
dolaczonych akt postepowania prowadzonego pod sygn. XX GNc 258/11 oraz zgodnych stanowisk stron nie ulega
watpliwoéci, ze okoliczno$¢ zawarcia przez przeciwnika skargi oraz interwenienta ubocznego umowy z dnia 30
sierpnia 2010 roku i dowodéw w postaci wskazanej umowy nie zostal powolany przez strony w postepowaniu
prowadzonym pod sygn. akt XX GNc 258/11. Okoliczno$¢ rozporzadzenia wynajmowana nieruchomo$cia nie zostala
ujawniona i byla dla skarzacego niedostepna. Strona skarzaca wykazala, ze uzyskala pewna i wiarygodna informacje
o dokonanym rozporzadzeniu wynajmowang nieruchomos$cia po prawomocnym zakonczeniu postepowania w
przedmiocie roszczenia powoda o zasadzenie zaleglego czynszu oraz oplat eksploatacyjnych. W §wietle twierdzen stron
postepowania oraz przedlozonego przez skarzacego pisma z dnia 20 stycznia 2012 roku (k. 10 — 16) nalezy stwierdzi¢,
ze skarzacy zostal poinformowany o fakcie wniesienia wynajmowanej nieruchomoéci jako aportu do spoékki (...) Sp.
z 0.0. w dniu 6 lutego 2012r., kiedy otrzymala od przeciwnika skargi odpis umowy o wniesieniu aportu do spotki
z dnia 30 sierpnia 2010 roku sporzadzonej za Repertorium A (...). Badajac przestanki dopuszczalnoéci wznowienia
postepowania Sad stwierdzil, ze skarzacy nie mial obiektywnej mozliwos$ci ujawnienia okoliczno$ci rozporzadzenia
przez przeciwnika skargi wynajmowana nieruchomos$cig. Wykryta przez skarzacego okoliczno$é faktyczna stanowi
podstawe wznowienia postepowania, albowiem pozostaje ona potencjalnie w zwigzku przyczynowym z wynikiem
sprawy o zaplate za czynsz najmu, gdyz dotyczy ona podstawy faktycznej powbddztwa.

Reasumujgc, w ocenie Sadu, zaszla, okreSlona w skardze, podstawa wznowienia postepowania unormowana w art.
403 § 2 k.p.c., albowiem skarzacy wykryl po prawomocnym zakonczeniu postepowania w sprawie prowadzonej pod



sygn. akt XX GNc 258/11 nowa okoliczno$é¢ faktyczna, z ktorej nie mogl skorzystaé w toku postepowania, a ktéra
moglaby mie¢ wplyw na wynik sprawy.

Art. 412 § 2 k.p.c. okresla rodzaje rozstrzygnie¢, jakie moga zapa$é na skutek ponownego rozpoznania sprawy. Zgodnie
z przywolanym przepisem po ponownym rozpoznaniu sprawy sad stosownie do okoliczno$ci badz oddala skarge o
wznowienie, badZ uwzgledniajac ja zmienia zaskarzone orzeczenie albo je uchyla i w razie potrzeby pozew odrzuca
lub postepowanie umarza.

Sad - wydajac wyrok po ponownym rozpoznaniu sprawy w wyniku wznowienia postepowania - bierze za podstawe
rozstrzygniecia stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy wyznaczonej w postepowaniu ze skargi o
wznowienie postepowania (art. 316 § 1 w zw. z art. 410 § 1in fine, art. 406 oraz art. 412 § 1i 2 KPC) (zob. post. Sadu
Najwyzszego z 7.4.1994 1., II1 CZP 41/94, L.).

Skarzacy wskazuje w skardze na przepis art. 678 § 1 k.c., ktéry jego zdaniem ma istotne znaczenie dla oceny legitymacji
procesowej czynnej spolki (...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. odno$nie dochodzenia przez nig roszczen o zaplate czynszu
w okresie po wniesieniu przez ten podmiot wlasno$ci wynajmowanego lokalu tytulem aportu do spélki (...) Sp. z o.0.
z siedzibg W.. Art. 678 § 1 k.c. stanowi, ze w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu nabywca wstepuje
w stosunek najmu na miejsce zbywcy; moze jednak wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw
wypowiedzenia. Uregulowanie art. 678 § 1 k.c. oznacza, ze przeksztalcenie podmiotowe jest catkowite i na nabywce
przechodza wszelkie prawa i obowiazki wynikajace z umowy najmu, z wyjatkiem wyraznie wylaczonych ustawa (por.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 6 marca 1992r., I ACr77/92, OSA 1993, z. 2, poz. 11). Nalezy podkreslié,
Ze omawiany przepis chroni najemce przed niekorzystna dla niego sytuacja, w ktorej po zbyciu przedmiotu najmu
przez wynajmujacego osobie trzeciej bylby on narazony na konieczno$¢ wydania przedmiotu najmu przed czasem
wygasniecia umowy najmu.

Stanowisko skarzgcego w kwestii braku legitymacji procesowej czynnej przeciwnika skargi w toku postepowania
prowadzonego pod sygn. akt XX GNc 258/11 nalezy uznaé za chybione. Poza sporem pozostawata okolicznos¢ zbycia
przez przeciwnika skargi na rzecz interwenienta ubocznego wynajmowanej nieruchomosci. Wobec powyzszego od
chwili wstgpienia nabywcy w stosunek najmu najemca — skarzgcy byt obowigzany placi¢ czynsz najmu temu nabywcy.
Nalezy jednak zaznaczyé, ze do chwili powziecia przez najemce wiadomosci o zbyciu przedmiotu najmu, najemca
moze jeszcze skutecznie dokonaé zaplaty czynszu do rak poprzedniego wynajmujacego i bedzie to mialo skutek
wobec nabywcy. Zgodnie ze stanowiskiem doktryny (zob. glosa do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 30 wrze$nia
2005r., III CZP 50/05 Sebastiana Bellitzay, M.Prawn. 2006/15/832, glosa do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 30
wrze$nia 2005r., III CZP 50/05 Przemystawa Drapaly, PiP 2007/3/139-144) w przypadku, gdy najemca uiscil czynsz
do rak zbywcy po zbyciu rzeczy, ale nie zostal zawiadomiony o fakcie zbycia rzeczy, dopuszczalne jest stosowanie w
drodze analogii art. 512 k.c. (art. 512 k.c. stanowi, ze dopdki zbywca nie zawiadomil dluznika o przelewie, spelnienie
Swiadczenia do rak poprzedniego wierzyciela ma skutek wzgledem nabywcy, chyba ze w chwili spelnienia §wiadczenia
dluznik wiedzial o przelewie. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do innych czynnos$ci prawnych dokonanych miedzy
dluznikiem a poprzednim wierzycielem). Poza sporem pozostawala okoliczno$¢ braku zawiadomienia skarzacego
0 przeniesieniu wlasno$ci wynajmowanej nieruchomos$ci na interwenienta ubocznego. Skarzacy nie mial rowniez
mozliwo$ci powziecia wiadomosci o tym fakcie z innych Zrédel. Do dnia 6 lutego 2012 roku, tj. do dnia, w ktérym
skarzacy uzyskal pewna i wiarygodng informacje o przeniesieniu wlasnoéci wynajmowanego lokalu na podmiot trzeci
skarzacy mogl jeszcze skutecznie dokonaé zaplaty czynszu do rak przeciwnika skargi, co wywolywalo skutek prawny
wobec nabywcy wynajmowanego lokalu uzytkowego.

Skarga o wznowienie postepowania podlega oddaleniu przede wszystkim z tej przyczyny, ze przeciwnik skargi
byl legitymowany czynnie do wystgpienia z zadania zaplaty czynszu na podstawie ust. 1 umowy z dnia 30
sierpnia 2010r. o oddanie w zarzad wynajmowanej nieruchomos$ci. Na podstawie umowy o oddanie w zarzad
przeciwnik skargi byl uprawniony do korzystania i pobierani wszelkich pozytkéw ze spornej nieruchomosci, w tym
w szczegolnosci do probiernia czynszu z tytulu umowy najmu. Skarzacy nie kwestionowal przy tym podnoszonej
przez przeciwnikéw skargi okolicznoéci braku wyrazenia zgody na przejecie dlugu przez Miasto (...) W.. Wobec



spelnienia przestanek wskazanych w ust. 1 umowy o oddanie w zarzad przeciwnik skargi byl uprawniony do pobierania
od skarzacego czynszu najmu, a tym samym byl strong legitymowana do dochodzenia zaplaty czynszu najmu po
dniu przeniesienia wlasnoSci wynajmowanej nieruchomos$ci na podmiot trzeci. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze
skarzacy zakwestionowal autentyczno$é przedlozonego przez przeciwnika skargi dokumentu w postaci umowy o
oddanie w zarzad (pismo procesowe k. 101) zarzucajac brak poswiadczenia dokumentu w calosci za zgodno$é z
oryginalem. Kazdy dokument w postepowaniu cywilnym musi odpowiada¢ wymaganiom stawianym dokumentom
urzedowym albo dokumentom prywatnym. Dokumenty urzedowe, zgodnie z regulacjg art. 244 § 11 § 2 k.p.c,, sa
sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy wladzy publicznej i inne organy panstwowe w
zakresie ich dzialania, stanowia dowdd tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Regulacje te stosuje sie
odpowiednio do dokumentéw urzedowych sporzadzonych przez organizacje zawodowe, samorzadowe, spoldzielcze
i inne organizacje pozarzadowe w zakresie zleconych im przez ustawe spraw z dziedziny administracji publiczne;j.
Zgodnie z art. 245 k.p.c. dokument prywatny stanowi dowod tego, ze osoba, ktora go podpisala, zlozyla os§wiadczenie
zawarte w dokumencie. W toku postepowania cywilnego strona moze zlozy¢ dokument w oryginale lub tez jego odpis.
Odpis dokumentu jest dokumentem, ktéry wskazuje na istnienie innego dokumentu (z reguly oryginalu). Istnieje
zatem potrzeba oceny zaréwno samego dokumentu, jak i jego odpisu. Kserokopia jako odwzorowanie oryginatu
moze by¢ uznana za odpis; niepo§wiadczona podpisem strony nie jest jednak dokumentem - por. uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 29 marca 1994r., III CZP 37/94, OSNC 1994, nr 11, poz. 206. Warunkiem zatem uznania kserokopii
za dokument jest umieszczenie na niej zaopatrzonego podpisem po$wiadczenia jej zgodnoéci z oryginalem dokumentu
(uzasadnienie postanowienia SN z dnia 27 lutego 1997 r., III CKU 7/97, LEX nr 50764, por. takze wyrok SN z dnia
3 kwietnia 2009 r., IT CSK 459/08, LEX nr 607254; wyrok SN z dnia 29 kwietnia 2009 r., IT CSK 557/08, LEX
nr 584200). Sad nie kwestionuje okolicznosci, ze przedlozona przez przeciwnika skargi kopia umowy o oddanie w
zarzad (k. 95 — 98) nie stanowi dokumentu prywatnego w rozumieniu art. 245 k.p.c., albowiem nie zostala ona
poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem w caloéci. W tym miejscu nalezy jednak wskazaé, ze interwenient uboczny
przedlozyl prawidlowy odpis umowy o oddanie w zarzad — kopie umowy w calo$ci poSwiadczong przez pelnomocnika
za zgodno$¢ z oryginalem (k. 228 — 231). Przedlozony przez interwenienta ubocznego odpis umowy stanowi dokument
prywatny w rozumieniu kodeksu postepowania cywilnego oraz dowdd tego, ze przeciwnik skargi i interwenient
uboczny zlozyly o$wiadczenia zawarte w treSci umowy. Skarzacy posiadajac jakiekolwiek watpliwoSci w kwestii
autentyczno$ci przedlozonego dokumentu byl zobowiazany do powolania dowodu z opinii bieglego na okoliczno$¢
ustalenia daty powstania dokumentu. W niemniejszym postepowaniu nie byto rzecza Sadu prowadzenie dochodzenia
w celu wykazania i uzupelienia twierdzen skarzacego w zakresie wykazania faktow potwierdzajacych zasadnos$é
jego zadania, ani tez przeprowadzenia dowodoéw z urzedu w celu wykazania korzystnych dla niej okolicznosci.
Na przeszkodzie temu stala bowiem istota normy wynikajacej z art. 232 k.p.c. i kontradyktoryjnego charakteru
postepowania procesowego. Zgodnie z regulacjg art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z
faktu tego wywodzi skutki prawne. Zgodnie z dyspozycja art. 232 k.p.c. strony sa obowiazane wskazywac¢ dowody dla
stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne, za$ Sad moze dopusci¢ dowod nie wskazany przez strone.
Z uwagi na wole ustawodawcy wyrazona w ar. 232 k.p.c. nalezy przyjac, ze strona postepowania ma obowigzek
wyraznego powolania konkretnego $rodka dowodowego. Ciezar ten jest ciezarem procesowym i spoczywa na stronach
postepowania. Taka interpretacja art. 232 k.p.c., jest zgodna ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego wyrazonym w wyroku
zdnia 17 grudnia 1996r. (I CKU 45/96, OSNC 1997/6 — 7/76). W powolanym orzeczeniu Sad Najwyzszy wskazal, iz przy
rozpoznawaniu sprawy na podstawie przepisoéw kodeksu postepowania cywilnego, rzecza Sadu nie jest zarzadzenie
dochodzen w celu uzupekienia lub wyja$nienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow dowodowych pozwalajacych
na ich udowodnienie ani tez Sad nie jest zobowigzany do przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajgcych do
wyjaénienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (art. 232 k.p.c.). Obowiazek przedstawienia dowodow
spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktow majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktéra z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.). Nalezy
podkresli¢, iz art. 232 k.p.c. zdanie drugie stanowi istotny wyjatek od zasady kontradyktoryjnos$ci i wynikajacego z
niej ciezaru dostarczenia dowodow przez strony, dlatego sad powinien traktowa¢ dopuszczenie dowodu z urzedu jako
§rodek ostateczny, w sytuacji, gdy nie moze w inny sposob przeciwstawi¢ sie niebezpieczenstwu nieprawidtowego



rozstrzygniecia sprawy. Przeprowadzenie konkretnego dowodu przez sad z reguly jest korzystne dla jednej ze stron,
co moze prowadzi¢ do naruszenia zasady réwnosci, a przed wszystkim do podwazenia zaufania do sadu.

Konkludujac nalezy stwierdzi¢, ze w toku niniejszego postepowania okazalo sie, ze zgloszona przez skarzacego
podstawa wznowienia nie miala wplywu na tre$¢ wydanego uprzednio wyroku, zatem skarga o wznowienie
postepowania podlega oddaleniu, o czym orzeczono w pkt 1 sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono, majac na uwadze zasade odpowiedzialnoéci za wynik procesu wyrazona w art. 98
§ 1 k.p.c,, zgodnie z ktora strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwro6cié przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). W my$l art. 98 § 3 k.p.c. do
niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie m.in. koszty sadowe (np. oplate
sadowq), a takze wynagrodzenie jednego adwokata nie wyzsze niz stawki przewidziane w odrebnych przepisach.
Poniewaz skarzacy przegral sprawe, powinien zwroci¢ na rzecz przeciwnika skargi i interwenienta ubocznego po
stronie przeciwnika skargi, czyli strony wygrywajacej nalezne jej koszty procesu. Koszty celowej obrony interwenienta
ubocznego stanowily oplata od interwencji ubocznej w kwocie 2.597 zl, ustalona na podstawie art. 19 ust. 3 pkt 1w
zw. 7 art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 2010, Nr 90, poz.
594 j.t. z p6zn. zm.) oraz wynagrodzenie jego pelnomocnika ustalone w oparciu o regulacje § 6 pkt 7 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. 2013,
poz. 490 j.t.), zgodnie z ktérym stawki minimalne wynosza przy warto$ci przedmiotu sprawy: powyzej 200.000 zl -
7.200 zl, powiekszone o oplate skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w wysokosci 17 zl. Przeciwnik skargi wniost
o zasgdzenie od skarzacego wylacznie kosztow postepowania zazaleniowego, w tym kosztow zastepstwa procesowego
(odpowiedz na skarge k. 89). Sad uwzglednit roszczenie przeciwnika skargi i zasadzit od skarzacego kwote 3.647 z1, na
ktdra sklada sie oplata od zazalenia — 30 zl, wynagrodzenie pelnomocnika przeciwnika skargi ustalone na podstawie
§ 13 ust. 2 pkt 2 w zw. z § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz. U. 2013, poz. 461 j.t.) powiekszone o oplate skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa — 17 zt. W tym
miejscu nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 321 § 1 k.p.c. Sad nie mégl wyrokowac co do przedmiotu, ktory nie byl
objety zadaniem, ani zasadzaé¢ ponad zadanie.

SSO Agnieszka Baran
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