Sygn. akt V Ca 1231/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lipca 2012 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Fronczak
Sedziowie: SO Waldemar Beczek (spr.)
SR del. Joanna Machon
Protokolant: sekr. sadowy Marta Szczesna

po rozpoznaniu w dniu 13 lipca 2012 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko C. K., M. K. (1), M. K. (2)iJ. K.

o eksmisje

na skutek apelacji powoda

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego (...) w Warszawie
z dnia 9 lutego 2012 r., sygn. akt XVI C 707/11

oddala apelacje.

Sygn. akt V Ca 1231/12

UZASADNIENIE

Pozwem z 15 wrze$nia 2011 r. miasto (...) wnioslo o nakazanie pozwanym C. K., M. K. (1) oraz maloletnim M. K. (2) i
J. K. reprezentowanym przez przedstawicieli ustawowych opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (..) wW..

Pozwani nie zajeli stanowiska w sprawie.

Wyrokiem zaocznym z 9 lutego 2012 roku, wydanym w sprawie XVI C 707/11, Sad Rejonowy (...) nakazal pozwanym
opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. wraz z rzeczami, ktére w nim sie znajdujg
i osobami, ktore prawa ich reprezentuja, orzekl, ze C. K., M. K. (1), M. K. (2) i J. K. przystuguje prawo do lokalu
socjalnego oraz orzekl o kosztach postepowania.



Powyzsz, rok zapad}l w oparciu o nastepujace ustalenia i rozwazania:

3 grudnia 1990 r. miasto (...), jako wynajmujacy, zawart z C. K., jako najemcg, umowe najmu, na mocy ktorej oddat
jej w najem lokal mieszkalny nr (...) potozony w budynku przy ul. (...) w W.. Zgodnie z § 4 tej umowy, C. K. byla
obowigzana oplaca¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca czynsz najmu oraz oplaty za §wiadczenia. Umowa zostata
zawarta na czas nieoznaczony.

W zwiazku z faktem, ze C. K. przestala oplacaé czynsz i §wiadczenia za zajmowany lokal, pismami z dnia 22 listopada
2010 r. wynajmujacy wezwal ja i jej syna do splaty zadluzenia, wynoszacego wedlug stanu konta czynszowego
na dzien 31 pazdziernika 2010 r. 10.393,54 zlotych oraz uregulowania biezacych naleznoéci - w terminie 30 dni
od dnia otrzymania pism, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Wynajmujacy uprzedzil pozwanych, ze
po bezskutecznym uplywie podanego w pismach terminu zostanie im wypowiedziany najem, a do sadu zostanie
skierowana sprawa o eksmisje i zwrot naleznych kwot. C. K. i M. K. (1) odebrali powyzsze pisma w dniu 25 listopada

2010r.

Wobec bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego C. K. i M. K. (1) na splate zadluzenia, wynajmujacy pismami z
dnia 14 stycznia 2011 r. wypowiedzial im umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr (...), ze skutkiem na
dzieh 31 marca 2011 r. na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Jako przyczyne wypowiedzenia najmu wynajmujacy
wskazal, iz kwota zalegloSci w miesiecznych oplatach za najem przedmiotowego lokalu obejmuje ponad trzy okresy
platnoéci. W piémie tym wynajmujacy wezwat ponadto C. K. i M. K. (1) do oprdznienia lokalu i przekazania go do jego
dyspozycji najpézniej do dnia 31 marca 2011 r. C. K. i M. K. (1) odebrali powyzsze pisma w dniu 24 stycznia 2011 .

C. K. ma 77 lat, jest osoba schorowang, zamieszkuje w powyzszym lokalu nr (...) wraz z synem M. K. (1) i jego
maloletnimi dzie¢mi J. K. i M. K. (2). M. K. (1) nie posiada nieruchomo$ci ani innego majatku.

W ocenie Sadu I instancji powo6d udowodnil, ze laczacy go na mocy umowy najmu zawartej z C. K. stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. ustal, gdyZ umowa ta zostala skutecznie wypowiedziana przez
wynajmujacego pismami z dnia 14 stycznia 2011 r., doreczonymi najemcom w dniu 24 stycznia 2011 r. Sad Rejonowy
wskazal, ze powod wykazal za pomoca przedlozonych w zalaczeniu do pozwu dokumentbéw, ze przed zlozeniem
pozwanym o$wiadczen o wypowiedzeniu umowy najmu wezwal ich na piSmie do uregulowania zaleglych i biezacych
naleznoSci, a zatem po bezskutecznym uplywie zakre$§lonego terminu powod byl uprawniony do wypowiedzenia
umowy najmu. Wypowiedzenie to, dokonane w dniu 24 grudnia 2009 r. (data doreczenia pisma z dnia 7 grudnia
2009 r. zawierajgcego to o$wiadczenie), odniosto w ocenie Sadu I instancji skutek w postaci ustania laczacej strony
umowy najmu z dniem 31 stycznia 2010 r., tj. na koniec miesiaca kalendarzowego, po uplywie miesiecznego terminu
wypowiedzenia, dlatego Sad Rejonowy nakazal pozwanym opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (...) w W. wraz z rzeczami, ktore sie w nim znajduja i osobami, ktoére prawa ich reprezentuja.

Wobec faktu, iz pozwani nie stawili sie na rozprawie i nie zajeli stanowiska w sprawie, Sad I instancji na podstawie
art. 339 k.p.c. wydal wyrok zaoczny.

Zuwagi za$ na fakt, ze C. K. wywodzila swoje prawo do lokalu zumowy najmu, a pozwani M. K. (1) i maloletnie M. K. (2)
iJ. K. do czasu wygasniecia stosunku najmu mieli zalezne od najemcy prawo zajmowania lokalu, Sad Rejonowy uznat
iz w przypadku orzeczenia eksmisji istnieje w stosunku do wszystkich pozwanych obowiazek wydania orzeczenia w
przedmiocie ich uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, co oznacza, ze nalezalo rozwazy¢ i orzec czy pozwanym
przystuguje tego rodzaju uprawnienie.

Sad I instancji wskazal, ze zgodnie z art. 14 ust. 3 Ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng, oraz podniosl, ze ust. 4 powyzszego
artykulu wskazuje kategorie oséb, wobec ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu



socjalnego. Zdaniem Sadu I instancji pozwani: M. K. (1) i jego dzieci M. K. (2) i J. K. spelniaja warunki z art. 14
ust. 4 pkt 2 ustawy, obligujace Sad do przyznania im uprawnienia do lokalu socjalnego, bowiem M. K. (2) i J. K. sa
osobami maloletnimi,. W ocenie Sagdu Rejonowego nie ulegalo watpliwosci, iz powyzsze osoby nie moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany, bowiem jak wynika z protokolu znajdujacego sie w aktach lokalowych, M. K.
(1) nie posiada zadnych nieruchomosci ani innego majatku, a tym samym nie posiada mieszkania, w ktérym moglby
zamieszkaé wraz z dzie¢mi po wykonaniu wyroku eksmisyjngo. Sad I instancji podkreslil, Zze pow6d nie kwestionowat
prawdziwos$ci informacji zawartych w powyzszym o$wiadczeniu..

Ponadto Sad Rejonowy, na podstawie art. 14 ust. 3 Ustawy orzekl, Ze uprawnienie do lokalu socjalnego przystuguje
rowniez C. K., wskazujac, ze z akt lokalowych wynika, iz pozwana jest osobg starsza (ma 77 lat) i schorowana, a
tym samym znajduje sie w trudnej sytuacji zyciowej, co jednoznacznie przemawialo w ocenie Sadu Rejonowego za
przyznaniem jej prawa do lokalu socjalnego. Sad I instancji podkreslil przy tym, ze z okolicznoSci sprawy nie wynika,
aby dotychczasowy sposob korzystania przez C. K. z lokalu przemawial przeciwko przyznaniu jej prawa do lokalu
socjalnego.

Sad Iinstancji wskazal takze, iz powdd w toku postepowania nie wnosit o nieprzyznawanie pozwanym prawa do lokalu
socjalnego, jak rowniez nie powolywal sie na okolicznosé, iz ktérykolwiek z pozwanych, w szczegbdlnoéci C. K., posiada
prawo do innego lokalu niz dotychczas zajmowany.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zwiazku z art. 99 k.p.c., zgodnie z zasadg
odpowiedzialno$ci za jego wynik.

Apelacje od powyzszego wyroku zaocznego wniost powdd, skarzgc orzeczenie w zakresie orzeczenia o uprawnieniu
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Apelujgcy zarzucil Sgdowi Rejonowemu naruszenie prawa materialnego
przez bledna wykladnie art.14 ust.4 pkt 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005r. nr 31, poz.266 z pdzn.zm / polegajacg na ustaleniu
przez Sad I instancji, ze pozwanym C. i M. K. (1) i ich maloletnim dzieciom M. i J. K. przystuguje prawo do otrzymania
lokalu socjalnego.

Wskazujac na powyzszy zarzut powdd wniost o zmiane wyroku w zaskarzonej czeSci poprzez uchylenie orzeczenia w
zaskarzonym zakresie i orzeczenie o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, ewentualnie o uchylenie
wyroku w zaskarzonym zakresie i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpatrzenia - przy
uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy oraz dokonana na ich podstawie
ocene prawna.

Nie ma zadnych podstaw do uznania, iz Sad I instancji dokonal blednej wykladni art. 14 ustawy z 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.). Nalezy podkresli¢, iz takie uchybienie odnosi sie do mylnego odczytania tresci i wadliwego
ustalenia wlaSciwego znaczenia okreSlonej normy prawnej, czego w przedmiotowej sprawie Sadowi Rejonowemu
zarzuci¢ nie mozna. Motywy zaskarzonego orzeczenia nie wskazuja bowiem, aby Sad meritii w nieodpowiedni
sposéb interpretowatl znaczenie tego przepisu. Nalezy wskazaé, iz powolany przepis obliguje sad do pozytywnego
lub negatywnego orzeczenia o uprawnieniu os6b eksmitowanych — bylych lokatoréw — do lokalu socjalnego (por.
R. Dziczek ,,Ochrona praw lokatoréw. Dodatki mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwéw”, wydanie 4, LexisNexis,
Warszawa 2010), obowiazku tego w zadnym wypadku nie wylgcza okoliczno$¢, iz pozwany nie zajmowal stanowiska
w sprawie, jak to miato miejsce w niniejszym postepowaniu.



Wprawdzie racje ma skarzacy, iz bierno$¢ strony w toku postepowania sadowego nie powinna skutkowaé
rozstrzyganiem na jej korzysé, jednakze nalezy wskazaé, iz ocena dokonana przez Sad I instancji w zakresie sytuacji
materialnej i rodzinnej pozwanych nie byla, wbrew twierdzeniom apelujacego, dowolna. Sad I instancji oparl sie
bowiem na dokumentach znajdujacych sie w aktach lokalowych, a takze na okolicznoSciach wskazanych przez
powoda. Nalezy podkresli¢, iz powdd nie kwestionowal danych znajdujacych sie w aktach lokalowych. Takze na etapie
postepowania apelacyjnego nie przedstawil zadnych dowodéw na to, ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanych
jest w rzeczywisto$ci inna, niz ustalil to Sad Rejonowy. Co wiecej, apelujacy okolicznos$ci takich nawet nie podnosi,
wskazujac jedynie, iz Sad I instancji zaniechal przeprowadzenia postepowania dowodowego w tym zakresie, z czym
jednak — jak wskazano powyzej — nie mozna sie zgodzié.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadng.



