Sygn. akt V Ca 353/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 maja 2013 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Zbigniew Podedworny
Sedziowie SO Ewa Cylc (spr.)

SR del. Monika Odzimkowska

Protokolant sekr. sadowy Malgorzata Ro§

po rozpoznaniu w dniu 14 maja 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. B. (1)

przeciwko (...)P.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Pruszkowie

z dnia 9 pazdziernika 2012 r., sygn. akt I C 721/12

1. oddala apelacje;

2. zasagdza od A. B. (1)na rzecz (...)P.kwote
90 (dziewiecdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztoéw w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 353/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 3 kwietnia 2002 r. (data prezentaty) A. B. (1)wniosla o ustalenie, iz wstapila w stosunek najmu
nalezacego do pozwanego lokalu mieszkalnego nr (...)potozonego przy ul. (...)w P.w miejsce zmarlego ojca S. K.. W
uzasadnieniu pozwu powo6dka podniosla, iz powyzszy lokal zostal przydzielony jej ojcu S. K., a powddka oraz jej matka
K. K.byly uprawnione do zamieszkiwania w nim. Wskazala, iz mimo, ze byla w tym lokalu zameldowana od 1963 r. do
1974 r. to zamieszkiwala w nim do 1986 r, przy czym jej ojciec zmart w dniu 12 lutego 1985 r. Powddka dodala, iz co
prawda w 1977 r. otrzymala przydzial na mieszkanie (...) tj. lokal nr (...)potozony przy ul. (...)w P.jednakze w lokalu
tym nie zamieszkala z uwagi na réznice charakter6w dzielacg ja i jej meza. Nadto, w 1993r. w lokalu objetym pozwem
zameldowana zostala corka powodki A. B. (2)(pozew k. 2-4).

W odpowiedzi na pozew z dnia pozwana (...)P.wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztow
procesu. W uzasadnieniu stanowiska strona pozwana podniosla, iz powoédka w lokalu nr (...)potozonym przy ul.
(...)zamieszkala dopiero w 2008 r., albowiem od 1974 roku zameldowana byla w P.przy ul. (...), w 1977r. otrzymala
przydzial lokalu (...)nr (...)przy ul. (...)w P., za$ od 2 kwietnia 1984 r. do 5 sierpnia 2008 r. zameldowana byla w lokalu



nr (...)w P.przy ul. (...). Nadto pozwana wskazala, ze Zarzad (...)w 1995 roku zawarl umowe najmu objetego pozwem
lokalu z M. P., a powodka nie wskazywala, iz przystuguje jej do niego jakikolwiek tytul prawny (odpowiedz na pozew
k. 16-18).

Wyrokiem z dnia 9 pazdziernika 2012 roku Sqd Rejonowy w Pruszkowie oddalil powédztwo o
ustalenie wstgpienia w stosunek nagjmu, a takze zasqdzil od powéddki na rzecz strony pozwanej
kwote 180 zl tytulem zwrotu kosztéow procesu (k-66).

Powyzsz ok zapadl w oparciu o nastepujace ustalenia i rozwazania:

Najemca lokalu o nr (...)poloznego w P.pry ul. (...), nalezacego do (...)P., sktadajacego sie z jednego pokoju, kuchni,

przedpokoju, WC oraz tazienki o lacznej powierzchni 18, 57 m? byt S. K., ktéry zamieszkiwal w nim waz z zong K. K.i
corka A. K..

W 1973 r. A. B. (1)zawarla zwigzek malzeniski z J. B., z ktérym zamieszkata u jego rodzicow w P.przy ul. (...). W lokalu
tym A. B. (1)zameldowana byta do 3 pazdziernika 1977 r. Nastepnie w 1977 r. malzonkowie A.i J. B.otrzymali przydzial
na mieszkanie (...)nr (...) polozone przy ul. (...)w P., gdzie powddka zameldowana byla do 2 kwietnia 1984 r. W 1984
malzonkowie B.otrzymali przydzial lokalu nr (...)przy ul. (...)w P., skladajacego z dwoch pokoi, lazienki i kuchni o

lacznej powierzchni 60 m ®. W lokalu tym brakowato podlég, oraz glazury i terakoty w lazience. Pow6dka wraz z mezem
i dzie¢mi zamieszkala w tym lokalu (przy czym jej maz niedlugo po tym wyprowadzil sie), a zameldowana w nim byla
od 2 kwietnia 1984 r. do 5 sierpnia 2008 .

W dniu 12 lutego 1985 r. zmart ojciec powodki S. K., natomiast w dniu 31 sierpnia 1993 r. zmarla réwniez jej matka
K. K.. W dniu 1 lutego 1995 r. w stosunek najmu lokalu objetego pozwem w miejsce najemcy K. K. wstgpila M. P..
Powodka zamieszkala w tym lokalu w 2008 roku, przeprowadzila jego remont oraz zajela sie ciotka M. P.. Dotychczas
zajmowany przez nia lokal przy ul. (...) w P. zostal przez malzonkéw B. sprzedany.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktérych
wiarygodno$¢ nie byta kwestionowana przez zadna ze stron w toku postepowania, tym samym brak bylo podstaw do
podwazenia ich wiarygodnosci przez sad.

Sad Rejonowy nie dal wiary zeznaniom $wiadkéw E. K., K. D. i A. B. (2) w zakresie dotyczacym zamieszkiwania
przez powddke w lokalu objetym pozwem w dacie $mierci S. K., albowiem uznal, iz ze wzgledu na zazyto§é kontaktow
powodki ze swiadkami zeznania ich byly stronnicze. Sad Rejonowy uznal, ze zeznania te byly niewiarygodne rowniez
ze wzgledu na okoliczno$ci w jakich znajdowala sie powddka w dacie Smierci ojca- tj. fakt posiadania tytulu prawnego
do innego lokalu gwarantujacego nalezyte warunki zyciowe jej maloletnim wtedy dzieciom. Wskazal, iz gdyby
przytoczone przez powodke okolicznoSci byly prawda nalezaloby uznaé zamieszkiwanie przez nig razem z dzieé¢mi i
rodzicami w lokalu o tak niewielkiej powierzchni za nieodpowiedzialne w sytuacji, gdy nalezacy do niej lokal oddalony
byl od miejsca zamieszkania jej chorego ojca jedynie o niecale 2 km.

Sad I Instancji oddalil pow6dztwo Niezaleznie od powyzszych ustalen, jak wskazano, w ocenie Sadu I instancji
powddztwo bylo niezasadne i nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Sad Rejonowy podzielil stanowisko pozwanego, iz co prawda powodka byla coérka najemcy, to jednak nie
zamieszkiwala z nim stale w chwili jego $émierci.

W ocenie Sadu Rejonowego nie jest wiarygodne, aby powodka wraz z dzieémi w wieku szkolnym wymagajacymi

odpowiednich warunkéw do nauki stale zamieszkiwala w lokalu o powierzchni mieszkalnej niespelna 19m® majac do
dyspozycji mieszkanie dwupokojowe. W ocenie Sadu mieszkanie polozone przy ul. (...) stanowilo lepsze warunki do
zycia dla niej i dla dzieci niz mieszkanie jej ojca, nawet jesli nie miato ukoniczonych podlog. Podkreslono takze, iz osoba
chora wymaga odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, a warunkom takim nie sprzyjaloby stale zamieszkiwanie
w lokalu dwojga dzieci bawiacych sie za szafa przedzielajaca poké6j na dwie cze$ci, tym bardziej, ze lokal stanowiacy



wlasno$é powodki znajdowal sie w odlegloéci 1,5 -2 km od mieszkania rodzicéw i miala ona mozliwos§é w kréotkim
czasie dojecha¢ do ojca potrzebujacego pomocy. Sad I instancji podkreslil, iz pow6dka w lokalu objetym pozwem co
najwyzej nocowata gdy wymagaly tego okolicznos$ci w jakich sie znajdowala, jednakze lokal ten nie stanowil jej centrum
zyciowego i nie miala ona $wiadomosci, ze zamieszkiwanie to ma charakter staly. Nadto, na jedynie przejSciowy
charakter zamieszkiwania powddki w tym lokalu wskazuje takze fakt, ze po Smierci ojca w stosunek najmu lokalu
wstgpila najpierw jej matka K. K., a nastepnie ciotka M. P., natomiast powddka nie przejawiala zadnej woli w tym
zakresie.

Od wyroku Sadu I instancji pow6dka ztozylta apelacje, zaskarzajac powyzszy wyrok w calo$ci i zarzucajac:

- naruszenie art. 233 § 1 kpc - poprzez jego niezastosowanie i dokonanie oceny zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego z przekroczeniem swobodnej oceny dowodoéw i bez jego wszechstronnego rozwazenia,

- naruszenie art. 691 k¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu 12 lutego 1985 r. — poprzez nieuznanie, ze powodka
speila okreslony w tym przepisie warunek wstgpienia w najem lokalu mieszkalnego polegajacy na zamieszkiwaniu
w tym lokalu w dacie §mierci poprzedniego najemcy.

Majac powyzsze zarzuty wniesiono o zmiane zaskarzonego wyroku i ustalenie, ze powodka wstapila z dniem 12 lutego
1985 r . w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w P. stanowigcego wlasno§¢é pozwanej, ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy nie dopuscil sie bowiem zadnego z zarzucanych mu uchybien, a rozstrzygniecie — zar6wno co do
podstawy faktycznej jak i prawnej — jest w ocenie Sadu odwolawczego trafne i w pelni odpowiadajgce prawu.

Przede wszystkim wypada stwierdzi¢, ze zaréwno zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy prawa procesowego tj. art.
233 § 1 kpc jak i zarzut naruszenia prawa materialnego w postaci art. 691 kc byly chybione. Po pierwsze i przede
wszystkim skarzaca w zaden sposéb nie wykazala naruszenia powyzszych przepiséw przez Sad.

I tak: skuteczno$é zarzutu naruszenia art. 233 § 1 kpc uzalezniona jest od wykazania, iz Sad uchybil zasadom logicznego
rozumowania lub do$§wiadczenia zyciowego, albowiem jedynie to moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu Sadu do
dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Tym samym, nie jest wystarczajacym przekonanie skarzacej o innej niz
przyjal to Sad doniosltoéci poszczegbdlnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena Sagdu Sad Rejonowy dokonat
ustalenia stanu faktycznego w oparciu o dokumenty oraz kopie dokumentéw takich jak: poswiadczenie o adresach
i 0 okresach zameldowania, karta ewidencyjna, skrocone akty malzenstwa oraz zgonu, wypis z ksiegi meldunkowej,
umowa najmu, pismo z (...)w P., ktérych wiarygodno$¢ i autentyczno$¢ nie zostala zakwestionowana przez zadng ze
stron, a zatem Sad ten nie mial podstaw, zeby odméwi¢ im tych przymiotéw. Zadna ze stron nie kwestionowala rowniez
tresci zlozonych kopii dokumentéw, ani nie zadala zlozenia oryginaltow.

W ocenie Sagdu Okregowego w zaden réwniez sposéb Sad Rejonowy nie przekroczyl zasady swobodnej oceny dowodéw
odmawiajac wiary przestuchanym w sprawie §wiadkéw oraz przeshuchanej w charakterze strony powodki w zakresie
w jakim twierdzili oni, ze powodka do chwili Smierci ojca, tj. do 12 lutego 1985 r. stale zamieszkiwala z nim w
lokalu objetym pozwem. Dokonanie bowiem ustalenia zgodnego z twierdzeniami powo6dki oraz powolanych przez
nig $wiadkow doprowadziloby do wnioskéw absolutnie sprzecznych z jakimikolwiek zasadami logiki i do§wiadczenia
zyciowego. Stlusznie podnidst Sad Rejonowy, iz calkowicie niewiarygodne jest, iz powddka zamieszkiwala w objetym
pozwem lokalu o lacznej powierzchni niespelna 19 m® razem z dzie¢mi w wieku szkolnym (w (...) cérka powodka
miala 10 lat, a syn 7 lat) oraz rodzicami, w tym z ciezko chorym, lezacym ojcem, w sytuacji, w ktorej dysponowata ona
lokalem przy ul. (...) w P. znajdujacym sie w odleglosci okolo 1,5- 2 km od lokalu, w ktérej zamieszkiwali jej rodzice.
Nieprzekonywujace jest twierdzenie powodki, iz przyczyna, dla ktérej zamieszkala ona w mieszkaniu rodzicow byla



niemozno$¢ porozumienia sie z mezem. Z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie nie wynika bowiem, zeby
stopien nasilenia konfliktu powo6dki z mezem uniemozliwial im wspoélne zamieszkanie w lokalu przy ul. (...) w P.. Nie
wskazuje na taki stan rzeczy tre$c zeznan przestuchanych §wiadkéow, ktorzy w sposob bardzo lakoniczny i ogbélnikowy
ograniczyli sie do twierdzenia, ze powddce z mezem ,nie ukladalo sie”, a corka powddki A. B. (2) stwierdzita wrecz,
ze ,nie slyszala klotni miedzy rodzicami, wie jedynie, ze nie mogli oni sie porozumie¢”. Powyzszemu przecza rowniez
twierdzenia powddki, ktéra podniosla, iz wspodlnie z mezem otrzymali przydziat na docelowy juz lokal przy ul. (...) w
P., nastepnie wspolnie lokal ten remontowali, po czym razem w tym lokalu zamieszkali, a dopiero po okolo 3 latach
od wspolnego zamieszkania, co mialo miejsce okolo 12 lat po zawarciu przez nich zwigzku malzeniskiego jej maz
wyprowadzil sie.

Na aprobate zastluguje stanowisko Sadu meriti ,ze niewiarygodne jest twierdzenie powodki, iz ze wzgledu na konflikt

z mezem juz w 1978 roku musiala zamieszkaé z rodzicami i dzieémi w lokalu o powierzchni 19m®, w sytuacji, gdy
kilka lat p6Zniej, z mezem tym zamieszkala razem w przyznanym im lokalu przy ul. (...). Twierdzenie natomiast, ze
malzonkowie B. mieszkali razem jedynie przez bardzo krétki okres, a p6Zniejszej ich kontakty byly dorazne i mialty
na celu utrzymanie jedynie minimum wiezi pomiedzy dzieémi i ich ojcem nalezalo uznaé, za wywiedzione jedynie na
potrzeby niniejszego procesu.

Wypada takze zauwazy¢ pewna niekonsekwencje w twierdzeniach powddki, ktéra w pozwie twierdzila, iz mimo, ze w
1977 1. otrzymala przydzial na mieszkanie (...) przy ul. (...)w P.do lokalu tego w ogdle sie nie przeprowadzila, natomiast
przesluchiwana na rozprawie w dniu 3 pazdziernika 2012 r. zeznala, iz w lokalu tym jednak zamieszkala, z tym, ze
wyprowadzila sie z niego w polowie 1978 roku. Powyzsza sprzeczno$é rowniez nie pozostala bez wplywu na uznanie
tresci zeznan powddki jak i powolanych w sprawie §wiadkoéw zeznajacych na okoliczno$c¢ jej zamieszkania w dacie
Smierci ojca w lokalu objetym pozwem za niewiarygodne.

Nie mozna réwniez zgodzi¢ sie z twierdzeniem skarzacej, iz Sad pierwszej instancji nie uwzglednil, iz powo6dka
zamieszkujac w mieszkaniu z rodzicami miata zaspokojone bezpieczenstwo swojej rodziny, poniewaz bezpieczenistwo
to tj. wzajemna pomoc powodki i jej matki w opiece nad chorym ojcem oraz nad dzie¢mi w zaden sposob nie zostato
zagrozone w sytuacji zamieszkiwania od matki w niewielkiej odleglo$ci, nieprzekraczajacej 2 km.

Biorac pod uwage powyzsze rozwazania nietrafiony jest zarzut skarzacej naruszenia art. 691 ke poprzez uznanie, iz nie
spelnia ona warunku wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w dacie $§mierci poprzedniego najemcy.

Zgodnie bowiem z tre$cig art. 691 zd. 1 w brzmieniu obowiazujacym w dacie $mierci ojca powddki,
materialnoprawnymi przestankami wstapienia w stosunek najmu po najemcy mieszkania byly fakt pozostawania
osoba bliska dla najemcy oraz stale zamieszkiwanie z nim w lokalu do chwili jego $mierci. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie
z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym
oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby, ktéora zamieszkuje w nim z wolag
stalego pobytu.

Z powodow, o ktérych byla mowa powyzej nalezalo uznaé, iz ewentualne zamieszkiwanie powodki w objetym pozwem
lokalu mialo co najwyzej charakter czasowego przebywania w nim. Nalezy podnies$é, iz istotnie mogla mie¢ miejsce
sytuacja, ze powodka nocowala w mieszkaniu rodzicow w celu sprawowania opieki nad ojcem czy nawet w okresie
miedzy wyprowadzeniem sie z lokalu (...) przy ul. (...)w P., a zamieszkaniem w lokalu przy u. P.w P.zamieszkala w
tym lokalu razem z dzieémi, na krétki czas, najprawdopodobniej na czas remontu nowo przyznanego lokalu. Niemniej
jednak, tego typu przebywania powddki w lokalu, nie mozna uznaé za stale zamieszkiwanie w rozumieniu art. 691
ke, albowiem lokal ten w Zaden sposéb nie stanowil jej centrum zyciowego. Zamieszkiwanie z najemca do chwili
$mierci ksztaltuja bowiem dwa czynniki: zewnetrzny, sprowadzajacy sie do faktycznego zajmowania wspdlnego lokalu
z najemcy i wewnetrzny, polegajacy na zamiarze i woli wspélnego mieszkania. Nawet gdyby przyjac, ze w lokalu
objetym pozwem znajdowala sie czesé¢ rzeczy osobistych powddki, nie mozna by bylo moéwic o jej woli uczynienia
sobie z tego lokalu miejsca stalego pobytu, albowiem przebywala ona tam jedynie czasowo, czy to sprawujgc opieke
nad ojcem czy oczekujgc na wyremontowanie przyznanego jej lokalu przy ul. (...). Powyzsze potwierdza rowniez



fakt, iz juz w dniu 2 kwietnia 1984 roku zameldowala sie w lokalu przy ul. (...)w 1984 r. a nastepnie w lokalu tym
zamieszkiwala do 2008 roku, co rowniez pozwala stwierdzié, iz rzeczywista wola powodki bylo uczynienia sobie stalego
miejsca zamieszkania wlasnie w lokalu przy ul. (...), a nie w lokalu objetym pozwem. Czasowe bowiem, uzasadnione
okre$lonymi przyczynami-przebywanie w danym miejscu, w tym wypadku w lokalu przy ul. (...)w P.nie oznacza, ze
miejsce to staje sie automatycznie miejscem stalego pobytu osoby (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca
2001, sygn. akt I CKN 1179/98).

Nie bez znaczenia dla oceny okolicznoéci faktycznych niniejszej sprawy jest rowniez podniesiony przez strone
pozwang argument, iz powodka juz duzo wcze$niej miala mozliwo$¢ zlozenia wniosku o wstapienie w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu tj. najpierw po ojcu w 1985 r., a nastepnie po matce w 1993r. W zwigzku jednak z
faktem, ze dysponowala ona lokalem przy ul. (...) P., ktore stanowilo jednoczesnie jej stale miejsce zamieszkania nie
byla ona zainteresowana uzyskaniem tytulu prawnego do objetego pozwem lokalu, a dopiero jej sytuacja zyciowa tj.
konieczno$é sprzedazy lokalu przy ul (...) w 2008 roku spowodowaly, ze zamieszkala ona w objetym pozwem lokalu,
a nastepnie podjela kroki prawne majace na celu uzyskanie do niego tytutu.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpc oddalil apelacje.

O kosztach procesu orzeczono w oparciu o tre$¢ art. 98 kpc i § 6 pkt 2 w zw. z § 12 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu .



