Sygn. akt V Ca 1554/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 listopada 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Piotr Wojtysiak

Sedziowie: SO Joanna Staszewska

SO Anna Straczynska (spr.)

Protokolant: sekr. sagdowy Agnieszka Godziebiewska

po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. R.

przeciwko U. K.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego (...) wW.

z dnia 18 pazdziernika 2012 r., sygn. akt IT C 886/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze punktowi II nadaje brzmienie: ,ustala,
iz pozwanej U. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego”
i eliminuje punkt IV,

2. nie obciaza pozwanej kosztami postepowania odwolawczego.
Sygn. akt V Ca 1554/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 czerwca 2012 r. powddka M. R. wniosla o nakazanie pozwanej U. K., aby opuscila i oproznila z os6b
i rzeczy reprezentujacych jej prawa lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym nr (...) przy ul (...) w
W. oraz zasadzenie kosztéw procesu.

Pozwana U. K. wniosta o oddalenie powodztwa.

Miasto W., zawiadomione o toczacym sie postepowaniu nie wstapilo do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego.



Wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2012r. Sagd Rejonowy dla (...) w W. nakazal pozwanej U. K. oproznienie i wydanie
powddce M. R. lokalu mieszkalnego numer (...), znajdujacego sie

w budynku przy ul. (...) w W., ustalil, iz pozwanej U. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, nie obciazyl pozwane;j
U. K. kosztami postepowania, wstrzymal wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanej U. K. przez Miasto
W. oferty najmu lokalu socjalnego.

Powyzsze rozstrzygniecie Sqdu Rejonowego zapadlo w oparciu
o nastepujace ustalenia faktyczne:

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. przystuguje obecnie M. R. — spadkobierczyni K. R..

W przedmiotowym lokalu od roku 1997 mieszkala wraz z jego poprzednim wiascicielem K. R., U. K. jako jego
konkubina i po jego $§mierci pozostala w mieszkaniu.

Naleznosci z tytulu czynszu wobec spoldzielni regulowata M. R..

U. K. przebywa obecnie w Domu Pomocy Spolecznej (...) w miejscowos$ci P. gminie U.. W lokalu nr (...) przy ul. (...)
nadal pozostaja jej rzeczy. Zamierza ona do niego wrdcié.

Pozwana ma 50 lat. Jest osoba niepelnosprawna. Utrzymuje sie z renty
z tytulu niezdolnos$ci do pracy w wysokosci 1.370,00 zl miesiecznie.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie wyzej powolanych dokumentow. Ich autentycznosci ani
tresci, zadna ze stron postepowania nie kwestionowala, Sad Rejonowy rowniez nie mial watpliwos$ci co do ich wartoSci
dowodowej, stad byly one przydatne dla ustalenia stanu faktycznego.

Sad oparl sie rowniez na zeznaniach U. K., ktérym jako spdjnym i konsekwentnym dal w caloéci wiare.

Zdaniem Sadu Rejonowego nie wniosly nic do sprawy i nie mialy znaczenia dla jej rozstrzygniecia dowody w postaci:
zawiadomienia, wezwan i zdjec.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji uwzglednil powédztwo na podstawie art. 222 § 1 k.c. oraz 6 k.c.

Sad I instancji stwierdzil, iz w niniejszej sprawie pozwana nie kwestionowatla, ze M. R. jest wla$cicielka lokalu nr (...)
polozonego w W. przy ul. (...). U. K. nie przedstawila natomiast dowodéw na to, ze przystuguje jej prawo do jego
zajmowania.

Sad Rejonowy badajac przestanki do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia powolal art.
14 ust. 4, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)

Sad I instancji podkreslil art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), zgodnie z ktérym przepisu art. 14
ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego. Jednakze Sad Rejonowy stwierdzil, iz wylaczenie to nie mialo zastosowania w niniejszej sprawie.
Stosownie, bowiem do art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 2004 r., nr
281, poz. 2783), ktéra weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2005 r. przepisu tego nie stosuje sie do uméw o uzywanie
lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 roku.

Sad I Instancji powotat uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r., w sprawie III CZP 66/01 (OSNC 2002,
nr 9, poz. 109), w ktorym Sad Najwyzszy wskazal, Ze przepisy art. 14 i 15 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) maja
zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 tej ustawy. W orzeczeniu tym nie dokonano wprawdzie wykladni pojecia "lokatora”, zawartego w art. 2 ust. 1 pkt



1, Sad Najwyzszy wyrazil w nim jednak stanowisko, co do tego, iz art. 14 ust. 1 ma zastosowanie do bylego najemcy i
0sob stale z nim zamieszkalych w lokalu objetym eksmisja.

Zdaniem Sadu Rejonowego nie budzil watpliwoéci fakt, ze korzystanie z lokalu przez domownikéw - konkubine
wlaéciciela lokalu, ktory jej tego lokalu uzyczyl nie mozna uznac ani za bezprawne, ani bez tytulu prawnego. Z tych
wzgledoéw nie mozna uznac, ze U. K. zajmowala sporny lokal bez tytulu prawnego posiadata, bowiem tytul pochodny od
wlaéciciela lokalu — K. R., a zatem obejmuje ja ochrona przewidziana w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...).

Zgodnie z powyzszym, na podstawie art. 14 ust 4 pkt 2 w/w ustawy w pkt IT wyroku Sad Rejonowy orzekl, ze pozwane;j
jako osobie niepelnosprawnej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Jednocze$nie na podstawie art. 14 ust 6 w/w ustawy,w punkcie IV wyroku Sad Rejonowy nakazal wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez m. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. i nie obcigzyt pozwanej kosztami procesu
z uwagi na jej trudng sytuacje majatkows.

Od powyzszego wyroku apelacje wniosta powodka zaskarzajac punkt II i IV wyroku i wnoszac o jego zmiane w
zaskarzonej czeéci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki zastuguje na uwzglednienie.

Z tresci apelacji wynika, iz M. R. zarzuca naruszenie art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez bledne przyjecie, iz pozwane;j
przystuguje lokal socjalny oraz naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow.

Sad Okregowy dokonal odmiennej w stosunku do przyjetej przez Sad I instancji oceny materialnoprawnej ustalonych
faktow, ktora skutkowala konieczno$cia zmiany rozstrzygniecia w zaskarzonej czesci.

Sad Odwolawczy oparl sie na materiale dowodowym zebranym w I instancji, respektujac dokonane ustalenia
faktyczne, jednakze dostrzegl potrzebe uzupelnienia stanu faktycznego o nastepujace bezsporne fakty: U. K. ma meza,
ktoéry posiada mieszkanie spoldzielcze wlasnoSciowe w W. przy ul. (...) w W.. Prawo do lokalu spétdzielczego przyznane
zostalo w trakcie trwania malzenstwa, zatem przystuguje obojgu malzonkom. U. K. znajduje sie pod opieka Fundacji
(...), ktora zobowiazala sie do zapewnienia jej lokalu socjalnego. Lokal mieszkalny zamieszkiwany przez pozwana na
dzien 31 maja 2012r. byl zadluzony z tytulu oplat eksploatacyjnych na kwote 1.887,93 zl oraz z tytulu oplat energii
elektrycznej, co doprowadzilo do wylaczenia doplywu energii elektrycznej.

W pierwszej kolejnosSci wskazaé zatem nalezy, iz pozwana U. K.

do czasu $mierci wlaciciela lokalu zajmowala go na podstawie uzyczenia, korzystajac z pozwolenia konkubenta na
zamieszkiwanie w lokalu, natomiast po $mierci konkubenta — ojca powo6dki, doszlo do wygadnieciu prawa uzyczenia,
co powoduje konieczno$¢ uznania, iz pozwanej od tego momentu nie przystugiwat zaden tytul prawny do uzywania
lokalu. Nie posiadala ona tym samym statusu lokatora, zgodnie z treécig art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (...), albowiem nie zawarla umowy najmu zaré6wno ze zmarlym wlascicielem ani z obecna wlascicielka
lokalu. Stad brak bylo podstaw do zastosowania przez Sad Rejonowy przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i orzekania o uprawnieniu
do lokalu socjalnego. Sad I instancji nie mial zatem nawet potrzeby rozwazania zastosowania art. 14 w/w ustawy.

Podkresli¢ nalezy, iz nawet gdyby istnial obowigzek orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego nie zostaly
spelnione przestanki do jego przyznania, albowiem pomimo tego, iz U. K. jest osoba niepelnosprawna, Sad Rejonowy



pominal szereg istotnych okolicznosci, ktére wykazaly, iz pozwana mogla zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas
uzywany.

Wskazaé nalezy, iz U. K. moze zamieszkaé z mezem, ktéry posiada mieszkanie spéldzielcze wlasnosciowe przy ul. (...)
w W.. Powyzsza okoliczno$¢ nie zostala zakwestionowana w toku postepowania sagdowego przez pozwang, a Sagdowi
nie byly znane Zadne ograniczenia z tytulu jej prawa do zamieszkania w tym lokalu, zwiazane ze statusem prawnym
nieruchomosci, ktore zgodnie z rozkladem ciezaru dowodu to pozwana winna wykaza¢, czego nie uczynila. Ponadto
z uwagi, iz U. K. znajduje sie pod opieka Fundacji (...) istnieje mozliwo$§¢ przyznania jej mieszkania socjalnego
z fundacji. Nie uszlo uwadze Sadu, iz stosunkowo wysoka renta w wysokos$ci 1.370 zl niewatpliwie pozwala jej na
zapewnienie potrzeb mieszkaniowych poprzez wynajem innego mieszkania badz pokoju. Nie pozostaje takze bez
znaczenia fakt, iz pozwana nie dbala o regulowanie oplat eksploatacyjnych z tytutu korzystania z lokalu, co przyczynito
sie do powstania zadtuzenia oraz wylaczenia doplywu energii elektrycznej — to z kolei nie pozwala na zastosowanie
przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw nawet poprzez art. 5 kc.

Stad w oparciu o powyzsze okoliczno$ci, Sad Okregowy zmienil zaskarzone orzeczenie i uznal, iz pozwanej nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego

iwyeliminowal punkt IV wyroku, ktéry wstrzymat wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanej U. K. przez
m. W. oferty najmu lokalu socjalnego albowiem z uwagi na zmiane rozstrzygniecia w przedmiocie przyznania lokalu
socjalnego art. 14 ust. 4 pkt 2 u.o.p.l. nie mial takze zastosowania.

O kosztach postepowania odwolawczego, Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., albowiem takie
rozstrzygniecie zapadlo przed Sadem I instancji i jest ono stuszne, zwazywszy na konieczno$¢é zapewnienia sobie bytu
przez pozwana.



