Sygn. akt V Ca 3734/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Joanna Staszewska

Sedziowie: SSO Oskar Rudzinski

SSR Dorota Walczyk (spr.)

Protokolant: sekr. sadowy Przemystaw Sulich

po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwam.. W,

przeciwko J. L.1 8. S. (1)

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w W.

z dnia 21 sierpnia 2013 r., sygn. akt I C 367/13

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od m. W. na rzecz J. L. i S. S. (1) solidarnie kwote 1.200 z! (jeden tysiac dwieScie zlotych) tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa prawnego w instancji odwolawcze;j.

Sygn. akt V Ca 3734/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 10 wrzesnia 2014 roku

Powo6d m. W., jako administrator budynku przy u. M. 12 w W., wystgpilo o zaplate kwoty 25.411,63 zl przeciwko J. L.,
B. L.iS. S. (1) z tytulu bezumownego zajmowania lokalu nr (...) w budynku przy ul. (...).

Nakazem zaplaty z dnia 27 lutego 2013 r. referendarz sagdowy zasadzil dochodzong kwote.

Sprzeciw od nakazu wnie$li pozwani J. L. 1 S. S. (1), kwestionujac roszczenie co do wysokoéci i co do zasady. Podniesli
oni niewykazanie legitymacji czynnej, zasadno$ci roszczenia, tytulu prawnego do lokalu, podstawy wyliczenia



nalezno$ci, sposobu jego wyliczenia, a ponadto zarzucili przedawnienie roszczenia. Wskazali takze, ze B. L. od 2005
r. nie mieszka w przedmiotowym lokalu.

Powdd cofnal pozew ze zrzeczeniem sie roszczenia w stosunku do B. L..
Sad postanowieniem z dnia 15 maja 2013 r. uchylil nakaz zaplaty w stosunku do B. L. i umorzy} postepowanie.

W odpowiedzi na sprzeciw powod zrzekl sie roszczenia co do kwoty 4.437,48 zl. Podnibsl, ze jest zarzadca
nieruchomoéci, a pozwani nie placa odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu liczone od lutego 2010 r. do
lutego 2013 r. w lacznej wraz z odsetkami kwocie 20.974,15 zl.

Wyrokiem z dnia 21 sierpnia 2013 roku w sprawie I C 367/13 Sad Rejonowy (...) w W.:

1. umorzy} postepowanie w zakresie kwoty 4.437,48 zl;

2. oddalil powodztwo w pozostalym zakresie;

3. zasadzil od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 2.417 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil, Ze wspdlwlascicielami nieruchomoéci polozonej w W. przy ul. (...) sa S. S. (2),J. B., J. J. (1), S. K,
A.J., J.D.. Administrowaniem budynku zajmuje sie Zaklad (...) dzielnicy W.m.. W.. Byly to okolicznoSci bezsporne,
ktére wynikaly ponadto z wydruku z komputerowej ksiegi wieczystej nieruchomoséci (...) oraz wypisu z ewidencji
gruntow.

Decyzja Naczelnika Dzielnicy z dnia 8 stycznia 1983 r. J. i B. L. zostali przydzieleni do wykonania remontu lokali
nr (...) przy ul. (...) w W. we wlasnym zakresie. Lokal nr (...) zajmuje J. L. i S. S. (1) . B. L. od 2005 r. pozostaje w
separacji z pozwang i od tego czasu mieszka za granicg. ZGN (...) kierowal do B. i J. L. zawiadomienia o zmianie oplat
miesiecznych za przedmiotowy lokal. Od 1 stycznia 2010 r. zostalo ustalone odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego.

Wezwaniem do zaplaty z dnia 19 listopada 2010 r. pow6d wezwat pozwanych do uregulowania powstalej nalezno$ci z
tytulu uzywania lokalu mieszkalnego w kwocie 15.712,18 zl, wyznaczajac im miesieczny termin zaplaty.

Z dalszych ustalen Sadu Rejonowego wynika, ze J. L. uiszczala oplaty za zajmowanie przedmiotowego lokalu
poczynajac od lutego 2009 r. w kwocie 536 z}; za miesigce marzec, kwiecien, czerwiec 2009 r. pozwana uiscila po 540
z}; za miesigce wrzesien, pazdziernik, grudzien uidcila po 353 zl; za styczen i luty 2010 r. - 338 zl; za maj, czerwiec,
lipiec, sierpien, wrzesien oraz pazdziernik 2010 r. uiscita po 330 zl; za listopad, grudzien 2010 r. oraz styczen, luty 2011
r. pozwana uiszczala po 460 z. W marcu 2011 r. pozwana uiscita 465 zt; w miesiacach kwiecien, maj, czerwiec 2011
r. pozwana uiscila po 480 zl. W miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien, pazdziernik, listopad, grudzien 2011r. pozwana
uiécila po 500 zk. Za miesiace styczen, luty i sierpien 2012 r. pozwana uicila po 490 zl, za czerwiec 2012 r. uiscila 250
z}, natomiast za miesigce grudzien 2012 r. oraz styczen i luty 2013 r. pozwana uiscita 260 zl. (dowody wplaty 33-37)

Sad Rejonowy (...) W. orzekt eksmisje J. L. i B. L. z lokalu nr (...)wyrokiem z dnia 277 czerwca 1997 r. (k.88)

Sad I instancji ustalit powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw oraz przestuchania pozwane;j. Nie wzigl pod
uwage dokumentu okreélonego jako ,,protokdél” z uwagi na jego nieczytelnos¢.

Sad Rejonowy, wobec cofniecia powodztwa co do kwoty 4.437,48 zt, umorzyl postepowanie w tym zakresie na
podstawie art. 355 § 1 kpc. Co do pozostalej czeSci roszezenia Sad oddalil powodztwo z uwagi na nieudowodnienie
przez powoda uprawnienia do przedmiotowego lokalu. Z roszczeniami z art. 222 § 1 ke, art. 224 i 225 ke wystgpié
bowiem moze wlasciciel. Powod zgodnie z art. 6 kc powinien udowodnié, ze przysluguje mu prawo wlasnoéci w
sytuacji, gdy pozwani takie prawo negowali, a kto inny jest wpisany jako wlaSciciel w ksiedze wieczystej (wpis korzysta
z domniemania zgodno$ci z rzeczywistym stanem prawnym). Powod wykazal, ze jest administratorem nieruchomosci,



twierdzac ze lokal zostal mu przekazany w 1969 r., jednakze nie wykazal swojej legitymacji czynnej do wystapienia z
roszczeniem o zaplate za bezumowne korzystanie z lokalu wobec pozwanych.

Apelacje od przedmiotowego wyroku wnibst powdd, zaskarzajac go w caloSci i zarzucajgc sprzeczno$c ustalen sadu z
treécig zebranego materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze powdd nie ma legitymacji czynne;j.

Pow6d wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, z uwzglednieniem kosztéw postepowania, ewentualnie o
uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Powdd podnibsl, ze jako zarzadca ma legitymacje do pobierania pozytkéw, a ponadto zalaczyt nowe dokumenty.
W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik pozwanych wniost o jej oddalenie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Apelacja powoda nie zastluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia faktycznie poczynione przez Sad I instancji.
Przechodzac do analizy podniesionego przez powoda zarzutu zwazy¢ nalezy, ze sg jest on calkowicie bezzasadny.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy w spos6b wyczerpujacy omoéwit tok rozumowania, ktéry doprowadzil do przyjetego
rozstrzygniecia zawartego w zaskarzonym wyroku, wskazal dowody, na ktorych sie opart oraz te, ktére w jego ocenie
nie byly wiarygodne i nie stanowily podstawy dla ustalenia stanu faktycznego. W ocenie Sadu Okregowego ustalenie
Sadu Rejonowego w zakresie nieudowodnienia legitymacji powoda sa prawidlowe. Zarzuty apelacji powoda opieraly
sie na dokumencie — protokole przekazania, ktory to dokument z uwagi na jego nieczytelno$¢ nie mogt stanowic
podstawy do dokonania na jego podstawie jakichkolwiek ustalen. Ponadto sama okoliczno$¢ administrowania
budynkiem byla bezsporna, kwestionowane natomiast bylo, ze daje to powodowi legitymacje do zadania na swoja
rzecz zaplaty. Brak jest podstaw do przyjecia sprzeczno$ci ustalenn sadu z zebranym materialem, aktualne pozostaja
natomiast wnioski z nich wyplywajace dotyczace nieudowodnienia roszczenia oraz podstaw do jego zadania. Na
aprobate zasluguja zapatrywania Sagdu Rejonowego na kwestie braku legitymacji czynnej powoda do wystapienia z
roszczeniem o zaplate za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...)
wW..

Dowody zgloszone w apelacji zostaly pominiete jako spdznione. Skoro pelnomocnik powoda na tym etapie byt w
stanie przedstawi¢ kserokopie protokotu lepszej jakosSci, to w ocenie Sadu nie istnialy przeszkody do wykonania
kopii poréwnywalnej jakoSci juz na etapie postepowania przed Sagdem Rejonowym. Natomiast powolane w apelacji
orzeczenia, w ktérych Sad Najwyzszy odnosi sie do dochodzenia przez zarzadce okreSlonych roszczen, dotycza zarzadu
przymusowego nad majatkiem dluznika i nie moga mieé zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Reasumujgc, Sad Okregowy nie przychylil sie do zarzutow podniesionych przez apelujacego i w konsekwencji oddalil
apelacje w punkcie 1 wyroku na podstawie art. 385 kpc.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. oraz § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radecoOw prawnych oraz ponoszenia przez
skarb panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. W zwiazku z
powyzszym Sad zasadzil od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 1.200,00 z} tytulem zastepstwa procesowego
za instancje odwolawcza. Wobec powyzszego Sad orzekt jak w punkcie 2 wyroku.



