Sygn. akt V Ca 3928/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 15 maja 2013 r. strona powodowa — m.W., reprezentowana przez Zaklad (...)w Dzielnicy M.wniosla
o nakazanie pozwanym M. C.i R. C., aby opuscili i opréznili z rzeczy lokal mieszkalny nr (...)polozony w W.przy
ulicy (...)oraz wydali go do rak powoda. Strona powodowa wniosla o orzeczenie eksmisji bez uprawnienia do lokalu
socjalnego oraz o zasgdzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

Pozwani M. C. oraz R. C. nie ustosunkowali sie do zgdania pozwu, nie zlozyli wyjaénien w sprawie, nie stawili sie na
termin rozprawy, o ktérym byli zawiadomieni w sposéb prawidlowy, ani tez nie zadali przeprowadzenia rozprawy w
czasie swojej nieobecnoSci.

Wyrokiem zaocznym z 23 wrze$nia 2013 r. Sad Rejonowy (...)w W.nakazal pozwanym opuszczenie i oproznienie
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w W.przy ulicy (...), orzekl, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu
socjalnego, nakazal wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu mieszkalnego wobec pozwanych do czasu zlozenia
im przez miasto W.oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz odstapil od obcigzenia pozwanych kosztami
postepowania poniesionymi przez strone powodowa.

Powyzsze rozstrzygniecie Sqdu Rejonowego zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia faktyczne:

Lokal mieszkalny numer (...), polozony przy ulicy (...)w W.stanowi wlasno$é m.W.i wchodzi w sklad jego zasobu
mieszkaniowego.

W dniu 15 czerwca 1974 r. powod jako wynajmujacy, oraz pozwana M. K. (obecnie C.) jako najemca zawarli umowe
najmu opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.

W dniu 14 stycznia 1982 r. M. K. zawarla zwiazek malzenski
z R. C.iprzyjela nazwisko meza.

W przedmiotowym lokalu razem z M. C. mieszka jej maz R. C..
Pozwani zalegali wobec strony powodowej z oplatami czynszowymi za lokal za okres dluzszy niz 3 miesiace.

W pidmie z 25 listopada 2011 r. m.W.poinformowalo pozwanych o wysokoéci zadtuzenia i wezwalo ich do splaty
zadluzenia w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma.

Nastepnie pismem z 17 maja 2012 r. (ktére zostalo osobiScie odebrane przez pozwanych 28 maja 2012 r.) strona
powodowa wyznaczyla pozwanym M. C.i R. C.dodatkowy 30-dniowy termin do zaplaty zaleglych i biezacych
nalezno$ci za przedmiotowy lokal. W pi$mie tym wskazano, ze na dzieh 30 kwietnia 2012 r. zadluzenie pozwanych
zwigzane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu wynosilo 19 409,28 zlotych. M.W.o$wiadczylo rowniez, ze po
bezskutecznym uplywie dodatkowego terminu wypowie pozwanym umowe najmu lokalu.

W dniu 21 wrze$nia 2012 r. pozwana M. C. zwrdcila sie do powoda o rozlozenie zaleglego czynszu na raty z uwagi na
trudng sytuacje materialna i zyciowa pozwanych. Podala, ze oboje z mezem sa osobami chorymi.

Powyzszy wniosek zostal rozpoznany odmownie.

Pozwani nie uiScili zaleglych naleznoéci w wyznaczonym terminie. Wobec tego, pismem z 11 lipca 2012 r. strona
powodowa wypowiedziala pozwanym umowe najmu lokalu nr (...) polozonego przy ulicy (...) w W., ze skutkiem na
dzien 30 wrze$nia 2012 r. We wskazanym pi§émie wezwano pozwanych do opr6znienia wymienionego lokalu w dniu 1



pazdziernika 2012 r. i przekazania go do dyspozycji wynajmujacego. W/w pismo zostalo odebrane przez pozwanych
osobicie.

Pozwani nie oproéznili przedmiotowego lokalu w wyznaczonym terminie. Pismem z 31 pazdziernika 2012 r. -
odebranym przez pozwanych w dniu 9 listopada 2012 r. — m.W.ponownie wezwalo pozwanych do oprdznienia i
opuszczenia spornego lokalu w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego pisma.

Do chwili zamkniecia rozprawy w niniejszej sprawie pozwani nie opuscili i nie opréznili, ani nie wydali spornego
lokalu powodowi.

Pozwana M. C. ma 66 lat, jest emerytka. Pobiera §wiadczenie emerytalne w wysoko$ci 683,84 zl.
Pozwany R. C. ma 65 lat, jest emerytem. Pobiera §wiadczenie emerytalne w wysokoS$ci 522,56 zt.

Obecnie pozwani nie korzystaja z pomocy Os$rodka (...). M. C.otrzymywala $wiadczenia z pomocy spotecznej przed
2007 rokiem.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o wskazane w jego opisie dokumenty oraz kserokopie
dokumentow, ktoérych oryginaly znajduja sie w aktach lokalowych, a ktorych rzetelnoSci sporzadzenia strony
postepowania nie kwestionowaly.

Sad pierwszej instancji rébwniez nie znalazl podstaw do podwazania ich wiarygodnosci i mocy dowodowe;.
Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sqd pierwszej instancji uwzglednil powédztwo w czesci.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze bezspornym w niniejszej sprawie bylo, ze m.W.jest wlascicielem przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, a pozwani zalegali wobec niego z zaplatg oplat czynszowych za ten lokal oraz, ze z tego powodu powod
dokonat skutecznego wypowiedzenia pozwanym umowy najmu spornego lokalu. Majac na uwadze material dowodowy
zgromadzony w sprawie, Sad pierwszej instancji ocenil, ze zaistniala powolana wyzej okoliczno$é wskazana przez
powoda jako podstawa wypowiedzenia umowy najmu, dlatego tez dokonane wypowiedzenie umowy najmu wywolato
skutek prawny w postaci rozwigzania tej umowy.

W $wietle powyzszego Sad Rejonowy uznal, ze przestanki roszczenia windykacyjnego zostaly w niniejszej sprawie
spelnione, a co za tym idzie Sad Rejonowy nakazal pozwanym opuszczenie i oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w W. przy ulicy (...).

Stosownie do treéci art. 14 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnymi i zmianie Kodeksu cywilnego Sad pierwszej instancji z urzedu ustalil, Ze pozwanym przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad pierwszej instancji, ustalajac prawo pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, mial na uwadze ich trudna
sytuacje materialna i zyciowa, a wiec fakt, ze sg to osoby starsze, chore oraz osiagajace niskie dochody. Dodatkowo Sad
Rejonowy nadmienil, Ze powdd nie twierdzil, Zze pozwanym przystuguje tytul prawny do innego lokalu, jak rowniez z
dokumentow, zawartych w aktach lokalowych nie wynika, aby taki tytul im przyslugiwal oraz aby mogli zamieszka¢
w innym lokalu niz dotychczas zajmowany.

Rozstrzygajac w przedmiocie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego, Sad Rejonowy mial takze na uwadze fakt,
ze wprowadzenie do systemu obowiazujacego prawa instytucji lokalu socjalnego mialo stanowié¢ instrument ochrony
lokatoréw w tych przede wszystkim przypadkach, gdy orzeczenie eksmisji dotyczy¢ miato oséb i rodzin, ktére nie sa
w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, gtownie z uwagi na wiek, sytuacje materialng lub
stan zdrowia, a konieczno$¢ ochrony prawa wlasnosci uniemozIliwialaby oddalenie powddztwa z powolaniem sie na
zasady wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.).



Zdaniem Sadu pierwszej instancji tak rozumiane wzgledy slusznoéci w realiach rozpoznawanej sprawy przemawiaja
za tym, by zapewni¢ pozwanym mozliwo$¢ skorzystania z dobrodziejstwa instytucji lokalu socjalnego.

Konsekwencja przyznania pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego bylo wstrzymanie przez Sad
Rejonowy wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez miasto W.oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, stosownie do art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminnymi
i zmianie Kodeksu cywilnego.

O kosztach postepowania Sad pierwszej instancji orzekt na podstawie art. 102 k.p.c. uznajac, ze z uwagi na trudna
sytuacje finansowa i zyciowa pozwanych, a takze specyfike niniejszej sprawy zachodzi szczegblnie uzasadniony
wypadek skutkujacy niezasagdzaniem od strony przegrywajacej kosztow procesu na rzecz strony wygrywajace;j.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost powod, zaskarzajgc go w czesci, tj. co do pkt. 2, 3 i 4 wyroku, zarzucajac mu:

1. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie przez Sad pierwszej
instancji domniemania, ze pozwani spelniaja przeslanki do orzeczenia prawa do lokalu socjalnego na podstawie
wybiodrezych informacji i nie dokonaniu wszechstronnej oceny zgromadzonego materialu dowodowego,

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie przez Sad pierwszej
instancji domniemania, ze spelnione zostaly warunkéw do orzeczenia prawa do lokalu socjalnego dla pozwanych w
sytuacji, gdy brak jest ustalen dotyczacych mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, jak r6wniez majac na uwadze,
ze pozwani nie korzystali z pomocy spolecznej,

3. naruszenie art. 20 ust. 3 i art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z § 12 - § 171 § 1 pkt. 24-27 uchwaly nr (...) Rady Miasta W.z 9 lipca
2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta W.poprzez ich
niezastosowanie, oraz na przyjeciu domniemania, ze pozwani osiagaja miesieczne dochody uzasadniajgce orzeczenie
prawa do lokalu socjalnego,

4. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c., poprzez bledne przyjecie, ze informacje o dochodach
pozwanych stanowig ich jedyne Zrédlo utrzymania, podczas gdy ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika,
Ze pozwani nie s3 w trudnej sytuacji materialnej oraz nie korzystaja z pomocy spotecznej,

5. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 348 k.p.c., poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na
odstapieniu od obciazania pozwanych kosztami rozprawy zaocznej w sytuacji, gdy zostal wydany wyrok zaoczny i brak
jest informacji w aktach aby niestawiennictwo pozwanych bylo niezawinione lub aby nie dolaczono do akt sprawy
wyjaénien pozwanych zlozonych przed rozprawa,

6. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 98 § 1 k.p.c., poprzez jego niezastosowanie w sytuacji uwzglednienia
powbdztwa i odstgpienie od obowigzku zwrotu kosztéw postepowania powodowi, pomimo takiego zadania
zgloszonego w pozwie.

Jednocze$nie powdd wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie, ze pozwanym nie przysluguje
prawo do lokalu socjalnego, uchylenie pkt. 3 wyroku, oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda obowiazku
zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego za pierwsza instancje oraz za postepowanie
odwolawcze. Ewentualnie wnidst o uchylenie wyroku w zaskarzonej czeéci i przekazanie sprawy w tej czesci do
ponownego rozpoznania przez Sad pierwszej instancji z pozostawieniem temu Sadowi orzeczenia o kosztach.

Przed Sadem Okregowym pozwani wniesli o oddalenie apelacji.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna i nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy oraz dokonang na ich podstawie
ocene prawna.

Sad Okregowy w zaskarzonym wyroku nie dopatrzy! sie rozwazanych
z urzedu i skutkujacych eliminacjg orzeczenia naruszen prawa proceduralnego stwierdzajgc, ze podwazany przez
strone powodowa wyrok odpowiada prawu.

Jednakze sad odwolawczy dostrzegl potrzebe uzupelnienia materialtu dowodowego i dopuécil dowod z przestuchania
pozwanych na okolicznoé¢ ich sytuacji majatkowej. Na podstawie wiarygodnych zeznan pozwanych Sad Okregowy
ustalil, ze M. C. ma 67 lat, otrzymuje 1200 zt z tytulu emerytury, przeszla dwa udary, ma czeSciowy paraliz, a R. C.
ma 65 lat, otrzymuje 670 zl z tytulu emerytury i choruje na padaczke. Ponadto Sad Okregowy ustalil, Ze pozwani nie
maja mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu.

Stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalil sytuacje zyciows i finansowa pozwanych na podstawie
dowodow znajdujacych sie w aktach lokalowych ( k.145, k. 159) oraz pisma z Zakladu (...)w W.z 19 lipca 2013r. oraz
pisma z Oérodka (...) z 19 lipca 2013r., ktore nie byly kwestionowane przez strone powodowa.

Ustalenia Sadu Rejonowego, stanowiace podstawe przyznania pozwanym lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 1
pkt 3 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy byly prawidlowe i zgodne
z ustaleniami Sadu Okregowego.

Sad pierwszej instancji stusznie bowiem uznal, ze pozwanym z uwagi na ich trudng sytuacje materialng i zyciowa,
podeszly wiek, choroby, osiaganie niskich dochodéw przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Ponadto zauwazy¢
nalezy, ze pozwani zwracali sie do powoda z prosba o rozlozenie na raty ich zadluzenia, powolujac sie na niskie dochody
i choroby, na co powod nie wyrazil zgody. Ponadto pozwani nie maja mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu, co
zostalo potwierdzone takze ustaleniem Sadu Okregowego.

W konsekwencji bezzasadny jest zarzut naruszenia art.14 ust. 4 powolywanej ustawy a takze art. 20 ust. 3i art. 21 ust.
1 pkt 21 ust. 3 tej ustawy w zw. z § 12 -§ 171 § 1 pkt 24-27 uchwaly Nr (...)Rady Miasta W.z 9 lipca 2009r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta W..

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena dowodoéw nie nosi znamion dowolnosci, jest zgodna z zasadami do§wiadczenia
zyciowego, a zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. jest chybiony.

Nalezy podkredli¢, ze Sad Rejonowy rozstrzygajac w sprawie niniejszej oparl sie na calym zebranym w sprawie
materiale dowodowym, przeprowadzil ocene dowodow w sposob szczegotowy - z punktu widzenia ich wiarygodnoéci
imocy.

Sad pierwszej instancji drobiazgowo uzasadnil, ktérym dowodom dal, a ktérym odmowil przymiotu wiarygodnoéci,
przestrzegajac przy tym zasad logicznego rozumowania i z zebranego materialu dowodowego wyciagnatl wnioski
logicznie uzasadnione.

W przekonaniu Sadu Okregowego nie zostaly przekroczone ramy swobodnej oceny dowoddéw zakre$lone
wymaganiami prawa procesowego, doS§wiadczenia zyciowego, regulami logicznego myslenia oraz pewnego poziomu
Swiadomosci prawnej, wedlug ktérych Sad Rejonowy w sposob bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwazyt
material dowodowy jako calo$é.

Chybiony jest takze zarzut naruszenia przepisOw postepowania tj. art. 98 § 1 k.p.c. poprzez zastosowanie art. 102 k.p.c.
i odstgpienie od obowigzku zwrotu kosztoéw postepowania powodowi. Podkresli¢ nalezy, ze Sad Odwolawczy podziela



stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w postanowieniu z 18 kwietnia 2013r., w sprawie III CZ 75/12, ze kontrola
w zakresie zastosowania art. 102 k.p.c. jest ograniczona. Jedynie w przypadku braku uzasadnienia jego zastosowania
przez Sad przy rozstrzygnieciu badz, gdy jego zastosowanie razaco narusza reguly przewidziane przez ww. przepis
mozliwa jest zmiana takiego rozstrzygniecia. Jednoczeénie stwierdzi¢ nalezy, ze Sad I instancji uzasadnil z jakich
wzgledow uznal za stosowne nieobcigzanie kosztami postepowania strony przegrywajacej. Ponadto, nie mozna temu
rozstrzygnieciu przypisa¢ znamion razgcego naruszenia dyspozycji przepisu art. 102 k.p.c.

Biorac pod uwage powyzsze, Sad Okregowy uznajac trafnosé
i prawidlowo$¢ zaskarzonego rozstrzygniecia oraz bezpodstawno$c¢ zarzutoéw strony powodowej na podstawie art. 385
k.p.c. apelacje oddalil jako bezzasadna.
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