Sygn. akt V Ca 2116/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Joanna Machon
Sedziowie: SSO Anna Straczynska (spr.)
SSR Dorota Walczyk
Protokolant: stazysta protokolant sadowy Katarzyna Morawska

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2015 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwam.. W.

przeciwko J. P.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w W.

z dnia 31 marca 2014 r., sygn. akt XVI C 455/13

1. oddala apelacje;

2. nie obciaza pozwanego kosztami zastepstwa procesowego strony powodowej;

3. nakazuje wyplaci¢ z rachunku Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego (...) w W. na rzecz adw. J. H. kwote 1200 (tysiac
dwiescie) zlotych powiekszong o nalezny podatek VAT z tytulu pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w
instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 2116/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 listopada 2012 r. m. W. reprezentowane przez Zaklad (...) w D. (...) wniosto o zasadzenie od
pozwanego J. P. kwoty 12.924,65 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz
kosztami procesu wedlug norm przepisanych prawem. W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze domaga sie od
pozwanego odszkodowania za bezumowne korzystanie przez niego z lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. oraz zaleglych
oplat za §wiadczenia za okres od dnia 1 sierpnia 2010 r. do 31 sierpnia 2012 r. wraz z odsetkami.



W dniu 22 listopada 2012 r. Sad Rejonowy (...) w W. II Wydzial Cywilny wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym zgodnie z zadaniem.

J. P. zlozyl w ustawowym terminie sprzeciw od nakazu zaplaty, zaskarzajac nakaz w catoéci i wnoszac o oddalenie
powddztwa. Pozwany zarzucil, ze powod naliczyl wysoko$é odszkodowania niezgodnie z prawem.

Wyrokiem z dnia 31 marca 2014 r. Sad Rejonowy (...) w W. zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote
12.881,31 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21 listopada 2012 r. do dnia zaplaty, umorzy} postepowanie co do
cofnietej czeéci pozwu i zasadzil od pozwanego na rzecz m. W. kwote 3.047 zl tytulem zwrotu kosztow procesu oraz
przyznal pelnomocnikowi pozwanego adwokatowi J. H. kwote 2.400 zl powiekszona o nalezny podatek od towarow i
ushug, tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sagdu Rejonowego zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne:

Strona powodowa jest wlascicielem lokalu nr (...) o powierzchni 45,80 m?, polozonego w budynku przy ul. (...) w W..
Wyrokiem z dnia 01 marca 2012 r. Sad Rejonowy (...) w W. nakazal J. P. opuszczenie i opréznienie wyzej wskazanego
lokalu wobec wykraczania przez pozwanego w sposéb uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, orzekajac, ze
pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Mimo uprawomocnienia sie powyzszego orzeczenia, pozwany
nie opusdcil przedmiotowego lokalu i zajmuje go nadal bez zadnego tytulu prawnego.

Od sierpnia 2010 r. pozwany oplacal §wiadczenia i odszkodowanie za bezumowne korzystanie z w/w lokalu w
niepelnej wysokoSci. Gmina bezskutecznie wzywala J. P. do splaty zadluzenia. Na dzien 31 sierpnia 2012 r. zadluzenie
pozwanego z tytutu $wiadczen za przedmiotowy lokal nr (...) oraz odszkodowania za bezumowne z niego korzystanie
wraz z odsetkami wynosilo lacznie 12.881,31 z6. J. P. do chwili obecnej nie uregulowat powyzszych naleznosci.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uwzglednil powddztwo.

Sad stwierdzil, ze w sprawie okoliczno$cia bezsporna bylo, iz J. P. zajmuje bez waznej podstawy prawnej nalezacy do
gminy lokal nr (...) polozény w W. przy ul. (...) i od sierpnia 2010 r. uiszcza tylko cze$ciowo zadane z tego tytulu przez
strone powodowa odszkodowanie i oplaty za $§wiadczenia. Pomiedzy stronami nie bylo tez sporu co do prawidlowosci
dokonanego przez m. W. matematycznego wyliczenia przypadajacych od pozwanego nalezno$ci z powyzszego tytulu.

Sad I instancji wskazal, ze dochodzone pozwem roszczenie znajduje oparcie w przepisie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktéorym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczac
odszkodowanie.

W ocenie Sadu pierwszej instancji, pozwany w toku niniejszego procesu nie zdolal skutecznie zakwestionowaé
uprawnienia gminy do zadania zaplaty naleznoéci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr
(...) w wysokoéci wyliczonej wedlug stawek okreslonych w zalgczniku Nr 2 do uchwaly Nr (...) Rady m. W. z dnia
2 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta stolecznego W. na lata 2008-2012. Zgodnie z trescig § 11 ust. 1 powyzszego zalgcznika, wysoko$¢ miesiecznego
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sie w skali roku w wysokoéci 3% wskaznika

(2

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m Dpowierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreSlanego przez

(2))

Wojewode (...)dlam. W.,za1m powierzchni uzytkowe;j.

Sad Rejonowy wskazal takze, iz w niniejszej sprawie strona powodowa wywodzila swoje roszczenie o zaptate
z nastepujacych faktéw: bezumownego korzystania przez pozwanego z lokalu powoda oraz nieuiszczenia przez
pozwanego naleznych z tego tytulu oplat w pelnej wysokos$ci. Nie ulega watpliwos$ci, iz powdd wykazal w toku
niniejszego procesu zaistnienie obu powyzszych okoliczno$ci, przedkladajac stosowne dokumenty i wyliczenia,



ktorych prawidlowo$ci pozwany nie zakwestionowal. Wobec takiego stanowiska pozwanego powdd cofnal swoj
wniosek o dopuszezenie dowodu z opinii bieglego z zakresu ksiegowosci.

Wobec powyzszego Sad pierwszej instancji stwierdzil, iz ciezar dowodu takich okolicznoéci, ktére w jakimkolwiek
zakresie wylgczalyby obowiagzek zaplaty przez pozwanego na rzecz powoda dochodzonej pozwem naleznodci,
spoczywal na pozwanym. Wprawdzie pozwany, reprezentowany w toku procesu przez adwokata, powolywal sie na
okoliczno$¢, ze powdd moze domagac sie odszkodowania jedynie ,,na poziomie czynszu najmu, jaki miasto mogloby
uzyskacd”, to jednak nie wskazal, jakie konkretnie stawki czynszu mial tu na mysli. Za wystarczajace sprecyzowanie
powyzszych twierdzen nie spos6b w ocenie Sadu Rejonowego uznac¢ wskazania przez pelnomocnika pozwanego
numerow i dat zarzadzen Prezydenta m. W. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, ktorych wlascicielem jest m. W.. Brak bowiem byto podstaw do przyjecia, ze to Sad powinien z
urzedu wyliczy¢ odpowiednie stawki czynszu za przedmiotowy lokal w okresie objetym zadaniem pozwu, w oparciu o
tre$¢ zarzadzen, a nastepnie poréwnac wysoko$é tych stawek z faktycznie uiszczonymi przez pozwanego w powyzszym
okresie oplatami za lokal, w celu dokonania weryfikacji, czy po stronie pozwanego istnieje obecnie jakie$ zadluzenie
z tego tytulu, a jesli tak, to w jakiej wysokoSci.

W ocenie Sadu pierwszej instancji nie ulegalo watpliwosci, iz jedyna miarodajna weryfikacja zasadnos$ci stanowiska
pozwanego co do braku zadluzenia po jego stronie przy przyjeciu obowigzywania w okresie objetym zagdaniem pozwu
stawek czynszu wynikajacych z zarzadzen Prezydenta m. W. mogta by¢ dokonana poprzez uzyskanie wiedzy specjalne;j.
Nie sposob bowiem bylo kategorycznie przesadzi¢ powyzszej kwestii jedynie w oparciu o dowody zgromadzone w
aktach sprawy. Majac zatem na wzgledzie, iz pozwany zachowal bierno$§é w zakresie zgloszenia stosownego wniosku
dowodowego z opinii bieglego na powyzsza okoliczno$é, mimo, iz to on wywodzil z tych faktéw skutki prawne, Sad
Rejonowy uznat za nieudowodnione twierdzenia pozwanego co do braku po jego stronie zadluzenia wobec powoda z
tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie.

Niezaleznie od powyzszego Sad Rejonowy stwierdzil, iz bezzasadnie byl podniesiony przez pozwanego zarzut
naruszenia przez powoda zasad wspoélzycia spolecznego poprzez obcigzanie pozwanego odszkodowaniem na
podstawie § 11 zalagcznika nr 2 do uchwaly nr (...) Rady m. W., z uwagi na rzekoma niezgodno$c¢ tej regulacji z
przepisami Konstytucji oraz art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego.

Sad pierwszej instancji podkresdlit takze, ze w zasadach wspélzycia spolecznego, na ktore to powolywat sie pozwany,
zwlaszcza w zasadzie sprawiedliwos$ci, nie znajduje oparcia forsowany przez pozwanego poglad, ze powinien on
uiszczaé odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu w takiej samej wysokosci czynszu, jaki oplacal przed
wygasnieciem jego tytulu prawnego do lokalu. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz tego rodzaju przywilej jest przewidziany w
ustawie o ochronie praw lokatorow (...) tylko dla waskiej grupy os6b bezumownie korzystajacych z lokali, a mianowicie
dla oséb uprawnionych do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu (art. 18 ust. 3 ww. ustawy).

W $wietle powyzszego, Sad Rejonowy uznal, ze brak jest podstaw dla uprzywilejowania w powyzszy sposdb réwniez
innych os6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, w szczegblnosci za$ takich jak pozwany, ktory zostal eksmitowany.

Nadto Sad Rejonowy uznal, Ze okoliczno$ci niniejszej sprawy nie uzasadniaja oddalenia powddztwa w oparciu
o przepis art. 5 k.c. W ocenie Sadu pozwany nie wskazal, a tym bardziej nie udowodnil, zadnych okolicznoéci,
ktoére stanowilyby podstawe do uznania, iz realizacja przez powoda jego prawa do domagania sie od pozwanego
odszkodowania za zajmowanie przez niego nalezacego do powoda lokalu bez podstawy prawnej, stanowi naduzycie
prawa.

Reasumujac powyzsze rozwazania Sad Rejonowy stwierdzil, iz wobec niewykazania przez pozwanego w toku procesu,
iz zadana pozwem kwota jest zawyzona lub blednie wyliczona, Sad na podstawie powolanych wyzej przepisow ustawy



o ochronie praw lokatorow (...) uwzglednil pow6dztwo o odszkodowanie za bezumowne korzystanie przez pozwanego
z lokalu nr (...), zasadzajac z tego tytulu na rzecz powoda od pozwanego kwote 10.923,13 zlotych.

Ponadto, Sad pierwszej instancji na podstawie przepisu art. 18 ust. 2 zd. 2 powyzszej ustawy zasadzil na rzecz powoda,
zgodnie z zgdaniem pozwu, kwote 349,90 zlotych, tytulem oplat za §wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu. W
oparciu o przepisy art. 481 § 11 2 k.c. Sad uwzglednit rowniez zgdanie pozwu dotyczace zasgdzenia kwoty 1.608,28
zlotych tytulem odsetek za zwloke od nieuregulowanych przez pozwanego naleznosci. Nalezy podkreslié, iz pozwany
nie kwestionowal zadania powoda w powyzszym zakresie co do wysoko$ci. Eacznie Sad zasgdzit zatem od pozwanego
na rzecz powoda kwote 12.881,31 zlotych.

0Od zasadzonej kwoty naleznoSci zasadzil ponadto ustawowe odsetki za opdznienie w jej zaplacie - zgodnie z zadaniem
pozwu.

Zgodnie z art. 203 § 1 k.p.c. pozew moze by¢ cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a
jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszezenia - az do wydania wyroku. Sytuacja, o ktérej mowa in fine
zacytowanego przepisu zaistniala w rozpoznawanej sprawie, bowiem na rozprawie w dniu 24 marca 2014 r. powod
cofnagl powodztwo ze zrzeczeniem sie roszczenia w zakresie dotyczacym kwoty 43,34 zlotych. Dlatego Sad Rejonowy
orzekljak w punkcie I1. sentencji wyroku, umarzajac postepowanie w sprawie w czesci, co do ktorej powddztwo zostalo
cofniete.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie ITI. wyroku, zgodnie z zasadg odpowiedzialnoéci za wynik procesu wyrazong
w art. 98 k.p.c. oraz w zwiazku z art. 99 k.p.c.

Nadto, w punkcie IV. wyroku Sad Rejonowy, przyznat pelnomocnikowi pozwanego adwokatowi J. H. kwote 2.400 z}
powiekszong o nalezny podatek od towardw i ushug, tytulem zwrotu kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
z urzedu i nakazal wyplacic te kwote z sum budzetowych Skarbu Panstwa.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyl pozwany, zaskarzajac wyrok w czeSci uwzgledniajacej powddztwo (pkt I
sentencji) oraz w czesci orzekajacej o kosztach postepowania (pkt. III sentencji), zarzucajac naruszenie przepisow
prawa materialnego przez bledng wykladnie art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. w zwiazku z § 11 ust. 1 Zalacznika nr 2 do Uchwaly
Nr (...) Rady m. W. z dnia 2 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem m. W. nalata 2008-2012, polegajaca na uznaniu, iz wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w publicznym zasobie mieszkaniowym moze by¢ wyzsza niz czynsz najmu
okreslony na podstawie art. 71i 8 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Wskazujac na powyzszy zarzut pozwany wnidsl o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powbddztwa w
caloéci oraz o zasadzenie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej Swiadczonej z urzedu. Jednoczesnie, wnioést o
zwolnienie od obowiazku ponoszenia kosztow sadowych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja wniesiona przez pozwanego jest bezzasadna i jako taka zastlugiwata na oddalenie.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy oraz dokonana na ich podstawie
ocene prawng zebranego materialu dowodowego. Ustalenia stanowigce podstawe rozstrzygniecia Sadu pierwszej
instancji, jako nie budzace watpliwoéci i zastrzezen Sad Okregowy przyjal jako podstawe wlasnego rozstrzygniecia.

Sad Okregowy zgadza sie z pogladem Sadu Rejonowego, Ze zgodnie z przepisem art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, osoby, ktére zamieszkuja lokal bez tytulu
prawnego sa zobowigzane uiszczaé odszkodowanie. Kwestia zasadnicza dla niniejszej sprawy bylo ustalenie wysokosci
odszkodowania.



Nie ulega najmniejszej watpliwos$ci, Zze pozwany jest obecnie osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, poniewaz
utracil tytul prawny, ktéory mu przystugiwal, co wiecej stalo sie to na skutek jego nagannego zachowania, ktore
poskutkowalo eksmisjg. Uporczywe wystepowanie pozwanego przeciwko porzadkowi domowemu doprowadzito do
wydania wyroku eksmisyjnego bez prawa do lokalu socjalnego. Z uwagi na wygasniecie tytulu prawnego do korzystania
ze spornego lokalu pomiedzy powodem a pozwanym powstal w chwili obecnej nowy nienazwany stosunek prawny,
ktory polega na tym, ze korzystajacy z lokalu pozwany musi uiszcza¢ wlascicielowi odszkodowanie, na ktére wskazuje
art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. Poniewaz
w niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie tez art. 18 ust. 2 w/w ustawy, gdyz w ten wlasnie sposob nalezy ustalac
wysoko$¢ odszkodowania.

Nie ma zadnych podstaw do tego, aby uznac, ze naliczany przez powoda czynsz nie jest to czynsz mozliwy do uzyskania
w ogole. Jest to czynsz okreslony jako maksymalny wedlug ustawy o ochronie praw lokatoréw(...). W przekonaniu
Sad Okregowego taki czynsz maksymalny, czyli stanowiacy 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu jest mozliwy do
uzyskania chociazby w przypadku ustalenia, ze lokal zajmowany jest na podstawie umowy najmu, ktéra nawigzala sie
w oparciu o art. 30 ustawy o ochronie lokatoréw (...). Wéwczas bowiem kiedy nie ustalono innej wysokosci czynszu
mozliwe jest pobieranie przez wlasciciela czynszu w kwocie maksymalnej. Co wiecej, w przekonaniu Sadu Okregowego
stosunek prawny istniejacy wezeéniej pomiedzy stronami wygaslt i w zwigzku z tym nie moze obowiazywac czynsz w
kwocie uiszczanej wezeéniej przez pozwanego. Zadne elementy tego stosunku prawnego nie znajda odzwierciedlenia
w sytuacji pozwanego. Nalezy pamietac takze, Ze istniejacy uprzednio stosunek laczacy strony wygast ewidentnie z
winy pozwanego.

Pozwany w trakcie postepowania zarzucal nieobowigzywanie prawa miejscowego badz tez niezgodnos$é tego prawa
miejscowego z Konstytucja lub ustawa o ochronie lokatoréw (...), ale dotyczy to tylko tych uchwal, ktore ustalaja
obecnie warto$¢ odtworzeniowa lokalu. Natomiast wczeéniej kiedy pozwany dokonywal optat w wartoéci nizszej
wynikajacej takze z tego prawa miejscowego, nie zglaszal uwag do tego prawa, wrecz zgadzal sie z nimi. Réznica
w sytuacji pozwanego polega jedynie na tym, ze wowczas znajdowal sie on w innej kategorii najemcéw, a wiec
odpowiednio wedlug innych stawek byl mu naliczany czynsz, jednak ciagle w oparciu o to samo prawo miejscowe.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenie Sadu pierwszej instancji, iz prawo miejscowe w niniejszej sprawie w
pelni obowigzuje. Rowniez dlatego, ze pozwany jest obywatelem tej gminy i niewatpliwie przepisy, takze prawa
administracyjnego w tym zakresie wydawane obowigzuja go. Co wiecej pozwany korzystal z nich na wezeéniejszym
etapie, a zatem zgadzat sie z ich treScia do pewnego momentu, nigdy tez uchwal podejmowanych przez organy
gminy nie skarzyl. Nie ma tym samym zadnych przeszkdd, aby kategorycznie stwierdzié, ze nadal obowiazujg one w
odniesieniu do pozwanego. W przekonaniu Sadu drugiej instancji przepisy te w zadnym wypadku nie s sprzeczne z
obowiazujacymi przepisami prawa.

Nie byto takze zadnych podstaw do uznania, ze powinno doj$¢ do oddalenia niniejszego powddztwa na podstawie art.
5 kodeksu cywilnego. Pozwany doskonale zdaje sobie sprawe z tego, ze powinien lokal opuéci¢ — najdalej powinien
uczynié¢ to w dacie uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego, a skoro tego nie uczynil, to z pelna swiadomoécia
powinien odpowiadac za zajmowanie przedmiotowego lokalu i placié za korzystanie z rzeczy.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje jako bezzasadna nalezalo oddalié¢, o czym orzeczono w
punkcie 1 sentencji.

O kosztach postepowania, w punkcie 2, Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. z uwagi na trudng
sytuacje zyciowa pozwanego. Zasadzanie dalej idacych kosztow postepowania byloby w jego sytuacji dodatkowym
utrudnieniem.

W punkcie 3 wyroku Sad Okregowy nakazal wyplacenie z rachunku Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego (...) w W.
kwoty 1.200 zl powiekszonej o nalezny podatek VAT tytulem pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w
instancji odwolawczej.



