Sygn. akt V Ca 3489/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 sierpnia 2015 .

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Anna Straczynska (spr.)

Sedziowie: SO Waldemar Beczek

SR del. Renata Drozd-Sweklej

Protokolant: sekr. sadowy Marta Szczesna

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2015 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej Lokali przy ul. (...) w S.

przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$cig Spoélce komandytowo - akeyjnej z siedziba w W.
o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie

z dnia 25 lipca 2014 r., sygn. akt VI C 1277/14

1. oddala apelacje;

2. zasadza od (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo - akcyjnej z siedziba w W. na rzecz
Wspo6lnoty Mieszkaniowej Lokali przy ul. (...) w S. kwote 600 (szeécset) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
prawnego w instancji odwolawczej.

SSO Anna Straczynska SSO Waldemar Beczek SSR del. Renata Drozd-Sweklej

Sygnatura akt: V Ca 3489/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 04 marca 2014 r. skierowanym przeciwko (...) spélce z 0.0. spoltce komandytowo — akcyjnej z siedziba
w W. Wspoélnota Mieszkaniowa Lokali przy ulicy (...) w S. zwrdcila sie z zadaniem zaptaty kwoty 9.066,01 zt tytutem
nieuiszczonych kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspoélna wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty, jak rowniez kwoty 606,99 zl tytutem skapitalizowanych odsetek wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.



Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu
20 marca 2014 r., sygnatura akt VI Nc 633/14, orzeczono zgodnie z zadaniem pozwu.

W dniu 24 kwietnia 2014 roku pozwana spotka zaskarzyla przedmiotowy nakaz zaplaty w caloSci, wnoszac o oddalenie
powddztwa i zasadzenie kosztow procesu z uwzglednieniem kosztéw zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu swego
stanowiska strona pozwana w pierwszej kolejnoéci przyznala, ze od dnia 13 marca 2013 roku jest wlascicielem lokali
numer (...) wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...). Z okolicznoscia t3 jednak pozwana
zwigzala zarzut polegajacy na tym, iz z twierdzen pozwu, wynika, jakoby zaliczki stanowigce dluzna sume obejmowaly
caly miesigc marzec 2013 r., w sytuacji, gdy obowiazek ich uiszczania nie obejmuje dni od 01 do 12 marca 2013 r.
Ponadto wskazano, ze nalezno$ci odsetkowe za miesiace marzec i listopad 2013r. nie zostaly obliczone prawidlowo,
albowiem powodka nie wziela pod uwage, ze dni 10 marca 2013 r. i 10 listopada 2013 r. byly niedzielami, wobec
czego termin spelnienia §wiadczenia przesuniety winien zosta¢ odpowiednio na dzien 11 marca 2013 r. i 11 listopada
2013 r., a tym samym odsetki ustawowe winny by¢ naliczane po tych dniach. Ponadto pozwana spotka wskazala,
ze wezwanie do zaplaty opatrzone data 13 stycznia 2014 r. pozostawila bez odpowiedzi, albowiem nie zostalo ono
podpisane przez osoby umocowane do dzialania w imieniu zarzadcy powddki, jak rowniez nie zostalo don zalaczone
zadne pelnomocnictwo. Pozwana podniosta rowniez, ze dokladne ustosunkowanie sie do tresci pozwu nie jest mozliwe
z uwagi na brak czytelnego zestawienia wysokoSci zaleglo$ci w stosunku do kazdego z posiadanych lokali.

Wyrokiem z dnia 25 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie zasadzil od strony pozwanej
na rzecz powodowej Wspdlnoty kwote 9.066,01 zt wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 04 marca 2014 .
do dnia zaplaty oraz kwote 606,37 z tytulem skapitalizowanych odsetek ustawowych od nalezno$ci gléwnej od dnia
13 marca 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r. wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 04 marca 2014 r. do
dnia zaplaty, umorzyl postepowanie w zakresie kwoty 0,62 z} i zasadzil zwrot kosztow procesu na rzecz Wspélnoty
w kwocie 1.701 zk

Powyzsze rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne:

(...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécig spotka komandytowo — akeyjna z siedzibg w W. jest od dnia 13 marca
2013 r. wlascicielem lokali numer (...) w budynku posadowionym na nieruchomosci oznaczonej numerem (...), przy
ulicy (...) wS..

Uchwala numer (...) zdnia 30 lipca 2012 r. wla$ciciele lokali podjeli decyzje w przedmiocie wysokos$ci obowiazujacych
od tego dnia zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania czeéci wspolnej nieruchomosci wedlug stawek.

W okresie od dnia 13 marca 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r. (...) sp. z0.0. S.K.A. nie uiScila zaliczek na poczet kosztow
zarzadu nieruchomo$cia wsp6lna w wysokosci 9.066,01 zl. Kwota ta uwzglednia wplaty spotki w lipcu, wrze$niu,
listopadzie, grudniu 2013 r. i nadplate za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow — razem 4.493,73 zl.

Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. w S. wezwalo (...) sp. z 0.0. S.K.A. do zaplaty kwoty 8.161,61 zl wraz z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia wymagalno$ci do dnia calkowitej zaplaty tytulem zaleglej kwoty. Do wezwania zalgczono
kartoteke ksiegowa z dnia 13 stycznia 2014 r. Korespondencja w tym przedmiocie odebrana zostala w dniu 15 stycznia
2014T.

Wspdlnote Mieszkaniowa lokali przy ulicy (...) w S. i Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. w S. laczyla zawarta w dniu 03
grudnia 2012 roku umowa o zarzadzanie nieruchomo$cia wspolna.

(...) sp. z 0.0. S.K.A. zwracala sie pismem z dnia 14 listopada 2013 r. do Przedsiebiorstwa (...) Sp. z o0.0. o korekte
naliczonych oplat.

Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. informowalo co miesiac (...) sp. z 0.0. S.K.A. o wysoko$ci zaliczek na poczet kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspoélna.



Ustalenia stanu faktycznego w powyzszym ksztalcie Sad Rejonowy przeprowadzil w oparciu o fakty bezsporne, a
takze o zlozone do akt sprawy wydruki tre$ci wy$wietlonych w trybie przegladania ksiegi wieczystej, ktorych tresc
nie budzila watpliwo$ci Sadu. Co sie tyczy wysoko$ci stawek stanowigcych podstawe do obliczania zaliczek na poczet
kosztow zarzadu oraz wysokoSci zalegloéci oraz sposobow podejmowania uchwal — dowodzenie w tym zakresie
przeprowadzono za pomoca dokumentéw prywatnych —w tym dokumentéw ksiegowych, stosownych uchwal, wezwan
do zaplaty i zawiadomien o wysoko$ci zaliczki — jako tez wydrukow .

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uwzglednil powédztwo.

W pierwszej kolejnoséci Sad Rejonowy podkredlil, ze obowiazek zaplaty, od ktérego uchylala sie strona pozwana
plynie wprost z ustawy. Obowiazek ten powinien by¢ jednakze doprecyzowany, a podmiot zobowiazany do zaplaty
poinformowany o wysokoS$ci naleznych kosztow zarzadu. PowinnoSci w tym zakresie spoczywaja na wspolnotach
mieszkaniowych oraz osobach, ktére wykonuja w ich imieniu zarzad nieruchomoscia wsp6lna.

Sad pierwszej instancji podkreslil, ze cze$¢ stanu faktycznego zrekonstruowanego w sprawie niniejszej nie byla w ogole
objeta sporem stron, w tym przede wszystkim przystugujace stronie pozwanej prawo wlasnoéci lokali (...) oraz udzial
w nieruchomosci wspolnej, ramy czasowe przystlugiwania tych praw i obowigzujace w okresie objetym pozwem stawki
zaliczek na zarzad.

Strona pozwana sprzeciwiajac sie twierdzeniom pozwu w swym $rodku zaskarzenia zawarla ogblnikowe zaprzeczenie
twierdzeniom i faktom wskazanym w pozwie i bronila sie zarzutami niezastugujacymi na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci pozwana spdtka podniosta, ze Wspdlnota w sposéb bezprawny naliczyla koszty zarzadu
obejmujace okres od 01 marca 2013 r. do 12 marca 2013 r. to jest czas, w ktorym (...) sp. z 0.0. S.K.A. nie
byla wlascicielem lokali. Jak wyjasniono jednak na dalszym etapie postepowania pelna zaliczka na eksploatacje,
zarzadzanie nieruchomo$cia wspo6lng i remonty za 4 lokale pozwanej w miesigcu marcu 2013 r. wynosita 909,44 zl,
natomiast pelna zaliczka tytulem oplaty za media i wywo6z nieczystoSci statych za 4 lokale pozwanej wynosita 519,30
zt. Wobec przyjecia tej wysoko$ci zaliczek powddka naliczyla oplaty za marzec — odpowiednio 557,40 zti 318,28 z1. W
sposob klarowny wskazano przy tym, ze pomimo ksiegowania z pierwszym dniem miesigca, naliczenia objely okres
od dnia nabycia lokali.

Po drugie pozwana kwestionowala, jakoby kapitalizacja odsetek przeprowadzona zostala w sposéb prawidlowy,
albowiem ustawowy obowiazek zaplaty do dnia 10-tego kazdego miesiaca tytutem kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna winien uwzglednia¢ dni wolne od pracy, powodka natomiast tego nie respektowala. Jakkolwiek Sad Rejonowy
przyznal pozwanej w tym zakresie racje, to wskazal, iz powodka okoliczno$é te uwzglednila w rozliczeniach, dlatego tez,
tak w przypadku 10 marca 2013 r., jak i 10 listopada 2013 r., jako ostatni dzien zaplaty traktowala dzien przypadajacy
dnia nastepnego.

Co sie za$ tyczy wezwania do zaplaty i rzekomych nieprawidlowoéci co do umocowania, to w ocenie Sadu pierwszej
instancji powddka w dostateczny spos6b wykazala umocowanie osoby dzialajacej w imieniu PW (...) Sp. z o.0. Sad
wskazal tez, iz obowiazek zaplaty z tytulu kosztow plynie wprost z przepisow ustawy, ktéra takze dookreéla date
wymagalnosci. Wla$ciciele lokali winni zas bez odrebnych wezwan uiszczac¢ zaliczki.

Ostatni ze sformulowanych przez pozwang zarzutéw tyczyl sie tylko nieprecyzyjnego dookreélenia w pozwie wysokosci
zaleglych platnosci, przy czym Sad Rejonowy podkredlil, ze strona pozwana nie zaprzeczyla wprost wskazanej
wysokosci tylko wskazala, ze z twierdzen pozwu nie daja sie wyprowadzié jasne wnioski w zakresie samych tylko
arytmetycznych dzialan. Wspoélnota Mieszkaniowa jednak, w reakcji na te zarzuty, zlozyla niebudzace watpliwosci
Sadu pierwszej instancji zestawienie, z uwzglednieniem sktadowych i miesiecy, jakie kwoty skladaja sie na dochodzona
pozwem kwote.

Z tej przyczyny Sad Rejonowy uwzglednil powodztwo.



O odsetkach ustawowych liczonych od kwot uwzglednionych w sentencji wyroku orzeczono stosowanie do tresci 481
§ 1k.c. oraz 482 k.c.

Sad Rejonowy wskazal takze, ze zaistniala sytuacja procesowa w zakresie kwoty 0,62 zt odpowiadala normatywnej
treéci art. 203 § 11 4 k.p.c. wzw. z art. 355 § 1 k.p.c., wobec czego umorzono w tej czeSci postepowanie.

Podstawe orzeczenia o kosztach procesu stanowit art. 98 § 1 k.p.c., na podstawie ktorego Sad I instancji zasadzil od
strony pozwanej zwrot wszystkich kosztow, ktore powstaly w toku procesu, tj. kwoty 1.701,00 zt.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyla strona pozwana zaskarzajac wyrok w caloSci i zarzucajac mu naruszenie
przepiséw postepowania:

1. art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na przekroczeniu granic swobodnej oceny dowoddéw i braku wszechstronnego
rozwazenia zebranego materialu dowodowego oraz sprzecznoé¢ istotnych ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie
materialu procesowego poprzez bledne przyjecie, ze powodka zlozyla niebudzace watpliwosci Sadu zestawienie,
z uwzglednieniem sktadowych i miesiecy, jakie kwoty skladajg sie na dochodzona pozwem kwote podczas, gdy
powddka nie wykazata na jakie dokladnie nalezno$ci biezace, zalegle, gldbwne, czy uboczne dokonywata zarachowania
dokonywanych przez pozwana wplat i nadplaty za zuzycie wody oraz odprowadzanie Sciekow;

2. art. 207§ 6 k.p.c.i217§ 2 k.p.c. wzw. zart. 232 k.p.c. poprzez przyjecie sp6znionych twierdzen i dowodéw powodki,
przez co blednie przyjeto, ze wysoko$¢ roszczenia nie budzi watpliwoSci oraz ze powddka w dostateczny sposob
wykazala umocowanie osoby dzialajacej w imieniu PW (...) Sp. z 0.0. podczas, gdy twierdzenia powodki w zakresie
wysokoSci zadluzenia, kwot skladajacych sie na jego wysoko$é, sposobu wyliczenia odsetek oraz jej reprezentacji w
postepowaniu przedsadowym nie zostaly w sposéb dostateczny uzasadnione w tre$ci pozwu;

3. 98 k.p.c. polegajace na jego blednym zastosowaniu poprzez bledne przyjecie, ze powodztwo zostalo uwzglednione
w calo$ci podczas, gdy pozwana dokonala cofniecia pozwu co do czeSci zadanej kwoty ze zrzeczeniem sie roszczenia;

4. 100 k.p.c. wzw. z art. 203 § 2 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie i zasgdzenie od pozwanej na rzecz powodki catoéci
kosztow postepowania podczas, gdy winno nastgpié ich stosunkowe rozdzielenie pomiedzy stronami

W oparciu o tak sformulowane zarzuty wniesiono o zmiane zaskarzonego orzeczenia i oddalenie powodztwa w
caloci i zasadzenie od strony powodowej na rzecz pozwanej kosztow postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego wg norm przepisanych. Ewentualnie o uchylenie zaskarzonego orzeczenia w calo$ci i skierowanie sprawy
do ponownego rozpoznania przez

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie i zasadzenie kosztoéw postepowania apelacyjnego
wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja wniesiona przez pozwang spo6tke nie zastuguje na uwzglednienie. Nie mozna zgodzié sie z zadnym z zarzutow
apelacji, tym samym $rodek zaskarzenia jako bezzasadny podlegal oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy oraz dokonang na ich podstawie
ocene prawng. Ustalenia, stanowiace podstawe rozstrzygniecia Sadu pierwszej instancji, jako nie budzace watpliwosci
i zastrzezen, wszechstronne i wyczerpujace, Sad Okregowy przyjmuje jako podstawe wlasnego rozstrzygniecia nie
widzac tym samym podstaw do uznania, ze doszlo do naruszenia przepiséw postepowania. Uzasadnienie sporzadzone
jest szczegdlowo i zgodnie z przepisem art. 328 § 2 kpc, zatem nie ma potrzeby powtarzania zawartych w nim
argumentéw.

W szczegblnosSci nie sposob zgodzié sie z zarzutem naruszenia art. 233 k.p.c. Przypomnieé trzeba, ze aby moc
skutecznie podnie$¢ zarzut naruszenia przepisu art. 233 k.p.c. nalezaloby wykazaé¢ ewidentne naruszenie przez



organ orzekajacy ktorejkolwiek z zasad, w tym w szczegdlnoéci: zasady logicznego rozumowania, wskazania wiedzy i
do$wiadczenia zyciowego oraz zasady postepowania dowodowego. Sama za$ polemika i zajecie innego stanowiska w
oparciu o ten sam material dowodowy nie sg przekonujgce i nie moga odnie$¢ zamierzonego skutku.

Wyjatkowo dokladne przygotowanie dokumentacji dolgczonej do pozwu i precyzyjne twierdzenia prezentowana
przez strone powodowa, spowodowaly, ze w ocenie Sadu Okregowego zasadzone kwoty da sie w sposéb nie
budzacy watpliwosSci wyliczy¢ na podstawie dokumentéw dolaczonych do akt sprawy. Uchwaly wspoélnoty, stanowiagce
podstawe naliczania zaliczek pozwalaja na kalkulacje comiesiecznych naleznoéci, ktére winna uiszczaé¢ pozwana
spotka. Niewatpliwie zatem strona pozwana, znajgc tre$¢ ustawy o wlasnosSci lokali i dysponujac informacjami
zarzadcy o wysoko$ci stawek, winna zaplacié zaliczki w taki sposéb w jaki wskazuje to strona powodowa. W odpowiedzi
na wszelkie zarzuty, dotyczace przede wszystkim nieprawidlowosci w okresleniu roszczenia, wskazano dokladnie od
jakich dat poszczeg6lne kwoty zostaly naliczane, w tym uwzgledniono okres kiedy zaliczki nie powinny by¢ naliczane tj.
do 12 marca 2013 r. Ponadto powodka, potwierdzajac tylko rzetelno$¢ swoich wyliczen, wskazala w toku postepowania,
ze pomylila sie 0 62 gr i w zakresie tym cofnela pow6dztwo ze zrzeczeniem sie roszczenia, co do ktorych Sad Rejonowy
umorzyl postepowanie.

Nie moze by¢ takze mowy, w przekonaniu Sadu Okregowego, o naruszeniu art. 207 § 6 k.p.c.i217§ 2 k.p.c. wzw. z art.
232 k.p.c. poprzez przyjecie spdéznionych twierdzen i dowoddéw powddki. Dowody takie zostaly zawarte w odpowiedzi
na zarzuty strony przeciwnej, nie mozna wiec uznaé, ze byly spéznione. Niemniej jednak juz z przedlozonych wcze$niej
dowodow wynikato jasno, Ze roszczenie jest w pelni zasadne, a dowody te stanowily tylko kolejne potwierdzenie
zasadno$ci oceny Sadu. Podobnie nie budzila watpliwo$ci obu sadéw kwestia umocowania osoby wyznaczonej do
reprezentacji strony powodowe;j.

Takze za niezasadny nalezalo uznaé¢ zarzut naruszenia przepiséw o kosztach postepowania. Kwestia umorzenia
postepowania i przegrania przez strone powodowa co do kwoty 62 gr powoduje jedynie tyle, ze strona powodowa
ulegla w bardzo niewielkiej czeSci, ktorg ciezko przeliczyé nawet procentowo. W przekonaniu Sadu Okregowego
prawidlowo uznano wiec, ze sprawa ta zostala de facto w calo$ci wygrana przez powoda. Okoliczno$¢ taka nie
moze zatem spowodowaé zastosowania przepisow o rozdzieleniu stosunkowym kosztéw postepowania. Zreszta juz
sam art.100 k.p.c. wskazuje, ze sad moze wlozy¢ na jedna ze stron obowiazek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli jej
przeciwnik ulegl tylko co do nieznacznej czeSci swego zadania.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy o kosztach postepowania apelacyjnego orzekl zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 108 § 1 kpc i zasadzit od strony pozwanej na rzecz Wspdlnoty kwote 600 zl, stanowigca wynagrodzenie
zawodowego pelnomocnika, ustalone w oparciu o § 6 pkt 4 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu.



