Sygn. akt V Ca 2879/18

POSTANOWIENIE

Dnia 04 grudnia 2018 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSO Zbigniew Podedworny
Sedziowie: SO Beata Gutkowska
SR (del.) Magdalena Hemerling

po rozpoznaniu w dniu 04 grudnia 2018 r. w Warszawie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku Komisji do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich
z udzialem (...) sp. z 0.0. sp. k. wW. oraz (...) W.

o wpis w ksiedze wieczystej

na skutek apelacji uczestnika (...) sp. z 0.0. sp. k. w W.

od postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie

z dnia 22 sierpnia 2018 r., sygn. akt Dz. Kw. WA3M/19093/18 (d. WA3M/15974/18), Kw. (...)
postanawia:

oddali¢ apelacje.

Sygn. akt V Ca 2879/18

UZASADNIENIE

W dniu 21 maja 2018 r. roku zostal zlozony przez Komisje do Reprywatyzacji Nieruchomo$ci Warszawskich,
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek zarejestrowany pod numerem WA3M/15974/18, o wpis
w dziale IIT ksiegi wieczystej (...) ostrzezenia o podjeciu czynno$ci sprawdzajacych przez Komisje do spraw
reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich. Do wniosku zalaczono Postanowienie Komisji do spraw reprywatyzacji

nieruchomosci warszawskich wydane w dniu 21 maja 2018 roku sygn. akt KR VII KW 136/18.

W dniu 25 maja 2018 r. referendarz sagdowy dokonal wpisu w dziale III ksiegi wieczystej (...) ostrzezenia o podjeciu

czynnosci sprawdzajacych.

Na powyzszy wpis skarge zlozyla (...) sp. z 0.0. sp. k. z siedziba w W..



Postanowieniem z dnia 22 sierpnia 2018 roku sygn. akt WA3M/19093/18 (d.WA3M/15974/18) (...) Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w W., IX Wydzial Ksiag Wieczystych utrzymal w mocy zaskarzony wpis. Wskazujac, iz stosownie

doart.626'¥§1i§2 k.p.c. Sad w postepowaniu wieczystoksiegowym bada jedynie tresé i forme wniosku, dolaczonych
do wniosku dokumentow oraz tres$é ksiegi wieczystej, a wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i w jego granicach.
Sad wieczystoksiegowy nie prowadzi zadnego postepowania dowodowego, z wyjatkiem dowodu z dokumentéw. Jak
zauwazyl Sad Rejonowy, zgodnie z art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, poza prawami rzeczowymi w
ksiegach wieczystych moga by¢ ujawnione tylko te prawa, ktére wynikaja z przepiséw ustawowych. Taka podstawe
stanowi art. 24 a ust. 114 wzw. z art. 15 ustawy z dnia 09 marca 2017 roku o szczego6lnych zasadach usuwania skutkow
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wnidst uczestnik (...) Sp. z o0.0. Sp. K. z siedzibg w W., zarzucajac:

1) naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 626'® § 2 k.p.c. w zw. z art. 626 9 k.p.c., w zw. z art. 31 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 24 maja 2017 r. Dz. U. 2017.1007 (dalej u.k.w.), w zw. z art. 15 ust.
3 ustawy z dnia 09.03.2017 r. o szczeg6lnych zasadach usuwania skutkdéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych
dotyczacych nieruchomos$ci warszawskich (Dz. U. 2017.718) (dalej ,Ustawa”), poprzez ich niewlasciwe zastosowanie
i nieprawidlowe dokonanie zbadania podstawy wpisu, w przypadku kiedy bezwzgledna niewazno$é postanowienia
Komisji z dnia 21 maja 2018 r. (brak podstawowych elementéw aktu administracyjnego /stron/ - oraz wydanie go bez
jakiejkolwiek procedury /enigmatyczne ,postepowanie sprawdzajace”, nieuregulowane przepisami KPA/) stanowilo
przeszkode do dokonania wpisu, co powinno skutkowa¢ oddaleniem zlozonego wniosku;

2) naruszenie przepiséw postepowania, tj. art. 233 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny
zebranego materialu dowodowego (dolgczonych do wniosku dokumentéw i tredci ksiegi wieczystej) skutkujace
blednym przyjeciem, iz spelnione zostaly warunki formalne do dokonania wpisu oraz nie odniesienie sie do
argumentacji uczestnika wskazanej w skardze na referendarza sadowego.

Skarzacy wniost o zmiane orzeczenia poprzez oddalenie wniosku Komisji i tym samym wykreslenie dokonanego wpisu
oraz zasadzenie od wnioskodawcy na rzecz uczestnika kosztéw postepowania obu instancji, w tym kosztow zastepstwa
adwokackiego wedlug norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W my$l dyspozycji art. 626% 811 §2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis, sad wieczystoksiegowy bada jedynie tres¢ i
forme wniosku, dolgczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$c ksiegi wieczystej. Sad obowigzany jest dokona¢ wpisu
zgodnie z wnioskiem, jezeli tres¢ i forma dokumentu stwierdzajacego dokonanie czynnoéci prawnej majacej stanowié
podstawe wpisu nie nasuwaja watpliwosci i gdy wniosek nie zawiera brakéw formalnych (vide: postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 16 sierpnia 2009 r. sygn. akt I CSK 497/08).

W niniejszej sprawie podstawa do dokonania wpisu ostrzezenia o podjeciu czynnoS$ci sprawdzajacych wzgledem
nieruchomosci objetej KW (...) bylo postanowienie Komisji do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich
z dnia 21 maja 2018 r. w przedmiocie zabezpieczenia czynnoéci sprawdzajacych przed Komisja, dotyczacych
nieruchomoéci polozonej w W. przy ul. (...), opisanej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr (...) (KW (...)).

Uczestnik w zlozonej apelacji kwestionuje mozliwo$é uznania przedmiotowego postanowienia za akt administracyjny
i tym samym za dokument urzedowy, gdyz postanowienie Komisji zostalo wydane - w jego ocenie - bez podstawy
prawnej, ktora bylaby unormowana procedura administracyjnag. W konsekwencji, zdaniem skarzacego, taka decyzja
nie moze wywrze¢ skutkow w sferze prawa cywilnego, poniewaz prawnie nie istnieje.



Zgodnie z zasada powszechnie przyjeta w nauce prawa i w praktyce sadowej mozna przed Sadem powolywac sie
na niewazno$¢ aktu administracyjnego (decyzji administracyjnej) tylko wowczas, gdy zachodzi tzw. niewaznoséc
bezwzgledna, tj. gdy akt lub orzeczenie administracyjne wydane zostalo przez wladze calkowicie nie powotang do
wydawania aktoéw lub orzeczen tego rodzaju albo gdy wydane ono zostalo z calkowitym pominieciem jakiejkolwiek
procedury (por. m.in. orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 29 czerwca 1957 r., OSN 1959, z. 3, poz. 88; z dnia 11
kwietnia 1959 r., OSPiKA 1962, z. 4, poz. 106; z dnia 19 pazdziernika 1966 r., OSNCP 1967, z. 5, poz. 90 oraz 21
listopada 1980 r., III CZP 43/80, OSNC 1981/8/142).

Na gruncie niniejszej sprawy brak bylo podstaw do uznania, ze postanowienie Komisji z dnia 21 maja 2018
r. jest niewazne z mocy prawa. Zostalo ono wydane przez wlaéciwy organ w oparciu o obowigzujace regulacje
prawne zawarte w ustawie z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji
reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich (Dz. U. 2017.718). Powolana ustawa w art. 24a ust.
1 uprawnia Komisje do nakazania, w drodze postanowienia, wpisu w ksiedze wieczystej ostrzezenia o podjeciu
czynno$ci sprawdzajacych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 ustawy. Wbrew twierdzeniom skarzacego postanowienie
z dnia 14 marca 2018 r. nie musialo dla swej waznosci zawiera¢ oznaczenia nieruchomosci (...), ktorej dotyczy
postepowanie oraz danych stron postepowania w sposob wskazany w apelacji. Wymog ten, zgodnie z art. 15 ust.
3 Ustawy, dotyczy bowiem postanowienia o wszczeciu postepowania rozpoznawczego. Tymczasem na obecnym
etapie zostaly podjete wzgledem przedmiotowej nieruchomos$ci dopiero czynnoéci sprawdzajace, a fakt ten zostal
ujawniony w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci w trybie art. 24a ust. 1 Ustawy. Nalezy
przy tym zauwazycC, ze ostrzezenie, ktore zamieszczono w ksiedze wieczystej, pelni - jak sama nazwa wskazuje -
funkcje ostrzegawcza. Na podstawie wpisu ostrzezenia w ksiedze wieczystej nie nastepuje nabycie Zzadnego prawa
podmiotowego ani zmiana w stosunkach materialnoprawnych. Ujawnione w ksiedze wieczystej ostrzezenie nie
wylacza ani nie ogranicza rozporzadzenia prawem, przeciwko ktdremu jest skierowane ostrzezenie. Nadal bowiem
funkcjonuje domniemanie, prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym.
Whis ostrzezenia wylacza jedynie rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych, zatem dokonane pomimo ostrzezenia
rozporzadzenie nieruchomoscig okaze sie skuteczne, gdy zbywca byl w rzeczywisto$ci uprawniony do rozporzadzenia
(tak: E. Gniewek, Wpis ostrzezenia o niezgodno$ci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym, Rejent, pazdziernik 2003, s. 42).

Wskazaé rowniez nalezy, ze art. 23 ust 1 ustawy uprawnia Komisje do wydania postanowienia nakazujacego wpis w
ksiedze wieczystej. Uzycie tego zwrotu jednoznacznie okreéla, iz o dokonaniu wpisu decyduje Komisja (analogicznie
jak Sad wydajacy postanowienie o zabezpieczeniu powodztwa poprzez dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu o
okreslonej treéci), za$ sad prowadzacy ksiege wieczysta dokonuje w istocie czynnosci techniczne;j.

Sad rozpoznajacy apelacje od postanowienia wydanego w postepowaniu wieczystoksiegowym nie jest instancja
odwolawcza w odniesieniu do orzeczen stanowigcych podstawe wpisu. Kognicja sadu jest ograniczona do zagadnien
wymienionych w art. 626° §2 k.p.c. Tak wiec zarzuty dotyczace braku Srodkéw zaskarzenia i ucigzliwo$ci
dla wlasciciela wynikajacych z realizacji takiego postanowienia nie moga byé rozpoznawane w postepowaniu
wieczystoksiegowym.

W tych okoliczno$ciach apelacja zostala oddalona na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



