Sygn. akt V Ca 281/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2019 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Bogustawa Jarmolowicz-Lochaniska

Sedziowie: Agnieszka Wisniewska

del. Magdalena Hemerling (spr.)

Protokolant: sekr. sadowy Marta Szczesna

po rozpoznaniu w dniu 18 grudnia 2019 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) W.

przeciwko U. C.iB. C. (1)

o rozwiazanie stosunku najmu i nakazanie opréznienia lokalu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie
z dnia 23 paZdziernika 2018 r., sygn. akt I C 3128/18

1. oddala apelacje;

2. zasadza od (...) W. na rzecz U. C. i B. C. (1) kwote 450 (czterysta pietdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa prawnego w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 281/19
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 18 grudnia 2019 1.

Powo6d wnidst o rozwigzanie z pozwanymi stosunku najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. oraz
nakazanie pozwanym oproznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz ze wszystkimi rzeczami i wydanie go
powodowi.

Pozwani wnie$li o oddalenie powo6dztwa w calo$ci.



Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w Warszawie wyrokiem z dnia 23 pazdziernika 2018 r.
oddalil powodztwo oraz zasadzil od powoda (...) W. na rzecz kazdego z pozwanych U. C. kwoty 450
z1 tytulem zwrotu kosztow procesu

Powyzsze rozstrzygniecie bylo wynikiem nastepujgcych ustalen faktycznych i rozwazan prawnych
Sadu Rejonowego:

Pozwani U. C. i B. C. (1) sa malzonkami i rodzicami J. C. (1) i M. C.. Matka pozwanej U. C. jest B. C. (2). Matka
pozwanego B. C. (1) byla niezyjaca juz E. C..

Powdd jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w W., skladajacego sie z 2 pokoi o pow. 33,02 m2,
kuchni, przedpokoju i lazienki z WC. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 47,91 m2.

Dnia 9 czerwca 1961 r. powdd zawart z E. C. umowe najmu powyzszego lokalu. W przedmiotowym lokalu zamieszkiwali
E. C. z pozwanym.

Dnia 31 stycznia 2015 r. E. C. zmarta.

Wyrokiem z dnia 9 grudnia 2015 r. tut. Sad ustalil, ze B. C. (1) wstapil z dniem 31 paZzdziernika 2015 r. w stosunek
najmu powyzszego lokalu w miejsce matki E. C..

Dnia 19 wrzeénia 2016 ., na podstawie aneksu do powyzszej umowy najmu lokalu w stosunek najmu wstapili pozwani.

Dnia 15 listopada 2011 r. na podstawie umowy darowizny pozwana nabyla spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., skladajacego sie z 3 pokoi o powierzchni mieszkalnej 30,90 m2, kuchni, tazienki
z WC, przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej 47,00 m2.

Dnia 6 grudnia 2016 r. pozwana umowa darowizny przekazala lokal mieszkalny nr (...) przy ulicy (...) w W. J. C. (1).

Sad Rejonowy ustalil nastepnie, ze w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) w W. zamieszkuje J. C. (1) wraz z B. M..
B. M. jest starsza osoba, po przebytym nowotworze, z problemami z pamiecia, ktéra wymaga pomocy innych osob.
Opieke nad B. M. sprawuje J. C. (1).

Pozwany osiagga miesieczny doch6d w wysoko$ci ok. (...) zl, za§ pozwana przeszla na emeryture i oczekuje na
decyzje ustalajaca jej wysokos$ci. Przewidywana emerytura to (...) zL. Pozwani nie maja mozliwo$ci uzyskania kredytu
mieszkaniowego.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o wskazane wyzej dokumenty, ktérych wiarygodno$é nie byta
kwestionowana przez strony oraz nie budzila watpliwos$ci Sadu.

Stan faktyczny ustalono ponadto o przeprowadzone w sprawie dowody z zeznan $wiadka M. W., a takze o
przeprowadzony dowdd z przestuchania pozwanych U. C. i B. C. (1). Zeznania $wiadka oraz wyja$nienia pozwanych
byly spojne, logiczne i konsekwentne, och tres¢ wzajemnie sie potwierdzala oraz byla zgodna z pozostalymi
przeprowadzonymi w sprawie dowodami, wobec czego Sad uznal powyzsze dowody za wiarygodne.

W przekonaniu Sqdu Rejonowego powodztwo nie zastugiwalo na uwwzglednienie.

Sad Rejonowy powotujac sie na treé¢ art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podkreslil, iz waznych przyczyn, wlasciciel moze
wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli strony nie
osiagnely porozumienia co do warunkoéw i terminu rozwigzania tego stosunku.



Sad I instancji wskazal, iz powod podnosil, ze pozwani sa w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe bez pomocy
powoda. Pozwani podnosili natomiast, Ze nie sa w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, w
tym zamieszkaé w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w W., w ktérym aktualnie mieszka J. C. (1) wraz ze schorowang B. M..

Zdaniem Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie rozstrzygniecie wymagalo wywazenia interesu zar6wno powoda, jak
i pozwanych oraz dokonanie oceny, ktéremu z tych interes6w nalezy udzieli¢ ochrony w razie kolizji miedzy interesem
wlasciciela lokalu a interesem najemcy tego lokalu, nie zawsze bowiem interes wlasciciela zastuguje na ochrone.

W pierwszej kolejnosSci Sad I instancji wskazal, Ze pozwani nie maja mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
samodzielnie i nie maja obecnie innego miejsca zamieszkania, niz zajmowany przez nich obecnie lokal.

Sad Rejonowy podkreslil, iz pozwana co posiadala spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) wW., jednakze prawo do tego lokalu zostalo przeniesione na J. C. (1), ktéra aktualnie zamieszkuje tam wraz
z matka pozwanej. Sad Rejonowy ustalil, iz nie do przyjecia jest fakt, aby w mieszkaniu, ktérego laczna powierzchnia
uzytkowa wynosi 47,00 m2 mialy zamieszkaé cztery doroste osoby, w tym jedna, ktéra wymaga opieki po przebytej
chorobie nowotworowej. Sad I instancji w tym miejscu zauwazyl, ze pozwanej nie przystugiwalo prawo do powyzszego
lokalu w chwili zamkniecia rozprawy, bowiem pozwana darowala powyzszy lokal swojej corce.

Sad I instancji stwierdzil kolejno, iz powyzszej umowy darowizny nic mozna nazwaé pozorng. Wedlug Sadu instancji
powod nie przedstawil zadnego dowodu na okoliczno$é pozornoSci powyzszej czynnoSci prawnej. Z kolei intencja
pozwanej przy dokonaniu darowizny nie moglo by¢ uniemozliwienie powodowi rozwigzania stosunku najmu lokalu
przy ul. (...), skoro darowizna powyzsza zostala dokonana jeszcze na dlugo przed wytoczeniem powodztwa w niniejszej
sprawie. Zdaniem Sadu Rejonowego darowizna lokalu przy ul. (...) stanowila realizacje prawa rzeczowego pozwanej
do powyzszego lokalu, a ponadto motywy decyzji o dokonaniu tej darowizny sg niewatpliwe i zaslugujace na
uwzglednienie, zrozumiale jest bowiem, ze pozwana chciala zapewni¢ lokal dla swojej corki opiekujacej sie chorg
babka.

Sad Rejonowy podniost fakt, ze skoro powdd majac §wiadomo$é, ze pozwanej przystuguje spéldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu przy ul. (...), pomimo tego zdecydowal sie zawrze¢ z nia umowe najmu lokalu przy ul. (...), to
nalezy uzna¢, ze w ten sposob zaakceptowal ten stan rzeczy i nie traktowal powyzszego uprawnienia pozwanej jako
przeszkody do zawarcia umowy najmu lokalu przy ul. (...). Zatem Sad Rejonowy przyjal, iz powyzsza okoliczno$¢ -
czyli przystugiwanie pozwanej spdldzielczego wlasnoSciowego prawa do innego lokalu - nie mogla stanowic ,,waznej
przyczyny” uzasadniajacej rozwigzanie stosunku najmu lokalu przy ul. (...). Sad I instancji nie uznal réwniez za ,wazna
przyczyne” faktu darowania tego lokalu.

Sad Rejonowy zwrocit uwage réwniez na fakt, ze w niniejszej sprawie powdd nie podal zadnej przyczyny, ktéra mialaby
uzasadnia¢ rozwigzanie stosunku najmu z pozwanym. Niewatpliwie za$ za ,wazng przyczyne” uzasadniajaca nie
sposob uznaé dokonania przez malzonke pozwanego spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu. W szczegolno$ci
bowiem nie zostalo wykazane, czy pozwany miat jakikolwiek wplyw na te decyzje pozwanej oraz czy byl jej przeciwny
badz czy sie z nia zgadzal.

Sad Iinstancji podkreslil, iz w toku postepowania powod wskazywal rowniez, ze przedmiotowy lokal jest mu niezbedny
do realizowania zadan publicznych, a mieszkaniowy zaséb Dzielnicy - S. (...) W. systematycznie ulega zmniejszeniu.
Powyzsze twierdzenia powoda nie §wiadczyly jednak o niezbednosci rozwigzania umowy najmu z pozwanymi dla
realizacji interesu powoda. Pozwanych najemcéw nie moga bowiem obciazaé skutki braku wywigzywania sie przez
powoda ze swych obowiazkéw w sferze socjalnej. Powod nie wskazal przy tym, na rzecz jakich konkretnie oséb
wskazany lokal mialby by¢ rozdysponowany, ani w jakim terminie mialoby to nastapi¢. Tak wskazana przyczyna,
cechujaca sie wysokim stopniem ogo6lnosci i niedajaca sie precyzyjnie oceni¢ w realiach konkretnego postepowania,
nie zastuguje w ocenie Sadu Rejonowego na uwzglednienie.



Majac powyzsze na uwadze, Sad Rejonowy uznal, ze powdd nie wykazal, aby w stosunku do pozwanych zaszly
wazne przyczyny uzasadniajace rozwiazanie z nimi stosunku najmu lokalu przy ul. (...) w W., wobec czego zadanie
rozwigzania powyzszego stosunku zostalo rozwigzane na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy o ochronie praw lokatorow.
W rezultacie powyzszego zdaniem Sadu I instancji stosunek powyzszy nadal trwa i na jego podstawie pozwani sa
uprawnieni do posiadania powyzszego lokalu, wobec czego zadanie nakazania pozwanym oproéznienia lokalu nie
znajdowalo oparcia w art. 222 § 1 k.c. ani art. 675 § 1 k.c. i wobec tego zostato oddalone.

Sad I instancji na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. zasadzil na rzecz kazdego z pozwanych po polowie calych poniesionych
przez nich kosztow procesu obejmujacych kwote 900 zl z tytulu kosztow zastepstwa prawnego w stawce wynikajacej
z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie.

Apelacgje od powyziszego wnioésl pozwany zaskarzajq wyrok w calosci zarzucajgc Sadowi
Rejonowemu:

a) naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialy wpltyw na wynik postepowania:

tj. art. 233 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny materiatu dowodowego majacej wplyw na wynik
sprawy skutkujacej przyjeciem, ze:

- pozwani nie sa w stanie zaspokoié potrzeb mieszkaniowych bez pomocy powoda, podczas gdy sytuacja majatkowa
pozwanych pozwala w samodzielny sposoéb zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe, biorgc pod uwage uzyskiwane
wynagrodzenie za prace pozwanego B. C. (1) oraz prognozowana kwote emerytury pozwanej U. C., a takze mozliwo$¢
korzystania z lokalu mieszczacego sie w W. przy ul. (...) lok (...);

- pozwani nie maja innego miejsca zamieszkania niz zajmowany przez nich obecnie lokal przy ul. (...) lok(...) W.,
podczas gdy ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika, ze lokal mieszkalny w W. przy ul. (...) lok (...) sklada
sie z trzech pokoi i pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pozwanych;

- powod majac §wiadomo$c, ze pozwanej U. C. przystuguje spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu pomimo tego
zdecydowal sie zawrze¢ z nia umowe najmu lokalu przy ul. (...) lok 1, to nalezy uzna¢, ze w ten sposéb zaakceptowal
ten stan rzeczy i nie traktowal powyzszego uprawnienia pozwanej jako przeszkody do zawarcia umowy najmu lokalu,
podczas gdy wiedza powoda w tym zakresie nie mogla by¢ podstawa odmowy zawarcia aneksu z pozwana U. C., a
samo podpisanie aneksu z pozwana U. C. mialo juz charakter porzadkowy;

- powod nie wskazal niezbednos$ci rozwiazania umowy najmu z pozwanymi w celu realizacji zadan publicznych,
podczas gdy faktem powszechnie znanym jest dysproporcja pomiedzy faktycznymi potrzebami mieszkancéw, a
zasobem gminnych mieszkan w W., a ponadto jak wynika z przeprowadzonego materialu dowodowego pozwani sa w
stanie samodzielnie zabezpieczy¢ swoje potrzeby mieszkaniowe;

- powdd nie wskazal os6b na rzecz ktorych lokal w W. przy ul. (...) lok 1 mialby byé¢ rozdysponowany, ani w jakim
terminie mialoby to nastapi¢ podczas gdy na dzien rozpatrywania sprawy, powod nie ma mozliwoéci wskazania
konkretnej rodziny, ktorej zostanie wynajety przedmiotowy lokal,

b) naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie i uznanie,
ze nie zaszly w stosunku do pozwanych wazne przyczyny uzasadniajace rozwigzanie z nimi stosunku najmu lokalu
w W. przy ul. (...) lok 1 podczas gdy ze zgromadzonego materiatu dowodowego wynika, iz pozwana U. C. bedac juz
najemca lokalu przy ul. (...) lok (...) dokonala darowizny na rzecz corki mieszkania mieszczacego sie w W. przy ul. (...)
lok (...), co nalezy uzna¢ za dobrowolne pozbawienie sie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.



W zwigzku z powyzszymi zarzutami pow6d wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i rozwigzanie umowy najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w W. przy ul. (...) oraz nakazanie pozwanym U. C. i B. C. (1), aby opuscili i
oprdznili z rzeczy przedmiotowy lokal i wydali go powodowi, jak rowniez o zwrot kosztoéw postepowania, w tym zwrot
kosztow zastepstwa procesowego, za postepowanie przed sadem pierwszej i drugiej instancji.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wniesli o oddalenie apelacji w calo$ci oraz zasgdzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego od powoda na rzecz pozwanych, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje;
Apelacja jako bezzasadna podlega oddaleniu.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoSci do zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c., wskazaé¢ nalezy, ze jego skuteczne
postawienie wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to
bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Nie jest
natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej, niz przyjat sad wadze(doniosto$ci) poszczegdlnych dowoddow i
ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (teza 8 do art. 233 komentarza do k.p.c. pod redakcja Tadeusza Erecinskiego,
Wydanie 4, LexisNexis, Wielkie Komentarze, orzeczenie Sagdu Najwyzszego z 6.11.1998, II CKN 4/98,Lex nr 322031).

Na gruncie niniejszej sprawy skarzgcy uzasadniajac swoje zarzuty nie analizuje materialu dowodowego w sposob wyzej
wskazany i nie usiluje podwazy¢ zadnych faktéw stanowigcych podstawe orzeczenia, a jedynie wskazuje na te fakty,
ktoére jego zdaniem powinny prowadzié¢ do innych ocen, niz dokonane przez sad I instancji. Nalezy zatem zauwazyc¢,
ze jakkolwiek skarzacy zarzuca naruszenie art. 233 § 1 k.p.c., to w istocie zarzuty apelacji nie dotycza ani naruszenia
tego przepisu, ani ustalen faktycznych sadu. Z tej przyczyny Sad Okregowy, nie znajduje jakichkolwiek podstaw do
zakwestionowania oceny dowodéw i ustalen faktycznych poczynionych przez sad I instancji i przyjmuje je w calo$ci
za wlasne.

Zwazy¢ nalezy, ze powod w zasadzie odwoluje sie do przestanek orzeczenia, ktére naleza do oceny sadu, formulowane;j
na podstawie ustalonych przez sad okolicznoSci. Wbrew jednak stanowisku skarzacego Sad Rejonowy dokonal
prawidlowej subsumpcji ustalonego stanu faktycznego pod przepisy prawa materialnego stanowiace podstawe
zadania pozwu.

Jak wskazuje tres$¢ art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w ust. 2, wlasciciel moze
wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie
osiagnely porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego stosunku.

Podkresli¢ nalezy, iz ustawodawca nie precyzuje o jakie ,,wazne przyczyny” chodzi w powyzszym przepisie, zatem
uznaé nalezy, iz interpretacje powyzszego pojecia ustawodawca pozostawil sadom, przy uwzglednieniu z jednej
strony konstytucyjnej zasady ochrony wlasnoéci (art. 64), a z drugiej konstytucyjnej zasady ochrony najemcow lokali
mieszkalnych (art. 75).

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze pojecie "wazne przyczyny" w rozumieniu art. 33 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych zachowalo aktualno$é na gruncie art. 11 ust. 10 obecnie
obowiazujacej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Zatem przyjmuje sie, iz przy badaniu wystapienia "waznej przyczyny” nalezy ocenia¢ nie tylko
okoliczno$é, czy lokal stal sie niezbedny wynajmujacemu, ale takze i to, czy nie jest on niezbedny najemcy w chwili
wyrokowania (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 lipca 2002 r. IV CKN 1214/00). Podobny poglad zaprezentowat Sad
Najwyzszy w powolanym przez skarzacego wyroku z dnia 27 stycznia 2000 r., wydanym w sprawie o sygn. II CKN
720/98, a mianowicie, ze wazng przyczyne stanowi takze okoliczno$é, ze lokal jest wynajmujacemu niezbedny dla



wykonywania zadan publicznych w sytuacji, gdy najemca dysponuje mozliwoSciami finansowymi, by swoje potrzeby
mieszkaniowe zaspokoi¢ w inny sposéb.

Nie ulega watpliwo$ci, iz istnienie waznych przyczyn rozwigzania stosunku najmu powinno zosta¢ wykazane przez
strone powodowa. Zgodnie bowiem z 0g6lna regulg rozkladu ciezaru dowodu przewidziang w art. 6 k.c., to na powodzie
spoczywa obowiazek udowodnienia zasadno$ci roszczenia w stosunku do pozwanego. Jezeli material dowodowy
zgromadzony w sprawie nie daje podstawy do dokonania odpowiednich ustalen faktycznych w mysl twierdzen jednej
ze stron, sagd musi wyciggna¢ ujemne konsekwencje z braku udowodnienia faktéw przytoczonych na uzasadnienie
zadan lub zarzutéw. Nalezy to rozumie¢ w ten sposob, ze strona, ktora nie przytoczyla wystarczajacych dowodow na
poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu, co do tych
okoliczno$ci na niej spoczywal (wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z 2012-01-18, I ACa 1320/11).

Odnoszac powyzsze do realiow niniejszej sprawy w pierwszej kolejnos$ci wskazaé nalezy, ze wbrew temu co stwierdzil
Sad Rejonowy powdd wykazal, ze przedmiotowy lokal jest mu niezbedny z uwagi na oczywisty deficyt mieszkan
komunalnych. Powdd podnosil, ze lista lokali socjalnych ulega zmniejszeniu, a liczna rodzin czekajacych na
dostarczenie komunalnego lokalu z réznych tytuléw, w tym takze lokaldéw socjalnych z tytulow wyrokéw sadow z
przyznanym prawem do takiego lokalu obecnie wynosi okolo 200. Niemniej jednak w ocenie Sadu Okregowego
nie zostala spelniona druga z przeslanek koniecznych dla uwzglednienia powodztwa wynajmujacego, albowiem
lokal, co do ktérego powodd wnidst o rozwigzanie stosunku najmu, jest niezbedny najemcom dla zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych. W toku postepowania dowodowego pozwani niewatpliwie wykazali, Ze nie maja mozliwoéci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposo6b, anizeli przy pomocy lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w W. przy ul. (...).

Jakkolwiek J. C. (2) posiadala inny lokal (polozony w W. przy ul. (...)), to umowa z dnia 6 grudnia 2016 r., a zatem
prawie na dwa lata przed wystapieniem przez (...) W. z powodztwem o rozwiazanie stosunku najmu lokalu przy ul.
(...), darowala go corce. Skarzacy zrzuca wprawdzie, iz zbycie przedmiotowego lokalu na rzecz coérki pozwanych mialo
charakter czynno$ci pozornej, dokonanej co do zasady w tym celu, azeby unikna¢ nakazania przez sad opréznienia
spornego lokalu, jednak nie wykazal swoich twierdzen w tym zakresie.

Zwrbcié w tym miejscu nalezy uwage, ze pozorno$¢ wyraza sie w braku zamiaru wywolania skutkéw prawnych i
jednoczesnym zamiarze stworzenia okolicznoSci majgcych na celu zmylenie oséb trzecich. Istotne znaczenie ma
niezgodno$¢ miedzy aktem woli, a jego uzewnetrznieniem. Zalozeniem unormowania jest zgoda drugiej osoby na
zlozenie o$wiadczenia woli dla pozoru (tak A. Piasecki, Kodeks cywilny. Komentarz. Ksiega pierwsza. Czes$é ogblna,
Zakamycze 2003, za: LEXel). W wyroku z 25 lutego 1998 r., IT CKN 816/97 (LexisNexis nr 348440).

Z materialu dowodowego zebranego w niniejszej sprawie nie wynika, aby strony umowy darowizny z dnia 6 grudnia
2016 r. nie mialy zamiaru wywolania skutkow prawnych zlozonych o$wiadczen woli. Wrecz przeciwnie, jak wynika
zar6wno z zeznan M. W., jak i z zeznan pozwanych umowa darowizny zostala wykonana, a mieszkanie przy ul. (...)
zostalo przekazane corce pozwanej J. C. (1), ktora zamieszkuje w nim z chora babcia, nad ktéra sprawuje stalg opieke.
Pozwani natomiast w dalszym ciagu zamieszkuja w lokalu przy ul (...). Pow6d nie zakwestionowal tych twierdzen, co
wiecej nie zaproponowatl zadnych wnioskéw dowodowych majacych na celu wykazanie pozorno$ci umowy darowizny.

Niewatpliwie zatem na gruncie niniejszej sprawy nie wystepuje sytuacja, ze pozwani moga realizowac swoje potrzeby
mieszkaniowe w innym lokalu anizeli lokal polozony przy ul. (...). Okoliczno$é, ze pozwani mogliby teoretycznie
zamieszkaé wraz z corka i matka pozwanej w lokalu przy ul. (...) nie uzasadnia stwierdzenia, ze lokal bedacy
przedmiotem niniejszego postepowania jest im zbedny. W sytuacji bowiem, gdy nie przystuguje im tytul prawny do
tego lokalu, mogliby korzystaé z mieszkania corki tylko grzecznoSciowo. Co wiecej, pokoj w ktérym mieliby zamieszkaé

pozwani ma powierzchnie 8 m?, a zatem warunki egzystencji pozwanych zostalyby znacznie pogorszone.

Na gruncie niniejszej sprawy powod nie wykazal rowniez, aby pozwani dysponowali mozliwo$ciami finansowymi
pozwalajacymi im zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe w inny sposdb, anizeli przez najem lokalu przy ul. (...). Jak



wynika z zeznan pozwanych, dochody B. C. (1) oscyluja wokol kwoty (...) zt miesiecznie, zas U. C. pobiera emeryture w
kwocie (...) zk. Ich dochody nie pozwolilyby na wynajecie mieszkania na wolnym rynku, bez uszczerbku dla koniecznego
utrzymania pozwanych. Pow6d w zaden spos6b nie podwazyl tych twierdzen, jak rowniez nie wykazal inicjatywy celem
wykazania, ze pozwani posiadajg majatek, w tym oszczednos$ci pozwalajace im np. na zakup samodzielnego lokalu.

Odnoszac sie natomiast do twierdzen skarzacego, ze zobowiazany byl na skutek orzeczenia Sadu Rejonowego dla
Warszawy Srédmiescia w Warszawie z dnia 31 stycznia 2015 r. do potwierdzenia uprawnien pozwanych do lokalu (co

do U. C. na zasadzie art. 680" k.c.), a zatem nie badal sytuacji majatkowej pozwanych, to zwrdcié¢ nalezy uwage, ze
rowniez i te twierdzenia nie moga przemawiac za zasadno$cia powodztwa w niniejszej sprawie. Powdd mogt bowiem
niezwlocznie dokona¢ wypowiedzenia umowy najmu ze wzgledu na posiadanie innego tytulu do lokalu (art. 10 ust.
3 pkt 2 u.o0.p.l.), czego zaniechal. W tej sytuacji zadanie rozwigzania stosunku najmu, gdy pozwani nie dysponuja
tytulem prawnym do innej nieruchomosci, nie mogto zostaé¢ uwzglednione.

Majac na uwadze przedstawione okolicznosci Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c. o czym
rozstrzygnieto w pkt 1 wyroku.

O kosztach instancji odwolawczej rozstrzygnieto w pkt 2 wyroku w oparciu o tre$¢ art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. Na koszty pozwanych skladalo sie wynagrodzenie pelnomocnika ustalone na podstawie § 2 pkt 3 wzw. z §
10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych w brzmieniu uwzgledniajacym zmiany wprowadzone rozporzadzeniem Ministra SprawiedliwoSci z
dnia 3 pazdziernika 2016 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych.



