Sygn. akt XIT K 134/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrze$nia 2022 roku

Sad Okregowy w Warszawie XII Wydzial Karny w skladzie:

Przewodniczaca: SSO Katarzyna Stasiow

Protokolant: Paulina Powazka-Plociennik, Daniel Wisniewski

przy udziale oskarzyciela subsydiarnego L. Z.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniach 15 lipca 2021 r., 29 wrze$nia 2021 r., 16 maja 2022 r. i 8 wrzeénia 2022 r.
sprawy D. S. syna R. i S., urodzonego (...) w P. oskarzonego o to, ze:

1. wdniu 30 grudnia 2009 roku, dzialajac wimieniu spo6lki (...) sp. z 0.0. z siedziba w B., zawart z pokrzywdzonym L. Z.
umowe sprzedazy nalezgcej do pokrzywdzonego nieruchomosci potozonej we wsi B. gmina P. oznaczonej jako dziatki
(...), dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie Wydzial IV Ksigg Wieczystych prowadzil ksiege wieczysta o numerze KW
(...) z odroczonym terminem platnosSci z zamiarem unikniecia realizacji calo$ci zobowiazania, przez co doprowadzit
pokrzywdzonego do niekorzystnego rozporzadzenia jego mieniem o znacznej wartosci, tj. 845 000 zlotych,

tj. o czyn z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 § 1 k.k.
D.S.iR.C. (1) synaT.iM. urodzonego (...) oskarzonych o to, zZe:

2. dzialajac wspolnie i w porozumieniu w celu osiaggniecia korzy$ci majatkowej, wyzyskujac blad L. Z. co do mozliwos$ci
(...) sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg w W., w dniu 12 kwietnia 2012 r. doprowadzil do zmiany pierwotnej umowy
sprzedazy nieruchomosci polozonej we wsi B. gmina P. oznaczonej jako dzialki (...), dla ktorej Sad Rejonowy w
Piasecznie Wydzial IV Ksiag Wieczystych prowadzil ksiege wieczysta o numerze KW (...) w ten sposob, ze zamiast
spolki (...) sp. z 0.0. w B. wprowadzil jako kupujacego niewyplacalny podmiot w postaci spolki (...) sp. z 0.0. w
organizacji z siedziba w W. z zamiarem niespelnienia na rzecz pokrzywdzonego L. Z. odroczonego $wiadczenia, przez
co doprowadzili pokrzywdzonego L. Z. do niekorzystnego rozporzadzenia jego mieniem wartosci 845 000 zlotych,

tj. o czyn z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 § 1 k.k.
D. S. oskarzonego o to, ze:

3. wdniu 3 czerwca 2015 r., dzialajac w imieniu sp6lki (...) sp. z 0.0. z siedziba w W., zbyl jedyny warto$ciowy skladnik
majatku spolki na rzecz (...) sp. z 0.0. za kwote znacznie odbiegajaca od wartoéci rynkowej celem pokrzywdzenia
wierzycieli i udaremniajac uzyskanie przez L. Z. od przedmiotowej sp6lki naleznosSci zwigzane z umowa sprzedazy z
dnia 30 grudnia 2009 .,

tj. o czyn z art. 300 § 1 k.k.
I.D.S.iR. C. (1) uniewinnia od dokonania zarzucanych im czynow;

I1I. kosztami procesu obciaza oskarzyciela subsydiarnego L. Z..



UZASADNIENIE

Formularz UK 1

Sygnatura akt

XII K 283/16

Jezeli wniosek o uzasadnienie
wyroku dotyczy tylko niektoérych
czynéw lub niektérych oskarzonych,
sad moze ograniczy¢ uzasadnienie
do czeSci wyroku objetych
wnioskiem. Jezeli wyrok zostal
wydany w trybie art. 343, art.
343a lub art. 387 k.p.k. albo jezeli
wniosek o uzasadnienie wyroku
obejmuje jedynie rozstrzygniecie o
karze i o innych konsekwencjach
prawnych  czynu, sad moze
ograniczy¢ uzasadnienie do
informacji zawartych w czeéciach 3—
8 formularza.

1.USTALENIE FAKTOW

Fakty uznane za udowodnione

Lp.

Oskarzony

D.S.
D. S. oraz

R.C.(1)

1. Oskarzony D. S. w dniu 30
grudnia 2009 roku, dzialajagc w
imieniu  spo6lki (...) sp. z o.0.
z siedzibg w B., zawart z L.
Z. umowe sprzedazy nalezacej
do pokrzywdzonego nieruchomosci
polozonej we wsi B. gmina P.
oznaczonej jako dzialki (...) wraz z
udzialem w dziatkach (...) za laczng
cene 1 245 000 zlotych.

Woéwezas jedynym wspodlnikiem (...)
byt D. S.. Wczeéniej oskarzony
rozpoczal budowe osiedla domoéow
blizniakow w B.. Ta inwestycja
zostala zrealizowana.

L. Z. ustalil z D. S., ze sprzeda jego
spblce swoja nieruchomo$¢, a(...)
wybuduje na niej dom segmentowy,




przy czym jeden z segmentéw mial
stang¢ na dzialce o nr. (...), ktorej
wlasnoé¢ L. Z. sobie pozostawil.

W dniu zawarcia umowy sprzedajacy
otrzymal 50 o000 zlotych, 350
000 zlotych mial otrzymaé¢ do 22
grudnia 2012 r., a kwota 845 000
zlotych miata by¢ rozliczona poprzez
wybudowanie segmentu na dzialce
L. Z. w terminie do 20 czerwca 2020
r.

Ani zabudowa szeregowa, ani
planowane pdzniej przedszkole na
przedmiotowej nieruchomos$ci nie
powstaly.

350 000 zlotych zostalo splacone
na rzecz L. Z. w gotdwce wraz z
odsetkami. Lacznie z poczatkowymi
50 000 zlotych pokrzywdzony
otrzymal 412 000 zlotych. Ostatnia
wplata na rzecz pokrzywdzonego
miala miejsce w 2017 roku. Do
chwili wydania niniejszego wyroku
nie zostala zaplacona kwota 845
000 zlotych kapitalu w zwiazku
z niewybudowaniem segmentu
dla oskarzyciela subsydiarnego
(faktyczne niesptacono 833 000
zlotych). O zaplate kwoty 845
000 zlotych toczy sie postepowanie
cywilne w Sadzie Okregowym w
Warszawie w sprawie o sygnaturze
akt I C 3003/18.

D. S. postluguje sie trzema
potwierdzeniami zaplaty, z ktérych
wynika, ze ostatnia kwota réwniez
zostala oskarzycielowi zaplacona, co
jest przez L. Z. kwestionowane.

Do 2010 . spolka (...) osiggala zyski
ze swojej dzialalno$ci. W 20111 2012
roku przyniosta straty — w 2011 r. na
kwote 308 902,07 zlotych, a w 2012
r. na kwote 2 470 884 zlote.

2. 12 kwietnia 2012 r. (...) sp. z
0.0. reprezentowana przez R. C. (1)




(teScia D. S.) i L. Z. zawarli umowe
modyfikujaca umowe z 30 grudnia
2010 r. w ten sposoéb, ze w miejsce
spolki (...) sp. z 0.0. w B. weszla
spotka (...) sp. z 0.0. w organizacji
z siedziba w W.. Okreélono tez
nowe terminy wywigzania sie z
zobowigzan przez kupujacego.

3. w dniu 3 czerwca 2015 r. D.
S., dzialajac w imieniu spolki (...)
sp. z o0.0. z siedziba w W., D. S.
zbyl przedmiotowa nieruchomo$¢ na
rzecz (...) Sp. Z 0.0. reprezentowanej
przez V. Do R. C. (2).

Dowod

Numer karty

zeznania L. Z.

k. 110v-112 oraz k.11-12, 127-128 akt
prokuratorskich PR 2Ds (...)

zeznania M. M. (2) k. 109v-110
zeznania H. M. k. 164
zeznania V. Do R. C. (2). k. 279

opinia M. K. z Instytutu Ekspertyz
Sadowych im. J. S. w K. z zakresu
badania dokumentéw k. 76-85,
faktura k. 131, informacje z SR
Piaseczno k.133-153, akt notarialny
k. 158-163 oraz k. 260-278,
pozew z zalacznikami k. 176-188,
odpowiedZz na pozew k. 189-191,
potwierdzenia otrzymania zaplaty
k.192-203, rozszerzenie powddztwa
k.204-206, umowa k. 213-217,
koncepcja przedszkola k. 220-225,
informacja D. S. k. 229, informacja
spotki (...) k. 237 oraz k.248,
informacja z (...) k.281-282,
informacja z Banku (...) k. 204.

1.0Cena DOWOdow




1.1. Dowody bedqgce podstawq
ustalenia faktow

Lp. faktu z pkt 1.1 Dowdd Zwiezle o powodach uznania
dowodu

zeznania przestucha-nych swiadkéw | Sgd dal wiare zeznaniom L.

Z.. Swiadek — w miare swojej

pamieci — przedstawil prawdziwy
przebieg okoliczno$ci. Pomimo Zalu
do oskarzonego S. zwiazanego z
przedmiotem sporu nie zeznaje
w sposob nadmiernie obcigzajacy
oskarzonych,
korzystnych dla nich okoliczno$ci.

nie  kwestionujac

Sad dat wiare w fakt nieotrzymania
przez oskarzyciela kwot 200 000
zlotych (drugi akapit potwierdzenia
otrzymania zaplaty z dnia 10 grudnia
2012 r.), 300 000 zlotych (drugi
akapit potwierdzenia otrzymania
zaplaty z dnia 2 stycznia 2013 r.)
oraz 360 000 zlotych (drugi akapit
potwierdzenia otrzymania zaplaty
z 12 sierpnia 2013 r.). Gdyby
pokrzywdzony faktycznie otrzymat
te kwoty, nie mialby powodu do
toczenia trzech proceséw sadowych.

Z opinii bieglego wynika ponadto,
ze wszystkie trzy dolne akapity
potwierdzenn otrzymania zaplaty
zostaly wydrukowane w innym
cyklu druku i za pomoca innego
tonera akapity = pierwsze.
Zasady prawidlowego rozumowania
i doswiadczenia zyciowego kazg
uzna¢, ze potwierdzenia zostaly
podrobione. Brak podstaw do
rozbijania w potwierdzeniach kwoty
przyjetej w danym dniu na poczet
jednego zobowigzania na dwie
osobne — pierwsza niewielka, a
druga znacznej wartoSci. Kolejnym
argumentem jest fakt posiadania
przez L. Z. jednego z tych trzech
potwierdzenn (z dopisang pdzZniej

niz




kwota 360 000 zlotych) jeszcze
przed dodrukowaniem drugiego
akapitu.

Zeznania M. M. (2) w polgczeniu
informacja od tego $wiadka (k.

130-131) i od D. S. jako
reprezentujacego  spoltke (...) (k.
229) potwierdzaja, ze spotka

(...) nie prowadzila dzialalno$ci
gospodarczej poza  sprzedaza
przedmiotowej nieruchomosci w
2015 roku.

Zeznania H. M. nie wniosly niczego
do sprawy. Swiadek twierdzil, ze
niczego nie pamieta.

Zeznania V. Do R. C.
(2) dokumentacja
bankowa potwierdzily fakt nabycia
nieruchomoé$ci przez spotke (...) i
zaplacenia ceny.

lacznie  z

dowody nieosobo-we

Na uznanie
do ich formy
legalnoSci sporzadzenia zastluguja
dowody z ujawnionych w sprawie

za wiarygodne co

tresci, oraz

dokumentéw. Dokumenty zostaly
sporzadzone zgodnie z przepisami
prawa. Zadna ze stron ich nie
kwestionowala.

Za rzetelng i obiektywna sad uznal
opinie bieglego M. K. z Instytutu
Ekspertyz Sadowych im. J. S. w K. z
zakresu badania dokumentéw.

1.PODSTAWA PRAWNA
WYROKU
Odnos$nie uniewinnienia

oskarzonego D. S. od zarzutu
oszustwa w dniu 30 grudnia
2009 r.,
brak jest jakiegokolwiek dowodu
na to,
znamiona art. 286 § 1 k.k. PdzZniejsze
niesplacenie calo$ci zobowiazania

stwierdzi¢ nalezy, ze

ze oskarzony wyczerpal




czy nawet poslugiwanie sie
w 2018 roku podrobionymi
potwierdzeniami zaplaty nie
moze by¢ wuznane =za dowdd
zamiaru bezpoSredniego oszustwa
istniejacego w grudniu 2009 .

W kwestii owych potwierdzen
otrzymania zaplaty toczy sie proces
karny przed Sadem Rejonowym
w Piasecznie. Prawomocny wyrok
jeszcze nie zapadl. Sad rozpoznajacy
te sprawe dokonal wlasnej oceny
wiarygodno$ci  zeznan L. Z.,
jednakze pomimo ustalenia w tym
wzgledzie na niekorzy$é D. S., nadal
brak jest dowodu na popehienie
przez oskarzonego przestepstwa
juz w chwili zawierania pierwszej
umowy.

W procesie karnym niezbedne jest
wykazanie winy ponad wszelka
watpliwo$¢. W niniejszej sprawie
zaS pewne okolicznoSci wskazuja
wrecz, ze bardziej prawdopodobny
jest brak zamiaru oszustwa. Jeszcze
w 2010 roku spotka  (...)
dobrze prosperowala, wiec plany
inwestycyjne nie byly nierealne,
zwlaszcza  zwazywszy na  to,
ze jedna podobna inwestycja,
w  ktorej uczestniczyt D. S,
zakonczyla sie pomySlnie. Fakt
splacania naleznoSci az do 2017
roku réwniez wskazuje na brak
zamiaru niedokonania zaplaty.
Trudno$ci w prosperowaniu spotki
w 2011 i 2012 roku mogly by¢
przyczyna rezygnacji z inwestycji
i braku spodziewanych zyskéow
umozliwiajacych splate calej kwoty.
Sam  pokrzywdzony przyznaje,
ze cena nieruchomosci byla
zawyzona. Warto$¢ nieruchomosci
pokrzywdzony szacuje na okolo
milion zlotych (k. 111v). Zdaniem
sadu warto$¢ byla jeszcze mniejsza,
0 czym nizej.




O ile po wudanej inwestycji
oskarzony moglby ponie$é koszt
drogo  nabytych  dzialek, o
tyle niezrealizowanie planéw to
uniemozliwito.

Odnosnie uniewinnienia obu
oskarzonych od przestepstiva
popelnionego 12 kwietnia 2012
roku, czyn w takim ksztalcie nie
wyczerpuje znamion oszustwa z
powodu braku rozporzadzenia w tej
dacie mieniem.

Sad nie uznal réowniez winy
D. S. odnosnie zbycia w
2015 roku nieruchomosci na
rzecz spolki (...) celem
udaremnienia splacenia L. Z..

Po pierwsze - przedmiotowa
transakcja nie byla fikcyjna, (...)
sp. z o.0. zaciggnela kredyt w
banku i pieniadze zostaly przelane
na rzecz sprzedajacego. Splata
pokrzywdzonego nie stala sie wiec
niemozliwa, ale wrecz latwiejsza. Po
drugie - nie mozna stwierdzi¢, ze
cena sprzedazy byla zanizona. Na
brak takiej pewno$ci wskazujg tez
zeznania L. Z. (k. 111v). Po trzecie
za$ pokrzywdzony — jak sam zeznat —
jeszcze do 2017 roku byl splacany, co
dowodzi, ze niewyplacalno$c D. (...)
nie zaistniala.

Co do wartoéci przedmiotowej

nieruchomosci sad dokonal
nastepujacych orientacyjnych
obliczen.

W grudniu 2009 r. nieruchomo$c
ta o lacznej wielkos$ci 1863 metry
kwadratowe zostala sprzedana przez
L. Z. za cene 1 245 000 zlotych, czyli
668 zlotych za metr kwadratowy.
W czerwcu 2015 roku D. (...)
sprzedala nieruchomos$é¢ K. za 683
000 zlotych, czyli 366 zlotych za
metr. Swoja dzialke wielkoéci 397
metrow kwadratowych, na ktorej




nie powstal segment, pokrzywdzony
sprzedal w grudniu 2017 roku za
cene 115 000 zlotych, czyli okolo 290
zlotych za 1 metr kwadratowy. Dzi$
Srednia cena 1 metra kwadratowego
dzialki budowlanej w B. to okolo 445
zlotych.

Powyisze — po uwzglednieniu
inflacji postepujgcej od 2009 r. do
dzi$ - wskazuje po pierwsze na to,
Ze nie sposdéb moéwi¢ o zanizonej
cenie sprzedazy dzialki spolce (...).
Po drugie za$, ze cena w pierwszej
transakcji — zgodnie z zeznaniami L.
Z. — byla zawyzona i to bardziej niz o
245 000 zlotych.

Ta druga okoliczno$¢ jest w procesie
karnym korzystna dla oskarzonego,
gdyz wskazuje, ze wiekszy procent
rzeczywistej wartosci nieruchomosci
zostat po zawarciu umowy splacony
niz wynika to z ceny w akcie
notarialnym. 412 000 zlotych
stanowi 33% kwoty 1 245 000
zlotych, ale juz 60% kwoty 683 000
zlotych. Im wieksza cze$¢ wartoSci
nieruchomosci jest splacona, tym
trudniej udowodnié¢ brak zamiaru
splaty zobowigzania w dniu zawarcia
umowy.

Z powyzszych wzgledow sad po
wyczerpaniu inicjatywy dowodowej
stron nie przypisal oskarzonym
zarzucanych im czynéw.

1.KOszty procesu

Punkt wyroku

Przytoczy¢ okolicznos$ci

Sad na art. 632
k.p.k. kosztami sadowymi obciazyt
oskarzyciela subsydiarnego.

podstawie

1.1Podpis




