Sygn. akt XVII AmC 3876/10

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 wrze$nia 2011 roku

Sad Okregowy w Warszawie - Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Magdalena Sajur-Kordula

Protokolant: asystent sedziego Piotr Zawodny

po rozpoznaniu w dniu 16 wrzeénia 2011 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. £.1 G. P.

przeciwko (...) Sp.z0.0. wW.

0 uznanie postanowien wzorca umowy za niedozwolone

I. uznaje za niedozwolone i zakazuje (...) Sp. z 0.0. w W. wykorzystywania w umowach z konsumentami postanowienia
wzorca umowy o tresci:

1) § 5 ust. 1(...) Kupujacy o$wiadczaja, ze akceptuja, iz zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa budowlanego projekt
Budynku i jego otoczenia moze podlega¢ korektom.

2) § 5 ust. 2 Strony zgodnie ustalajg, iz termin zakonczenia budowy Budynku wskazany w ust. 1 moze ulec op6znieniu z
nastepujacych przyczyn potwierdzonych wpisem do dziennika budowy: (i) zdarzen majacych charakter sily wyzszej (w
tym takze anomalii pogodowych) uniemozliwiajacych lub wstrzymujacych prowadzenie prac budowlanych - w takim
przypadku termin zakonczenia budowy Budynku ulegnie przesunieciu o okres odpowiadajacy okresowi wystepowania
tych przeszkod (...);

3) § 5 ust. 3 - Op6znienia w budowie powstale z przyczyn wskazanych powyzej nie daja podstawy do powstania po
stronie Spotki odpowiedzialno$ci odszkodowawczej,

4) § 5 ust. 8 - Kupujacy upowazniaja Spotke do dokonania takich zmian w
zakresie Budynku, jakie wynikaé bedg z przepiséw prawa lub
uwarunkowan technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zostac
nakazane przez organy administracji publicznej, lub ktérych
wprowadzenie z innych przyczyn bedzie konieczne, o ile zmiany te nie
beda oznacza¢ zasadniczej zmiany warunkow niniejszych Umow (...).

5) § 5 ust. 20 - Kupujacy zobowiazuja sie od Dnia Odbioru Przedmiotéw Uméw w tym od wydania zastepczego
w przypadku wskazanym powyzej, do ponoszenia kosztow zarzadu Nieruchomo$cia Wspoélna, przypadajaca na
czeSci wspdlne Budynku, w szczegdlnosci: wydatkow na remonty i biezaca konserwacje, oplat za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, itp. w czeSci dotyczacej Nieruchomo$ci Wspélnej, oplat za winde, ubezpieczenia, oplat z
tytulu uzytkowania wieczystego, podatkéw i innych danin publicznoprawnych, wydatkéw na utrzymanie porzadku i
czystos$ci, kosztow ochrony budynku i recepcji, kosztow dzialania zarzadcy i administratora budynku itp. oraz kosztow



eksploatacyjnych dotyczacych Przedmiotéow Uméw, w tym w szczegdlnoéci oplat za' 7 dostawy mediéw i usuwanie
nieczysto$ci. Poczawszy od Dnia Odbioru, Kupujacy ponosza rowniez ryzyko uszkodzenia Przedmiotéw Umoéw,

6) § 5 ust. 22 - Kupujacy zobowigzuja sie oplaca¢ zaliczki na poczet kosztéw opisanych powyzej w terminie do 10
(dziesiatego) dnia kazdego miesiaca z gory, poczynajac od Dnia Odbioru Przedmiotéw Umoéw. Spotka ma takze prawo
zadania zaplaty zalegloéci z tytulu oplat wskazanych w zdaniu poprzednim przed podpisaniem Umowy Przyrzeczonej
i Umowy Sprzedazy. Spotka ma takze prawo zadania zaplaty zaliczki na poczet kosztéw wskazanych w zdaniu
pierwszym przed wydaniem (odbiorem) Przedmiotéw Uméw w kwocie odpowiadajacej okresowi do dnia zawarcia
Umowy Przyrzeczonej i Umowy Sprzedazy.

7) § 6 ust. 1- Kupujacy udzielaja Spolce pelnomocnictwa, do zawarcia w ich imieniu umowy Sprzedazy, za cene i na
warunkach okre$lonych w niniejszym akcie,

8) § 6 ust. 2 - Kupujacy udzielaja Spoélce pelnomocnictwa, pod warunkiem zawarcia Umowy Sprzedazy, do zawarcia
w ich imieniu umowy o podzial do korzystania z Garazu, przy czym w ramach powyzszego umocowania Spotka bedzie
uprawniona do wskazania Kupujacym, w drodze umowy o podzial do korzystania miejsca postojowego numer 289
oraz miejsca postojowego numer 290, na poziomie - 1 Garazu oraz do zlozenia w ich imieniu w Umowie Sprzedazy
o$wiadczenia, iz wyrazaja oni zgode na podzial do korzystania z Garazu oraz na wskazywanie przez Spotke kolejnym
nabywcom lokali, w drodze umoéw z nabywcami udzialéw w Garazu, konkretnie oznaczonych miejsc postojowych
i boksdéw na jednoslady zgodnie z tymze sposobem korzystania i nie beda wnosi¢ z tego tytulu do Spo6tki zadnych
roszczen, przy czym Strony oSwiadcza réwniez, iz wyrazaja zgode na ujawnienie w dziale III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Garazu tego podzialu do korzystania.

9) § 6 ust. 3 - JednoczeSnie Kupujacy o$wiadczaja, iz w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 powyzej
stosownie do tresci art. 101 Kodeksu Cywilnego, pod warunkiem zaistnienia nastepujacych przyczyn: zaplaty calej
Ceny, przejScia prawa do wspolposiadania i korzystania z Garazu oraz wydania Miejsc Postojowych do wylacznego
korzystania Kupujacym, to jest w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione trescia stosunku prawnego bedacego podstawa
pelnomocnictwa, zrzekaja sie prawa do odwolania tego pelnomocnictwa oraz postanawiajg, iz nie wygas$nie ono w
przypadku ich $mierci lub rozwiazania Spotki, przy czym Spotka bedzie uprawniona, aby w Umowie Sprzedazy zlozyc
o$wiadczenie, iz nastapilo spelnienie sie tych warunkow.

10) § 6 ust. 4 - Kupujacy o$wiadczaja, ze wyrazaja zgode na przyjety umowa zawarta pomiedzy Spotka a Wspolnota
Mieszkaniowa z dnia siedemnastego grudnia dwa tysiace siodmego roku (17.12.2007) sposéb administrowania
Garazem i udzielaja Zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej pelnomocnictwa, do reprezentowania ich - jako
wspoltwlaseicieli Garazu - na zebraniach Wspdlnoty Mieszkaniowej i wykonywania prawa glosu - na warunkach
wedlug uznania pelnomocnika , za§ pelnomocnictwo to wejdzie w zycie z dniem nabycia przez Kupujacych udziatu we
wlasnoS$ci Garazu wraz z prawami z nim zwigzanymi,

11) 8§ 7 ust. 1 - Kupuj#cy na wypadek zawarcia Umowy Sprzeda#y przez Spo#k# dzia#aj#c#

w charakterze pe#nomocnika Kupuj#cych lub przez dalszego pe#nomocnika na podstawie
pe#nomocnictwa udzielonego w tym zakresie przez Spo#k# (i pod warunkiem zawarcia Umowy
Sprzeda#y) o#wiadczaj#, #e:

1.1. na wypadek zmiany lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych potozonych
w budynkach na Nieruchomo$ci, na skutek prowadzonej przez Spdtke Inwestycji badZ na skutek rozbudowy tych
budynkéw, ewentualnie ustalenia wysokoSci udzialéw w Nieruchomosci Wspdlnej po uzyskaniu wypisow z kartoteki
lokali uwzgledniajacych powierzchnie wszystkich lokali wydzielanych z przedmiotowych budynkéw realizowanych
przez Spolke w kolejnych etapach Inwestycji, wyrazaja zgode na odpowiednia zmiane udzialu w Nieruchomo$ci
Wspdlnej, zwigzanego z udzialem we wlasnoSci Garazu i pozostalymi lokalami w tym zakresie udzielaja Spolce
pelnomocnictw, do dokonania zmiany udzialu w Nieruchomo$ci Wspélnej - na warunkach wedlug uznania Spolki, z
tym, ze nowa wysoko$¢ tego udzialu zostanie okreslona zgodnie z zasadami zawartymi w Ustawie o wlasnosci lokali,



1.2.: wobec powyzszego - stosownie do tresci art. 101 Kodeksu Cywilnego - z przyczyn uzasadnionych treScig
stosunku prawnego, ktory powstanie, to jest zawarciem Umowy Sprzedazy i pod warunkiem zaistnienia nastepujacych
przyczyn: zaplaty calej ceny, przejécia prawa do wspdlposiadania i korzystania z Garazu oraz wydania Miejsc
Postojowych do wylacznego korzystania, zrzekaja sie prawa do odwolania tego pelnomocnictwa oraz postanawiaja, iz
nie wyga$nie ono w przypadku ich $mierci lub rozwigzania Spoiki,

12) § 7 ust. 2 - Kupujacy na wypadek zawarcia Umowy Sprzedazy przez Spotke dzialajaca w charakterze pelnomocnika
Kupujacych lub przez dalszego pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w tym zakresie przez Spotke
(i pod warunkiem zawarcia Umowy Sprzedazy) o§wiadczaja, ze w sytuacji, w ktorej beda zbywac udzial we wlasno$ci
Garazu, a w chwili zbycia w budynkach na Nieruchomo$ci nie zostanie ustanowiona odrebna wlasno$¢ wszystkich
lokali, podejma wszelkie dzialania zmierzajace do tego, aby pelnomocnictwa o tre$ci okreslonej powyzej zostaly
udzielone Spolce przez nabyweoéw udzialu we wlasno$ci Garazu.

13) § 7 ust. 3 -Kupujacy oswiadczajg, ze w wypadku takich zmian udzialu w Nieruchomoéci Wspdlnej pokryja
koszty sadowe zwiazane z ujawnieniem nowej wysoko$ci udzialow w ksiegach wieczystych. Ponadto Kupujacy
zobowigzuja sie, przed podpisaniem Umowy Sprzedazy uiSci¢, na zadanie Spolki, zaliczke na pokrycie kosztéw
sadowych zwigzanych ze zmiang wysokoS$ci udzialu w Nieruchomos$ci Wspélnej, jezeli przed zawarciem tej umowy
zaistnieje prawdopodobienstwo konieczno$ci poniesienia tych kosztow.

14) § 8 ust. 1 - Kupujacy wyrazaja zgode na:

1.1. kontynuowanie przez Spoétke na Nieruchomos$ci objetej ksiega wieczysta Kw nr (...)Inwestycji, prowadzonej
na podstawie ostatecznych decyzji oraz zobowiazuja sie nie zglasza¢ zadnych sprzeciwow co do prowadzonej
budowy, wznoszonych budynkéw oraz postepowan administracyjnych oraz zobowiazuja sie nie korzystac ze Srodkow
prawnych stuzacych kwestionowaniu wydanych decyzji (w tym w szczeg6lnoéci odwotan, zazalen, skarg o wznowienie
postepowania itp.). (...)

15) § 8 ust. 2 -Kupujacy na wypadek zawarcia Umowy Sprzedazy przez
Spolke dzialajaca w charakterze pelnomocnika Kupujacych lub przez
dalszego pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w
tym zakresie przez Spoétke (i pod warunkiem zawarcia Umowy
Sprzedazy) udzielaja Spolce pelnomocnictwa do reprezentowania ich w
toku wszelkich postepowan (w tym w szczegdlnosSci postepowan
administracyjnych) dotyczacych realizacji Inwestycji oraz uzyskania
pozwolen na uzytkowanie. Kupujacy nie bedg wnosi¢ jakichkolwiek
roszczen z tytulu toczacych sie prac budowlanych i postepowan, jak
rowniez zobowiazujg sie nie korzystac¢ ze Srodkéw prawnych stuzacych
kwestionowaniu wydanych decyzji (w tym w szczegblno$ci odwolan,
zazalen, skarg o wznowienie postepowania itp.).

16) § 8 ust. 4 - Kupujacy na wypadek zawarcia Umowy Sprzedazy przez Spoltke dzialajaca w charakterze pelnomocnika
Kupujacych lub przez dalszego pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w tym zakresie przez
Spolke (i pod warunkiem zawarcia Umowy Sprzedazy) udzielaja Spolce pelnomocnictw, do ustanowienia lub zmiany
wezeéniej ustanowionych stuzebnosci lub praw uzytkowania, na prawach objetych ksiega wieczysta Kw nr (...). na
warunkach wedlug uznania pelnomocnika. Kupujacy nie beda wnosi¢ jakichkolwiek roszczen z tytulu ustanowienia
lub zmiany takich stuzebno$ci gruntowych lub praw uzytkowania ani z tytulu podlaczenia nieruchomosci sasiednich
do infrastruktury technicznej wybudowanej przez Spoltke lub dla Spolki oraz ustanowienia na rzecz kazdoczesnych
wlaécicieli nieruchomo$ci sasiednich ograniczonych praw rzeczowych.

17) § 9 ust. 1 - Kupujacy o$wiadczaja nadto, ze w ramach wszelkich
udzielonych tymze aktem pelnomocnictw - stosownie do tresci art. 108



Kodeksu Cywilnego - pelnomocnik moze by¢ druga strona czynnosci
prawnej, ktorej dokonuje w ich imieniu, moze tez reprezentowaé
wszystkie strony czynnoSci prawnej, a ponadto, Ze - stosownie do tresci
art. 106 Kodeksu Cywilnego - moze udzielaé dalszych pelnomocnictw.

18) § 10 - Kupujacy zobowiazuja sie, ze wszelkie o§wiadczenia objete § 71
§ 8 tego aktu notarialnego zostang przez nich zlozone w Umowie
Przyrzeczonej odpowiednio w odniesieniu do Lokalu, jak rowniez, ze w
odniesieniu do Lokalu w Umowie Przyrzeczonej udziela wszelkich
pelnomocnictw powolanych w § 71 § 8 tego aktu, z zakresem okreSlonym
roéwniez w § 9. Kupujacy zobowigzujg sie ponadto do zlozenia tych
o$wiadczen i udzielenia pelnomocnictw w odniesieniu do udzialu we
wlasno$ci Garazu w sytuacji, gdy zawarcie Umowy Sprzedazy nie

nastapi przez Spolke dzialajaca jako pelnomocnik Kupujgcych lub przez
dalszego pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w
tym zakresie przez Spolke.

19) § 12 Prawa i obowiazki Kupujacych wynikajace z niniejszych Uméw moga
zostaé przeniesione na osobe trzecia ("Nowy Kupujacy") wylacznie na
podstawie umowy cesji, ktorej stronami beda Kupujacy, Spotka i Nowy
Kupujacy. Strony zastrzegaja forme aktu notarialnego dla umowy cesji.
Cesja moze zosta¢ dokonana wylacznie przed uprawomocnieniem sie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku. W przypadku
przeniesienia na Nowego Kupujacego praw i obowigzkéw Kupujacych
wynikajgcych z niniejszych Uméw, Kupujacy zobowiazuja sie do pokrycia
kosztow administracyjnych cesji, dokonujac w tym celu zaplaty na rzecz
Spélki kwoty 5.000.00 zt (pieciu tysiecy zlotych) brutto przed zawarciem
umowy cesji. Kwota, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim bedzie platna
na rachunek bankowy Spoétki wskazany powyzej;

II. dalej idace powodztwo oddala;

III. nakazuje pobra¢ od (...) Sp. z 0.0. w W. na rzecz Skarbu Panstwa - Sad Okregowy w Warszawie kwote 600
(szescset) zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu, od ktoérej uiszczenia powodowie byli zwolnieni z mocy prawa;

IV. zarzadza publikacje prawomocnego wyroku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym na koszt (...) Sp. z 0.0. w W..

/-/ SSO Magdalena Sajur-Kordula



