Sygn. akt XX GC 476/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2013r

Sad Okregowy w Warszawie Sad Gospodarczy XX Wydziat Gospodarczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Baran
Protokolant: Protokolant sadowy Daria Obiala

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa

(.. ) W.

przeciwko (...) spdlce z ograniczona odpowiedzialno$cia w (...) w W.
o zaplate

1. oddala powodztwo,

2. zasadza od powoda (...) W. na rzecz pozwanego (...) spdiki z ograniczong odpowiedzialnoscia w (...) w W. kwote
7217 z} (siedem dwiescie siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

SSO Agnieszka Baran

Sygn. akt XX GC 476/12

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 24 kwietnia 2012 roku powdd (...) W. wniést o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym i nakazanie pozwanemu (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoScia w (...) z siedziba w W. aby
zaplacil powodowi kwote 367.330,90 zl z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, tytulem

zaleglych naleznoéci za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego o powierzchni 120,02 m®, w budynku przy ul. (...)
oraz o zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Na wypadek
wniesienia sprzeciwu od nakazu zaptaty powod wnidst o wydanie wyroku i zasadzenie od pozwanego kwoty 367.330,90
z} z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od pozwanego kosztéw
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, Zze dochodzi nastepujacych kwoty 367.330,90 zl, na ktéra skladaja sie —
nalezno$¢ gtéwna w kwocie 187.953,37 zl oraz wyliczone i skapitalizowane odsetki w kwocie 179.377,53 zt. Powdd
wskazal, ze z tytulu korzystania z przedmiotowego lokalu powstala w okresie od 1 lipca 2006 r. do 31 stycznia 2012 1.
zaleglo$¢ na koncie tego lokalu, w wysokoéci 514.951 zL. Kwote te powdd pomniejszyt o 137.161,10 zl, ktora to kwota



zostala zasadzona na jego rzecz wyrokiem Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 13 pazdziernika 2009 r., wydanym
w sprawie sygn. akt XX GC 465/06 (pozew k. 3 — 8).

Sad uwzglednil roszczenie powoda w caloSci i nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym zasadzil od
pozwanego na rzecz powoda zadang kwote 367.330,90 z} z ustawowymi odsetkami (nakaz zaplaty k. 124).

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwana spotka wniosla sprzeciw, zaskarzajac ww. nakaz zaplaty w catoSci. Pozwana
wniosta o oddalenie powodztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego w wysoko$ci dwukrotnos$ci stawki minimalnej okreconej rozporzadzeniem Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. ze wzgledu na znaczny stopien skomplikowania sprawy. Pozwana
podniosta zarzut przedawnienia wszelkich zgtoszonych przez powoda roszczen. Wskazala, ze na podstawie art. 229 § 1
k.c. roszczenie wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy przedawnia
sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Wobec tego — wskazano w sprzeciwie od nakazu zaplaty - biorgc pod

uwage, iz lokal przy ul. (...) o powierzchni 120,02 m?® zostal zwrécony powodowi dnia 277 kwietnia 20009r., to termin
dochodzenia wynagrodzenia za jego bezumowne korzystanie uplyngl w dniu 277 kwietnia 2010 r.. Pozwana podniosta
takze, ze do roszczen powoda wynikajacych z gospodarowania publicznym zasobem mieszkaniowym, do ktorych
zastosowanie ma art. 118 k.c. wlasciwy bedzie trzyletni termin przedawnienia roszczen. Nalezy zatem przyjac, ze
powdd w miesiecznych odstepach stawial swoja nalezno$¢ w stan wymagalno$ci, a tym samym, w sytuacji wniesienia
pozwu dnia 27 kwietnia 2012 r. trzyletni termin przedawnienia bedzie dotyczyl kazdej faktury oraz not ksiegowych z
terminem platno$ci przed 27 kwietnia 2009r. (sprzeciw k. 129 — 131v, pismo procesowe k. 173 — 174).

W odpowiedzi na sprzeciw, w piSmie z dnia 11 lipca 2012 roku, powo6d wskazal, Ze pozwem w niniejszej sprawie
dochodzi odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokalu w okresie od 01 lipca 2006 r. do 31 stycznia 2012r.
Powod wskazal, ze wywodzi swoje roszczenie z treéci art. 415 k.c., a szkoda powoda polega na niemoznosci wynajecia
zajmowanego przez pozwanego lokalu, a tym samym na utracie naleznoéci, jakie powdd uzyskalby w wyniku
najmu. Jednocze$nie szkoda polegala na braku zaplaty przez pozwanego odszkodowania naleznego powodowi (pismo
procesowe k. 159 — 161).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Na mocy umowy najmu numer (...) zawartej z powodem w dniu 29 stycznia 2001r. najemca lokalu o powierzchni

120,02 m” polozonego na II pietrze budynku w W. przy ul. (...) bylo (...) Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoécig z
siedzibg w W.. Zgodnie z § 8 pkt 3 umowy najmu czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczone ustugi byl platny do dnia
10 kazdego miesiaca przelewem lub gotowka w kasie wynajmujacego — (...) (...), ktérego nastepca prawny jest powodd
(.. ) W..

Dowdd: umowa najmu k. 11 — 17.

W dniu 25 lutego 2004r. (...) Spoéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. zawarla z pozwana (...)
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w W. umowe sprzedazy zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa.
W wyniku zawarcia tej umowy, (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedziba w W. przeniosta na pozwana
spotke zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa okreslona jako Biuro (...), do ktdrej zaliczaly sie nastepujace skladniki
przedsiebiorstwa: prawo najmu dwoch lokali potozonych w W. przy ul. (...) o powierzchni 120,02 m2 oraz 228,67
m2 oddanych w najem na podstawie umowy najmu nr (...) z dnia 29 stycznia 2001 r. oraz umowy najmu z nr (...)
z dnia 11 marca 1999r., wyposazenie ruchome wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalach oraz urzadzenia
i maszyny bedace wlasno$cia sprzedajacego, wszelkie inne prawa wynikajace bezposrednio lub poérednio w uméw
najmu oraz wierzytelno$¢ do poniesionych nakladéw stanowiacych inwestycje w §rodkach trwalych poniesionych
przez sprzedajacego na wynajmowane lokale. Po przejeciu lokali wchodzacych w sklad zorganizowanej czeci
przedsiebiorstwa zbywcy pozwana spoétka byla zobowigzana ponosi¢ koszty najmu lokali od dnia 01 marca 2004r.

Dowod: o$wiadczenie k. 18, umowa sprzedazy k. 19 — 22, protokél zdawcezo — odbiorezy k. 23 — 24.



Okoliczno$é skutecznego wstgpienia pozwanego w stosunek najmu zostala potwierdzona przez powoda pismami z
dnia 15 listopada 2004 r. i z dnia 11 sierpnia 2004 r..

Dowdd: pisma k. 136 — 139.

Od dnia 01 marca 2004r. pozwana zaprzestala uiszczania czynszu najmu. Powdd obciazy} strone pozwana notami
ksiegowymi za zajmowany bezumownie lokal uzytkowy oraz wystawial faktury VAT tytulem oplat za dostarczane
media, ktérych pozwany nie regulowal. Powod wystawil na rzecz pozwanego nastepujace faktury i noty ksiegowe:

1) fakture VAT nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...) zl,

2) fakture VAT nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...),

3) fakture VAT nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...) zl,

4) note ksiegowej nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...)zl,
5) note ksiegowa nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...) zl,
6) note ksiegowa nr (...) z dnia 20.09.2006r. na kwote (...) zl,
7) fakture VAT nr (...) z dnia 02.10.2006r. na kwote (...) zl,

8) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.10.2006r. na kwote (...) zl,
9) fakture VAT nr (...) z dnia 02.11.2006r. na kwote (...) zl,
10) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.11.2006r. na kwote (...) zl,
11) fakture VAT nr (...) z dnia 01.12.2006r. na kwote (...)zl,
12) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.12.2006r. na kwote (...) zl,
13) fakture VAT nr (...) z dnia 02.01.2007r. na kwote (...) zl,
14) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.01.2007r. na kwote (...)zl,
15) fakture VAT nr (...) z dnia 01.02.2007r. na kwote (...)zl,
16) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.02.2007r. na kwote (...) zl,
17) fakture VAT nr (...) z dnia 02.03.2007r. na kwote (...) zl,
18) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.03.2007r. na kwote (...) zl,
19) fakture VAT nr (...) z dnia 02.04.2007r. na kwote (...) zl,
20) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.04.2007r. na kwote (...) zl,
21) fakture VAT nr (...) z dnia 02.05.2007r na kwote (...) zk.,
22) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.05.2007r. na kwote (...) zl,
23) fakture VAT nr (...) z dnia 01.06.2007r. na kwote (...) zl,

24) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.06.2007r. na kwote (...) zl,



25) fakture VAT nr (...) z dnia 02.07.2007r. na kwote (...) zl,
26) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.07.2007r. na kwote (...) zl,
27) fakture VAT nr (...) z dnia 01.08.2007r. na kwote (...) zl,
28) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.08.2007r. na kwote (...) zl,
29) fakture VAT nr (...)r. z dnia 03.09.2007r. na kwote (...) zl,
30) note ksiegowa nr (...) z dnia 03.09.2007r. na kwote (...) zl,
31) fakture VAT nr (...) z dnia 01.10.2007r. na kwote (...) zl,
32) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.10.2007r. na kwote (...) zl,
33) faktury VAT nr (...) z dnia 02.11.2007r. na kwote(...) zl,
34) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.11.2007r. na kwote (...) zl,
35) fakture VAT nr (...) z dnia 03.12.2007r. na kwote (...) zl,
36) note ksiegowa nr (...) z dnia 03.12.2007r. na kwote (...) zl,
37) fakture VAT nr (...) z dnia 02.01.2008r. na kwote (...) zl,
38) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.01.2008r. na kwote (...) z},
39) fakture VAT nr (...) z dnia 01.02.2008r. na kwote (...) zl,
40) note ksiegowa nr (...) a dnia 01.02.2008r. na kwote (...) zl,
41) fakture VAT nr (...) z dnia 03.03.2008r. na kwote (...) zl,
42) note ksiegowa nr (...) z dnia 03.03.2008r. na kwote (...) zl,
43) fakture VAT nr (...) z dnia 01.04.2008r. na kwote (...) zl,
44) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.04.2008r. na kwote (...) zl,
45) fakture VAT nr (...) z dnia 02.05.2008r. na kwote (...) zl,
46) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.05.2008r. na kwote (...) zl,
47) fakture VAT nr (...) z dnia 02.06.2008r. na kwote (...) zl,
48) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.06.2008r. na kwote (...) zl,
49) fakture VAT nr (...) z dnia 01.07.2008r. na kwote (...) zl,
50) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.07.2008r. na kwote (...) zl,
51) fakture VAT nr (...) z dnia 01.08.2008r. na kwote (...)zl,
52) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.08.2008r. na kwote (...) zl,

53) fakture VAT nr (...) z dnia 01.09.2008r. na kwote (...) zl,



54) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.09.2008r. na kwote (...) zl,
55) fakture VAT nr (...) z dnia 01.10.2008r. na kwote (...) z,
56) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.10.2008r. na kwote (...) zl,
57) fakture VAT nr (...) z dnia 03.11.2008r. na kwote (...) zl,
58) note ksiegowa nr (...) z dnia 03.11.2008r. na kwote (...) zl,
59) fakture VAT nr (...) z dnia 01.12.2008r. na kwote (...)zl,
60) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.12.2008r. na kwote (...) zl,
61) fakture VAT nr (...) z dnia 05.01.2009r. na kwote (...) zl,
62) note ksiegowa nr (...) z dnia 05.01.2009r. na kwote (...) zl,
63) fakture VAT nr (...) z dnia 02.02.2009r. na kwote (...) zl,
64) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.02.2009r. na kwote (...) zl,
65) fakture VAT nr (...) z dnia 02.03.2009r. na kwote (...) zl,
66) note ksiegowa nr (...) z dnia 02.03.2009r. na kwote (...) zl,
67) fakture VAT nr (...) z dnia 01.04.2009r. na kwote (...)zl,
68) note ksiegowa nr (...) z dnia 01.04.2009r. na kwote (...) zl,
69) fakture VAT nr (...) z dnia 04.05.2009r. na kwote (...) zl,
70) note ksiegowa nr (...) z dnia 04.05.2009r. na kwote (...) z}.

Dowdd: faktury i noty ksiegowe k. 29 — 97.

Powod wystawit faktury korygujace i noty ksiegowe: fakture VAT nr (...) z dnia 01.04.2009r. na kwote (...)zl, fakture
VAT nr (...) z dnia 04.05.2009r. na kwote (...) z}, fakture VAT nr (...) z dnia 01.07.2009r. na kwote 2.321,46 zl, note
ksiegowa nr (...) (...) z dnia 18.05.2009r. na kwote (...)zl, note ksiegowa nr (...) z dnia 18.05.2009r. na kwote (...) zl.

Dowdd: kartoteka konta lokalu k. 105 — 121, faktury i noty korygujace k. 98 — 102.

Wyrokiem z dnia 8 czerwca 2006r. w sprawie prowadzonej pod sygn. akt VIII GC 35/06, ktory stal sie prawomocny w
dniu 20 listopada 2007r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie orzekl eksmisje (...) Spo6lki z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w W. z lokalu uzytkowego polozonego w W. przy u. (...)(...).

Dowdd: wyrok k. 25, k. 140 — 142v.

Przed wytoczeniem powddztwa w tej sprawie powod nie dokonal wobec pozwanej spotki wypowiedzenia umowy

najmu lokalu bedacego przedmiotem postepowania w niniejszej sprawie.

Okoliczno$¢ bezsporna, uzasadnienie wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 20 listopada 2007 roku (k.

140-142v).



W dniu 27 kwietnia 2009r. (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig w (...) z siedziba w W. zwrdcila (...) W. lokal

uzytkowy polozony w budynku przy ul. (...) o powierzchnio 120,02 m®.
Dowdd protokdt zdawezo — odbiorezy lokalu uzytkowego k. 26 — 28.

Wyrokiem z dnia 13 pazdziernika 2009r. w sprawie prowadzonej pod sygn. akt XX GC 465/06 Sad Okregowy w
Warszawie zasadzil od (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia na rzecz (...) W. kwote 137.161,10 zl z odsetkami
ustawowymi tytulem oplat za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego polozonego w W. przy ul. (...). Jak wynika
z uzasadnienia pozwu w tej sprawie, omawiana zasadzona na rzecz powoda nalezno$¢ stanowila zadluzenie z tytulu
oplat za korzystanie z lokalu wyliczone na dzien 31 czerwca 2006 roku.

Dowod: wyrok k. 104, pozew k. 3-5 akt XX GC 465/06.

W dniu 14 marca 2012 r. powod skierowatl do pozwanej spolki ostateczne wezwanie do zaplaty kwoty 514.951 zl z tytulu
oplat za bezumowne uzytkowanie lokalu.

Dowdd: wezwanie do zaplaty k. 103, dowod doreczenia k. 103v.

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o powolane wyzej dowody z dokumentéw. Dowody te nie byly
kwestionowane przez zadng ze stron niniejszego postepowania, jak tez nie budzily po stronie Sadu watpliwosci co do
ich autentycznoéci.

W ocenie Sadu nie maja znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy dowod z przeshuchania przedstawiciela strony
pozwanej, zgloszony w sprzeciwie od nakazu zaplaty. Okolicznosci ktorych dotyczy ten wniosek dowodowy, w czeéci sa
niesporne pomiedzy stronami niniejszego postepowania (relacje stron, wyga$niecie umowy najmu), badz nie dotycza
okoliczno$ci faktycznych (przedawnienie roszczen). Z tego wzgledu omawiany dowod zgloszony przez strone pozwang
zostat oddalony postanowieniem z dnia 8 stycznia 2013 roku (k. 178).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie jest zasadne.

W pierwszej kolejnoéci wskazaé nalezy, ze w $wietle okolicznoéci niniejszej sprawy nie ulega watpliwoéci, ze zadana
pozwem kwota stanowi wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez pozwana spéte ze wskazanego w pozwie
lokalu stanowiagcego wlasno$¢ powoda. Podstawe prawng roszczenn powoda dochodzonych w niniejszej sprawie
stanowi zatem przepis art. 225 k.c. w zwigzku z art. 230 k.c.. Zgodnie z trescig tego ostatniego powolanego przepisu,
przepisy dotyczace roszczen wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy, o zwrot pozytkow lub o zaplate ich warto$ci oraz o naprawienie szkody z powodu pogorszenia lub utraty rzeczy,
jak rowniez przepisy dotyczace roszczen samoistnego posiadacza o zwrot naktadow na rzecz, stosuje sie odpowiednio
do stosunku miedzy wlascicielem rzeczy a posiadaczem zaleznym, o ile z przepiséw regulujacych ten stosunek nie
wynika nic innego.

OkolicznoS$ci niniejszej sprawy wskazuja bowiem jednoznacznie, ze pozwana spotka korzystala ze wskazanego w
pozwie lokalu jak posiadacz zalezny. Przy czym nie ulega watpliwoéci, ze wobec rozwiazania umowy najmu laczacej
ja z powodem utracila tytul prawny do wladania spornym lokalem. W ocenie Sadu, w zwigzku z tre§cia umowy zbycia
zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa, nie ulega watpliwosci, Zze pozwana spoltka wstapila w prawa spotki (...) sp.
z 0.0. w W., jako najemca przedmiotowego lokalu uzytkowego. Okoliczno$é ta znajduje réwniez potwierdzenie w
uzasadnieniu wyroku Sadu Okregowego w Warszawie oddalajacego apelacje pozwanej spotki od wyroku orzekajacego
jej eksmisje z przedmiotowego lokalu.

Stan faktyczny niniejszej sprawy wskazuje takze jednoznacznie, ze w okresie, o ktéorym mowa w pozwie pozwana nie
posiadala juz tytutu prawnego do wladania spornym lokalem. W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana wskazala,



powolujgc sie na ww. wyrok Sadu Okregowego oddalajacy apelacje od wyroku eksmisyjnego, ze umowa najmu laczaca
strony postepowania wygasla 31 maja 2006 roku (uzasadnienie sprzeciwu k. 130v).

Wobec powyzszego nie ulega watpliwo$ci, ze w okresie wskazanym w pozwie, tj. od 1 lipca 2006 roku do 31 stycznia
2012 roku pozwanej nie przystugiwatl juz tytul prawny do wladania lokalem bedacym wlasnoécia powoda.

Na mocy powolanych przepisow — co do zasady — pozwana zobowigzana byla do uiszczania na rzecz powoda
wynagrodzenia za korzystanie z jego lokalu.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze calkowicie chybione jest stanowisko strony powodowej wyrazone w piSmie
z dnia 11 lipca 2012 roku, ze podstawe prawng jego roszczen stanowi przepis art. 415 k.c.. Przepis ten jest
normg o charakterze ogélnym i powolane wyzej przepisy art. 225 k.c. w zw. z art. 230 k.c., wylaczaja mozliwoéé
powolywania sie na nia. Stanowisko to znajduje potwierdzenie zarébwno w wypowiedziach przedstawicieli doktryny
jak i orzecznictwie. W komentarzu do art. 224 k.c. (w: Kodeks Cywilny. Ksiega druga. Wlasnoé¢ i inne prawa
rzeczowe. Komentarz. Zakamycze 2001) E. G. wskazal, ze takie rozliczenie stron (wtaéciciela i korzystajgcego z jego
wlasno$ci) mogloby sie odbywaé wedlug ogélnych zasad bezpodstawnego wzbogacenia i deliktowej odpowiedzialnoSci
odszkodowawczej. Stusznie jednak ustawodawca dokonal odrebnej regulacji prawnej, pod wzgledem systematycznym
umieszczonej wéréd prawnorzeczowych przepisow o ochronie wlasnoéci. Zawarte w art. 224-225 (jak chodzi o
roszczenia wladciciela) oraz w art. 226 (gdy chodzi o roszczenia posiadacza) normy szczegélne majg pierwszenstwo
zastosowania do wzajemnych roszczen stron (por. T. Dybowski, Ochrona..., s. 175 i n.; J. Ignatowicz (w:) Kodeks...,
S. 599 i n.; S. Wojcik (w:) System..., s. 511-513). Natomiast w kwestiach nieunormowanych mozna i nalezy siega¢ do
powszechnych zasad prawa cywilnego.

Analogiczne stanowisko zostalo wyrazone w wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 28 sierpnia 2009 roku (VI
ACa 157/09), w ktorym Sad ten stwierdzil, ze powszechnie przyjmuje sie, ze normy zawarte w art. 224-230 k.c.
maja charakter przepiséw szczegblnych w stosunku do ogdélnych regulacji dotyczacych naprawienia szkody, czy
odnoszacych sie do bezpodstawnego wzbogacenia.

Majac na uwadze powyzsze nie ma podstaw do podzielenia stanowiska powoda, Ze w niniejszej sprawie zastosowanie
mieé bedzie przepis art. 415 k.c.. Tak jak juz to zostalo wskazane zastosowanie mieé beda przepisy art. 224-229 k.c.
w zw. z art. 230 k.c..

W ocenie Sadu, w toku postepowania w niniejszej sprawie pozwana spolka skutecznie podniosta zarzut przedawnienia
roszczen powoda dochodzonych w niniejszej sprawie. Zgodnie z tredcig art. 229 k.c., roszczenia wlaéciciela przeciwko
samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o zwrot pozytkéw lub o zaplate ich wartoSci,
jak roéwniez roszczenia o naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy przedawniaja sie z uplywem roku od
dnia zwrotu rzeczy. Na podstawie powolanego wyzej przepisu art. 230 k.c., przepis ten ma zastosowanie w niniejszej
sprawie.

Wskazany w pozwie lokal uzytkowy zostal zwrécony przez pozwana spotke na rzecz powoda w dniu 27 kwietnia 2009
roku. Zatem roczny termin, o ktérym w powolanym wyzej przepisie uplynat w dniu 277 kwietnia 2010 roku, a pozew
wszczynajacy postepowanie w niniejszej sprawie zostala wniesiony po tej dacie (tj w dniu 277 kwietnia 2012 roku).

Majac na uwadze powyzsze, wobec skutecznego podniesienia zarzutu przedawnienia roszczen powoda dochodzonych
w niniejszej sprawie, powodztwo nalezalo oddali¢, na mocy powolanych wyzej przepisow.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.. Na kwote zasadzona od powoda na rzecz pozwanej sp6lki z tego
tytutlu sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika (7.200 z}) oraz wydatek pelnomocnika w postaci oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa.

SSO Agnieszka Baran



