Sygn. akt XXV C 1971/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2021 .

Sad Okregowy w Warszawie XXV Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: Sedzia Edyta Bryzgalska

Protokolant: sekretarz sagdowy Weronika Kutyla

po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2021 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)z siedziba w W. reprezentowany przez (...) Spotka Akcyjna z (...) wW.
przeciwko I. K.

o zaplate

I. zasadza od I. K. na rzecz (...) z siedzibg w W. kwote 144.269,68 z} (slownie: sto czterdziesci cztery tysigce dwieScie
sze$cdziesiat dziewieé zlotych sze$édziesiat osiem groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 26
maja 2020 r. do dnia zaplaty, z zastrzezeniem prawa I. K. do powolania sie w toku postepowania egzekucyjnego na
ograniczenie odpowiedzialno$ci w zakresie powyzszych naleznoéci do nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy

w P. prowadzi ksiege wieczystg nr (...), do wysokoéci hipoteki umownej na sume 217.500 zl (slownie: dwiescie
siedemnascie tysiecy piecset zlotych);

II. zasadza od I. K. na rzecz (...) z siedziba w W. kwote 12.631 zt (slownie: dwanaScie tysiecy szeSéset trzydziesci
jeden zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 5.400 zl (slownie: pieé tysiecy czterysta zlotych)
tytulem kosztow zastepstwa procesowego i kwote 17 z} (slownie: siedemnascie zlotych) tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa.

Sygn. akt XXV C 1971/20

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 maja 2020 r. (data prezentaty k.3) skierowanym przeciwko I. K., powdd (...) z siedzibg w W.
wnibst o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kwoty 144.269,68 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6zZnienie
od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty z zastrzezeniem, ze pozwanej przystuguje prawo do powolywania sie w
toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie jej odpowiedzialno$ci do nieruchomosci polozonej w W. dzialka
nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w P. IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) — do wysokosci
sumy pienieznej okreslonej we wpisie hipoteki na rzecz (...) z siedzibg w W.. Powdd wnidst ponadto o zasadzenie od
pozwanej na jego rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych,

z uwzglednieniem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa wraz z odsetkami ustawowymi za opéZnienie.

W uzasadnieniu zadan pozwu powdd wskazal, Zze dochodzona w sprawie wierzytelnoé¢ wynika z umowy o kredyt
hipoteczny nr (...) z dnia 31 pazdziernika 2012 r. na kwote 145.000 zl na okres 360 miesiecy, zawartej przez pozwang
z wierzycielem pierwotnym — w dacie zawarcia umowy Bankiem (...) S.A., obecnie (...) S.A. Zabezpieczeniem splaty
kredytu byla hipoteka umowna ustanowiona do kwoty 217.500 zl na nieruchomosci polozonej w W. dziatka nr (...),
dla ktérej Sad Rejonowy w P. IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Powdd wyjasnil, ze
wobec zaprzestania regulowania przez pozwana rat kredytowych umowa zostala wypowiedziana pismem z dnia 13



lipca 2014 r., doreczonym pozwanej w dnu 21 lipca 2014 r. Ostatecznie umowa ulegla rozwigzaniu po uplywie 30 dni,
tj. z dniem 20 sierpnia 2014 r. i choé¢ pozwana przyznala posiadanie zadluzenia, wnosila o rozlozenie naleznosci na
raty. Z uwagi jednak na nieuregulowanie przez pozwang zadluzenia, bank wystawil w dniu 5 pazdziernika 2015 r.
Bankowy Tytul Egzekucyjny o nr (...), ktéremu Sad Rejonowy w P. nadal klauzule wykonalnoéci. Na tej podstawie
Komornik Sagdowy P. C. prowadzit postepowanie egzekucyjne o sygn. (...), ktore jednak zostalo umorzone. W zwigzku
z tym wierzyciel zawarl z powodem w dniu 21 wrze$nia 2018 r. umowe przelewu wierzytelno$ci, na podstawie ktorej
nabyl wierzytelno$¢ w tacznej kwocie 202.637,83 zl, w tym 144.269,68 zl.

O fakcie zawarcia umowy cesji pozwana zostala poinformowana pismem z dnia 6 listopada 2018 r., kiedy to
jednocze$nie wezwano ja do zaplaty, jednakze bezskutecznie. Ponadto na wniosek z dnia 23 pazdziernika 2018 r.
doszto do przeniesienia hipoteki na rzecz powoda. Roszczenie dochodzone w sprawie zostalo oparte o tresci art. 65
ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece i w jego ramach powdd dochodzi zasadzenia kwoty 144.269,68 z}
odpowiadajgcej niesptaconemu kapitatowi z umowy kredytu. Powodztwo zostato skierowane przeciwko pozwanej jako
dluznikowi rzeczowemu, co uzasadnia uczynienie wzmianki

o tre$ci wskazanej w petitum pozwu.

W odpowiedzi na pozew I. K. wniosla o jego odrzucenie w caloéci. Pozwana powolala sie na orzecznictwo Sadu
Najwyzszego, wedle ktorego wierzyciel wtorny nie moze domagaé sie zaplaty na podstawie BTE, podniosta zarzut
przedawnienia oraz braku mozliwo$ci uwzglednienia zadan na podstawie wyciagu z ksiag wieczystych. Pozwana
zakwestionowala rowniez powolywanie sie powoda na pisma, ktore adresowala do banku,

zuwagi na naruszenie tajemnicy korespondencji oraz zalgczone do pozwu nieczytelne zalaczniki (odpowiedz na pozew
k.205).

W replice powdd zaprzeczyl, aby roszczenie uleglo przedawnieniu bowiem powo6dztwo zostalo oparte na zobowigzaniu
hipotecznym, a nie umownym. Jego podstawa jest hipoteka

i zgodnie z art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka
nie narusza uprawnien wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Podstawa
roszczen nie jest BTE, w odniesieniu natomiast do przedlozenia zanonimizowanych danych osobowych dtuznikow,
powdd zwrocil uwage, ze dane pozwanej sa wyraznie widoczne (pismo k.216-217).

Pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko (pismo k.239).
Do czasu zamkniecia rozprawy stanowiska stron w powyzszym ksztalcie nie ulegly zmianie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 31 pazdziernika 2012 r. w W. pomiedzy Bankiem (...) S.A. w W. a L. K. zostala zawarta umowa kredytu
hipotecznego nr (...). Na podstawie umowy bank udzielil kredytobiorcy kredytu hipotecznego na zasadach zawartych
w Szczegbdlowej CzesSci Umowy (SCU) i Ogolnej CzeSci Umowy (OCU) a kredytobiorca zobowigzal sie do jego
wykorzystania zgodnie z warunkami umowy. Kwota udzielonego kredytu wynosila 145.000 zl, okresem kredytowania
objeto okres 360 miesiecy. Kredyt mial zosta¢ przeznaczony na nabycie dzialki siedliskowej potozonej w W., nr(...),
obreb (...), G., pow. (...), woj. (...), KW (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w P., IV Wydzial Ksiag Wieczystych,
refinansowanie $rodkéw wlasnych kredytobiorcy wydatkowanych na cele mieszkaniowe oraz cel konsumpcyjny (§ 1
SCU, pkt 1-6). Kredyt mial by¢ splacany w ratach réwnych kapitalowo-odsetkowych, do 5 dnia kazdego miesigca, z
ostatecznym terminem splaty okreslonym na 31 pazdziernika 2042 r. (§ 1 pkt 14-16 SCU). W umowie uregulowano
kwestie zwigzane z oprocentowaniem, oplatami, prowizjami i innych kosztami zwigzanymi z udzieleniem kredytu
(§ 2). Zabezpieczeniem splaty kredytu miala by¢ hipoteka do sumy 217.500 zl ustanowiona na kredytowanej
nieruchomosci (§ 3 pkt 1-2 SCU).

dowdd: umowa SCU k.25-31

Skutki nieterminowej splaty wierzytelno$ci wobec banku zostaly uregulowane w § 6 OCU. W przypadku wystapienia
przynajmniej jednej z wymienionych w § 8 ust. 1 OCU okolicznoéci, w tym braku splaty kredytu/rat kredytu wraz



z odsetkami w terminie okreslonym w umowie oraz harmonogramie splaty kredytu, bank (...) moégl obnizyé kwote
kredytu albo wypowiedzie¢ umowe, rowniez w czesci (§ 8 ust. 1 OCU). Okres wypowiedzenia umowy przez bank
wynosil 30 dni, a w razie zagrozenia upadlo$cia kredytobiorcy 7 dni (§ 8 ust. 3). Wypowiedzenie umowy skladane
bylo w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci (§ 8 ust. 5). W przypadku wypowiedzenia umowy kredytobiorca
byl zobowiazany nie pdzniej niz do dnia uplywu okresu wypowiedzenia do zwrotu $wiadczenia, jezeli zostalo ono
spelnione przez bank na podstawie umowy (§ 8 ust. 6). Po uplywie okresu wypowiedzenia umowy bank miat podjac
czynno$ci windykacyjne

w odniesieniu do niesplaconych wierzytelnosci banku z tytulu umowy. Koszty zwigzane

z windykacja nalezno$ci ponosit kredytobiorca (§ 8 ust. 7).

dowdd: umowa OCU k.32-40

Umowa nie zawierala postanowien zakazujacych zbycia przez bank ewentualnej wierzytelnosci wynikajacej z umowy
(dowdd: umowa SCU k.25-31; OCU k.32-40).

W dacie zawarcia umowy kredytobiorczyni zlozyla o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji zaplaty w przypadku
dochodzenia przez bank roszczen z przedmiotowej umowy kredytu hipotecznego (dowdd: o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji zaplaty k.41).

W dniu 13 lipca 2014 r. w zwigzku z brakiem splaty nalezno$ci wymagalnych z tytulu umowy kredytu nr (...) z dnia 31
pazdziernika 2012 r., Bank (...) S.A. wypowiedzial I. K. umowe z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia.
Kredytobiorczyni zostala poinformowana, ze rozwigzanie umowy spowoduje obowigzek jednorazowej splaty calej
pozostalej do splaty kwoty zadluzenia, z dniem uplywu okresu wypowiedzenia. Na zadtuzenie skladal sie niesplacony
kapital w kwocie 1.961,98 z} oraz niesptacone odsetki w kwocie 10.877,68 zl.

dowod: wypowiedzenie umowy kredytu k.42-43; wykaz dotyczacy naliczen oraz uznan k.228-230, historia rachunku
k.228-230

Os$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy zostalo doreczone I. K.
w dniu 21 lipca 2014 r. (dowdd: potwierdzenie odbioru korespondencji k.44-45).

W dniu 1 sierpnia 2014 r. kredytobiorczyni zwroécilta sie do banku o podpisanie ugody, ewentualnie inna propozycje
splaty kredytu. Jak informowala jest sklonna splaca¢ kredyt na uzgodnionych z bankiem warunkach. W pi$mie tym
powolywala sie na problemy w zyciu osobistym.

dowod: pismo k.46

Wedlug stanu na dzien 10 wrze$nia 2014 r. na koncie kredytobiorczyni odnotowano 17 przeterminowanych rat
kredytu. Na te date lacznie do splaty pozostawala kwota 156.712,93 71, z czego 144.269,68 zl tytulem kapitatu.

dowdd: terminarz splaty kredytu i odsetek na dzien 10 wrze$nia 2014 r. k.48

Z dniem 30 kwietnia 2015 r. Bank (...) S.A. zmienil nazwe na Bank (...) S.A. (dowo6d: Bankowy Tytul Egzekucyjny
onr (..)—-k.49).

W dniu 5 pazdziernika 2015 r. Bank (...) S.A. w W. wystawil Bankowy Tytut Egzekucyjny o nr (...). Na podstawie
ksigg banku (...) stwierdzil, ze I. K. jest zobowiazana zaplaci¢ Bankowi (...) S.A. wedlug stanu na dziefi 30 wrze$nia
2015 r. kwote 170.159,83 zl, na ktora skladalo sie wymagalne zobowigzanie dtuznika wynikajace z zawartej w dniu 31
pazdziernika 2012 r. umowy nr (...), tj. kwota 144.269,68 z} tytutem niesplaconego kapitalu oraz kwota 25.890,15 z}
tytulem odsetek umownych. Dalsze nalezne odsetki od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia zaptlaty, naliczane byly w
wysokosci 8,25% w stosunku rocznym.

dowdd: Bankowy Tytul Egzekucyjny k.49



Postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie I Co 2708/15 Sad Rejonowy w P. nadal klauzule
wykonalnoéci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu z dnia 5 pazdziernika 2015 r. nr (...) wystawionemu przez
wierzyciela Bank (...) S.A. z siedzibg w W. przeciwko dluznikowi I. K..

dowdd: postanowienie k.50-51

Kolejny wniosek kredytobiorczyni zlozyla do banku w dniu 3 czerwca 2016 r. Wnosila w nim o rozlozenie zadluzenia
na raty w wysokosci po 1.000 z}. Jak twierdzila posiada niepelnosprawng corke, ktora dobrze czuje sie na dzialce, na
ktorej zostal wybudowany domek letniskowy i potrzebuje tego miejsca.

dowéd: wniosek z dnia 3 czerwca 2016 r. k.47

Na podstawie tytulu wykonawczego w postaci postanowienia Sadu Rejonowego

w P. z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie I Co 2708/15 oraz BTE z dnia 30 kwietnia 2015 r. nr (...), Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym w P., wszczal postepowanie egzekucyjne na wniosek wierzyciela Banku (...) S.A.,
prowadzone pod sygnatura (...). W toku postepowania zbyto nieruchomo$¢. Licytacja, podczas ktorej nieruchomosc
zostala zbyta odbyla sie w dniu 11 lipca 2018 r. i po jej zamknieciu Sad udzielit przybicia nabywcy.

dowod: zawiadomienie o skutecznej licytacji nieruchomoéci k.52; zawiadomienie o zajeciu wierzytelno$ci z rachunku
bankowego k.53; zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci k.54-55; postanowienie z dnia 23 pazdziernika
2018 r. k.56-57

Pozwana wniosla skarge na czynno$ci komornika oraz zazalenie na postanowienie
z dnia 11 lipca 2018 r. (dowdd: skarga k.58, zazalenie k.59).

W dniu 21 wrze$nia 2018 r. w W. pomiedzy Bankiem (...) S.A. w W. jako zbywca a(...) w W. jako nabyweca,
zostala zawarta umowa przelewu wierzytelno$ci w ramach transakcji sekurytyzacji. Przedmiotem umowy byl przelew
wierzytelno$ci wraz z ich zabezpieczeniami przez bank na nabywce na warunkach okre$lonych w umowie (pkt
2). Z dniem przeniesienia, na nabywce przechodza wszelkie ryzyka ekonomiczne oraz wszelkie korzysci i ciezary
zwigzane z wierzytelno$ciami oraz innymi prawami i roszczeniami zwigzanymi z wierzytelno$ciami przenoszonymi na
podstawie umowy (pkt 3.1). Wraz z wierzytelnoSciami bank przeni6st na nabywece ich zabezpieczenia, w tym hipoteki
(pkt 3.2.). Przelew na nabywce kazdej wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka nastepowal na podstawie umowy w
momencie dokonania, na wniosek nabywcy w odpowiedniej ksiedze wieczystej wpisu przeniesienia na nabywce
hipoteki zabezpieczajacej dang wierzytelnosé, ze skutkiem na dzien zlozenia wniosku (pkt 3.2 lit. b). Zalacznik nr
1 do umowy stanowil spis wierzytelno$ci banku. Pod pozycja oznaczong numerem 163 ujeta zostala wierzytelnosé
przystugujaca wobec I. K., wynikajaca z umowy o kredyt hipoteczny nr (...). Wierzytelnosé¢ z tytulu braku splaty
kapitalu okreslono na 144.269,68 zl, z tytutu odsetek na 55.325,89 zl,

ztytulu oplat na 3.042,26 zl, tj. }acznie 202.637,83 z1. W wykazie wskazano réwniez numer PESEL dluzniczki. Ponadto
w zalaczniku wskazano, ze przeciwko dluzniczce prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym

wP.P.C.osygn. (...), prowadzone na podstawie BTE oraz postanowienia Sadu Rejonowego w P. w sprawie I Co 391/15.

dowod: umowa przelewu wierzytelno$ci w ramach transakeji sekurytyzacji z dnia 21 wrzeénia 2018 r. k.60-93;
zalacznik nr 1 94-98; zalacznik nr 2 — wzoér oS§wiadczenia o zaplacie ostatecznej ceny nabycia k.99; zalacznik nr 3 —
wzor zawiadomienia o przelewie k.100; zalacznik nr 4 — osoby podpisane do podpisania protokotu k.101; zalacznik nr
5 dane elektroniczne k.102-103; zalgcznik nr 6 wzdr o§wiadczenia o przeniesieniu praw z umowy k.104

Zgodnie z wyciagiem z rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie, VII
Wydzial Cywilny Rejestrowy pod numerem(...), (...)



w W. jest reprezentowany przez (...) S.A. w W.. Do skladania o$wiadczen w imieniu towarzystwa wymagane bylo
wspoldzialanie dwdch czlonkéw zarzadu albo jednego czlonka zarzadu lacznie z prokurentem. Funkcje czlonkow
zarzadu peili: A. H. (prezes zarzadu), T. B. (wice prezes zarzadu), M. J. (1) (czlonek zarzadu).

dowdd: wycigg nr 683 k.114-120; wydruk KRS podmiotu (...) S.A. k.121-126

Umowa cesji zostala zawarta w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Bank by} reprezentowany
przez D. N. oraz A. G. — prokurentéw. Fundusz byl reprezentowany przez (...) S.A. z siedziba w W., reprezentowany
przez (...) sp.z 0.0. w W., w imieniu ktorego dzialal prezes zarzadu, D. P.. Spolka (...) sp. z 0.0. w W. legitymowala
sie pelnomocnictwem udzielonym przez (...) S.A.

w W.,, reprezentowanych przez A. H. i M. J. (2).

dowdd: notarialne poswiadczenie podpiséw z dnia 21 wrze$nia 2018 r. za Rep. (...) k.105-106; akt notarialny za
Rep.(...)- pelnomocnictwo k.107-110; wydruk KRS podmiotu (...) S.A. sp. z o0.0. k.127-131; wydruk KRS banku
k.132-175

W dniu 5 grudnia 2018 r. strony zawarty aneks nr 1 do umowy przelewu wierzytelnosci, w zwigzku z tym, ze zalacznik
nr 1 do umowy wymagal uzupelienia w zakresie opisu przedmiotowych wierzytelno$ci. W aneksie strony postanowity,
ze pelny wykaz wierzytelnosci, bedacych ostatecznie przedmiotem przelewu przez bank na fundusz, wyszczeg6lniony
zostal w zalgczniku nr 1 do aneksu, ktory zastepuje z dniem podpisania aneksu zalacznik nr 1 do umowy przelewu
wierzytelnoéci w ramach transakeji sekurytyzacji

z dnia 21 wrze$nia 2018 r. (§ 1). Aneks zostal zawarty z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. W zalaczniku nr 1
do aneksu pod pozycja nr 163 ponownie ujeta zostala wierzytelno$¢ wobec I. K.. Zakres danych byl tozsamy z tym
wskazanym

w zalgczniku nr 1 do umowy, dodatkowo podana zostala ksiega wieczysta nieruchomoéci tj. (...) oraz Sad, ktéry ja
prowadzil (Sad Rejonowy w P.). Aneks zostal podpisany w imieniu banku przez D. N. oraz A. G., w imieniu funduszu
przez D. P., reprezentujacego (...) sp. z.0.0. w W., reprezentujacego (...) S.A. z siedziba w W., reprezentujacego
Fundusz.

dowod: aneks nr 1 do umowy k.111-112; notarialne po§wiadczenie podpiséw za Rep. (...) k.113; zalacznik nr 1 k.114-118

Dla nieruchomo$ci polozonej w W. w powiecie (...)

w wojewodztwie (...), stanowigcej dzialke o nr (...) z obrebu (...), Sad Rejonowy

w P. prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Prawo wlasnoéci nieruchomosci przystuguje I. K.. W dziale IV ksiegi wieczystej
wpisana zostala hipoteka umowna do sumy 217.500 zl, zabezpieczajaca splate kredytu wraz

z odsetkami, roszczeniem o zaplate prowizji i oplat oraz innych §wiadczen ubocznych wynikajacych z umowy kredytu o
nr (...) zdnia 31 pazdziernika 2012 r. Pierwotnie hipoteka zostala wpisana na rzecz Banku (...) S.A. w W., obecnie jako
wierzyciela hipotecznego ujawniono (...) w W.. Wpis zostal dokonany na wniosek wierzyciela z dnia 23 pazdziernika
2018 r. Dane aktualnego wierzyciela zostaly wpisane w dziale IV ksiegi wieczystej w dniu 12 grudnia 2018 r.

dowdd: odpis zupelny ksiegi wieczystej k.12-24; pismo przewodnie k.180-181; wyciag z ksigg rachunkowych k.182;
wniosek o wpis w ksiedze wieczystej wraz z zalgcznikami k.183-189; zawiadomienie k.190-191, elektroniczna ksiega
wieczysta

Na przestrzeni lat Bank (...) S.A. w W., dwukrotnie zmienial firme pod jaka dzialal, tj. kolejno: Bank (...) S.A., obecnie
(...) Bank (...) S.A. (dowdd: wydruk KRS k.132-175).

W dniu 6 listopada 2018 r. (...) sp. z 0.0. dzialajac na podstawie pelnomocnictwa aktualnego wierzyciela —(...), wezwal
L. K. do natychmiastowego uregulowania zadluzenia wynikajacego z umowy o nr referencyjnym (...) Stan zadluzenia
wynosil 203.910,57 z1. Nalezno$¢ miala zosta¢ uregulowana w nieprzekraczalnym terminie do 20 listopada 2018 r.
na wskazany w pi$mie numer rachunku bankowego. Nalezno$¢ glébwna wynosila 144.269,68 zl, odsetki 56.598,63 zl,
koszty wierzyciela pierwotnego 3.042,26 zi. Dluzniczka zostala rowniez zawiadomiona



o dokonanym przelewie wierzytelnoSci.
dowdd: wezwanie do zaplaty k.176-177; zawiadomienie o przelewie k.178-179

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodu z dokumentéw, ktére nie budzily watpliwosci co
do wiarygodno$ci. Pozwana nie zdolala ich skutecznie podwazyé. Zanonimizowanie wykazu danych osobowych
dluznikéw, ujetych w wykazie nr 1 do umowy, a nastepnie w zalaczniku nr 1 do aneksu, innych niz pozwana, nie
uniemozliwialo ani nie utrudnialo identyfikacji wierzytelno$ci nabytej przez powoda wzgledem pozwanej. Kwestia
danych osobowych pozostalych dluznikow nie miala w sprawie znaczenia i nie byla to okoliczno$¢ wymagajaca
przedlozenia przez powoda pelnego wykazu nabytych wierzytelno$ci. Zupelie chybione byly argumenty pozwane;j
co do mozliwoéci postugiwania sie przez powoda dokumentami wytworzonymi przez pierwotnego wierzyciela.
Umowa kredytu nie wylaczala bowiem zbycia wierzytelnosci, a co za tym idzie przekazania wszystkich dokumentow
niezbednych do dochodzenia wierzytelno$ci przez jej nabywce.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo zashugiwalo na uwzglednienie w calo$ci. Znajduje ono podstawe w umowie przelewu wierzytelnosci, a
takze w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204, z pdzn.
zm.), zwanej dalej ,,u.k.w.h.”, zgodnie z ktorym w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej

z okreslonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obciagzy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzié
zaspokojenia z nieruchomoéci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka). Stosownie natomiast do art. 79 ust. 1 u.k.w.h. w razie przelewu
wierzytelno$ci hipotecznej na nabywce przechodzi takze hipoteka, chyba ze ustawa stanowi inaczej. Do przelewu
wierzytelno$ci hipotecznej niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej. Hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez
wierzytelno$ci, ktéra zabezpiecza (ust. 2).

Zgodnie z umowa zawartg w dniu 21 wrze$nia 2018 r. przez powodowy fundusz

z pierwotnym wierzycielem jej przedmiotem byl przelew wierzytelnoéci wraz z ich zabezpieczeniami. W umowie
wyraznie zaznaczono, ze wraz z wierzytelnos$ciami, bank przeniost na nabywce ich zabezpieczenia, w tym hipoteki. W
tym przypadku przelew na nabywce kazdej wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nastepowal na podstawie umowy
w momencie dokonania, na wniosek nabywcy w odpowiedniej ksiedze wieczystej wpisu przeniesienia na nabywce
hipoteki zabezpieczajacej dana wierzytelnos¢, ze skutkiem na dzien zlozenia wniosku. Zalacznik nr 1 do umowy
stanowil spis wierzytelno$ci banku. Pod pozycja oznaczona numerem 163 ujeta zostala wierzytelnos$¢ przystugujaca
wobec I. K., wynikajaca z umowy o kredyt hipoteczny nr (...). Umowa zostala zawarta przy zachowaniu rygoru z art.
788 k.p.c. tj. z podpisem urzedowo po$wiadczonym, takze w zakresie zalacznika zawierajacego wykaz wierzytelnosci
oraz kolejno zawartego aneksu nr 1 do umowy.

Przepis art. 509 § 1 k.c. stanowi, ze wierzyciel moze bez zgody dluznika przenie$¢ wierzytelno$¢ na osobe trzecig
(przelew), chyba ze sprzeciwialoby sie to ustawie, zastrzezeniu umownemu albo wlasciwosci zobowigzania. Na mocy
§ 2 powolanej normy prawnej wraz

z wierzytelnoScia przechodza na nabywce wszelkie zwigzane z nig prawa, w szczego6lnoSci roszczenie o zalegle odsetki.
Skutkiem prawnym dokonania przelewu jest przejécie na cesjonariusza nie tylko samej wierzytelnoSci, ale takze
zwigzanych z nig praw,

w szczegblnosci zabezpieczajacych wierzytelno$é — zastawu, hipoteki oraz poreczenia,

a takze odsetek (art. 509 § 2 k.c.). Zgodnie z art. 79 ust. 1 zd. 2 u.k.w.h. przelew wierzytelnoSci hipotecznej wymaga
zawarcia umowy i wpisu nabywcy w ksiedze wieczystej. Do przeniesienia hipoteki na cesjonariusza nie jest potrzebna
zgoda dluznika rzeczowego.

Z art. 509 § 1k.c. wprost wynika uprawnienie wierzyciela do rozporzadzenia wierzytelno$cia bez zgody dtuznika, chyba
ze sprzeciwialoby sie to ustawie, zastrzezeniu umownemu albo wlasciwosci zobowiazania.



Umowa kredytu nie zawierala zastrzezenia wylaczajacego zbycie wierzytelnosci. Zawarcie umowy cesji nie
sprzeciwialo sie ustawie ani wlasciwo$ci zobowiazania.

Jak wynika z powyzszego powod nabyl skutecznie wierzytelnosé hipoteczng wzgledem pozwane;.

Zarzuty pozwanej przeciwko zadaniu uznano za chybione. Wbrew jej twierdzeniom podstawa prawna zadan powoda
nie byl wystawiony przez pierwotnego wierzyciela Bankowy Tytul Egzekucyjny, lecz nabyta przez niego wierzytelno$c
hipoteczna. Pow6d wywodzil swoje roszczenie z ograniczonego prawa rzeczowego, a jego wysoko$é udowodnil
przedkladajac historie rachunku splaty kredytu, z ktérego wynikala wysoko$¢ zobowigzania pozwanej, umowe
przelewu wierzytelnoSci oraz odpis ksiegi wieczystej potwierdzajgcy wpis hipoteki obejmujacy kwote dochodzona
pozwem. Przepis art. 3 ust. 1 u.k.w.h. statuuje domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jej wpisane zgodnie z
rzeczywistym stanem rzeczy. Pozwana nie obalila tego domniemania i nie udowodnila, Ze jej zobowiazanie nie istnieje
badz istnieje w mniejszej wysokoSci ze wzgledu na jego splate.

Whbrew zarzutom pozwanej roszczenie powoda nie uleglo przedawnieniu.

Przepis art. 117 § 1 k.c. stanowi, ze z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, roszczenia majatkowe ulegaja
przedawnieniu. Po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze uchyli¢ sie
od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Jednakze zrzeczenie sie zarzutu
przedawnienia przed uplywem terminu jest niewazne, co wynika z § 2 cytowanego przepisu. Bieg przedawnienia
rozpoczyna sie od dnia, w ktdrym roszczenie stalo sie wymagalne (art. 120 § 1 k.c.). Obowiazujace przepisy wprawdzie
nie definiuja wymagalno$ci, ale w orzecznictwie przyjmuje sie, ze jest to stan, w ktorym wierzyciel uzyskuje moznoséc
zadania zaspokojenia, a dtuznik jest obarczony obowigzkiem jego spekienia.

Przepis art. 118 k.c. przewiduje, ze jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi sze$¢
lat, a dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej —
trzy lata. Jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego, chyba ze termin
przedawnienia jest krotszy niz dwa lata. W tym przypadku przepisem szczegolnym jest art. 77 u.k.w.h., zgodnie z
ktorym przedawnienie wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do
uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Przepisu tego nie stosuje sie do roszczen o $§wiadczenia uboczne.
Podkresli¢ nalezy, ze przedawnienie wierzytelno$ci nie wywoluje skutku w postaci jej wygasniecia,

a rodzi skutki tylko w sferze obligacyjnej i nie pozbawia wierzyciela hipotecznego uprawnienia do zaspokojenia sie
z nieruchomodci. Jezeli wlasciciel nieruchomosci objetej hipoteka nie jest dluznikiem osobistym, mozliwa jest na
podstawie zdania pierwszego art. 77 u.k.w.h. sytuacja, w ktorej dluznik osobisty nie odpowiada za przedawnionag
wierzytelno$c,

a nadal istnieje odpowiedzialno$¢ rzeczowa wiasciciela obcigzonej nieruchomosci. Hipoteka jest instytucja prawa
rzeczowego i zabezpiecza wierzytelno$¢ pieniezng na nieruchomosci nalezacej badz do osoby bedacej (jak poreczyciel
dluznika) osoba trzecia stosunku zobowigzaniowego, badZ do samego dluznika osobistego. W obu tych przypadkach
odpowiedzialno$¢ rzeczowa wlasciciela nieruchomosci obciazonej jest niezalezna od tego, czy plynace ze stosunku
obligacyjnego wobec dluznika osobistego roszczenie uleglo przedawnieniu, czy tez nie, poniewaz przedawnienie
wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia
z nieruchomogci obciazonej. Znaczenie prawne zabezpieczenia hipotecznego polega na tym, ze wierzyciel hipoteczny
moze skutecznie dochodzi¢ tej kategorii roszczenia, czyli do wysokoSci odpowiadajacej naleznosci gléwnej z
czynno$ci stanowigcej wylaczng podstawe powstania zabezpieczonej w ten sposob wierzytelnoéci, nawet mimo jej
przedawnienia. Obowigzkiem dluznika hipotecznego, nawet niebedacego dluznikiem kredytowym, jest natomiast
pelne zaspokojenie wierzyciela hipotecznego do wskazanej wysoko$ci w ramach toku egzekucji, ktéra mozna
przeprowadzi¢ z nieruchomosci, na ktorej tego rodzaju zabezpieczenie zostalo ustanowione. Bez znaczenia w Swietle
art. 77 u.k.w.h. pozostaje, jak dlugi czas uplyngl od momentu powstania wierzytelnosci w ten sposéb zabezpieczonej,
jak tez to, jak dlugi czas uplynal od daty jej przedawnienia (powolane za: wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z
dnia 21 kwietnia 2021 r., sygn. V ACa 621/20, Sip Legalis).



Niezaleznie od powyzszego wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 123 § 1 pkt 1 k.c. bieg przedawnienia przerywa sie przez
kazda czynnosé przed sadem lub innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen
danego rodzaju albo przed sadem polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo
zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia.

Przeciwko pozwanej co najmniej do 2018 r. byla prowadzona egzekucja, ktora przerwala bieg przedawnienia.
Powodztwo zostalo wytoczone w dniu 28 maja 2020 r.,
a zatem przed uplywem terminu przedawnienia.

Powdd dochodzit zasadzenia na jego rzecz od pozwanej kwoty 144.269,68 zl odpowiadajacej niesplaconemu przez
pozwana kapitalowi. Suma ta nie budzila watpliwo$ci Sadu co do jej wysokosci — taka kwote wskazano w terminarzu
splaty, z ktérego wynika, ze zadluzenie z tytulu kapitalu wynosilo 144.269,68 zl (k.48), z Bankowego Tytulu
Egzekucyjnego (k.49), z historii kredytu (k.228-230), ale tez zawiadomienia wystosowanego przez Komornika
Sadowego w toku postepowania egzekucyjnego (k.53), czy umowy cesji (k.96). Kwota ta miescila sie jednocze$nie w
sumie zabezpieczenia hipotecznego okreslonej na poziomie 217.500 z} (k.18).

Pozwana wysokoéci zadluzenia skutecznie nie podwazyla. W korespondencji, ktora kierowala do banku w zwigzku z
dokonanym wypowiedzeniem pozwana powolywala sie na wzgledy osobiste, chorobe corki, ktéra ,dobrze sie czuje”
na dzialce zakupionej za Srodki

z udzielonego przez bank kredytu. Zadna z tych okolicznosci nie uzasadnia zwolnienia pozwanej z obowigzku splaty
zaciagnietego zobowigzania kredytowego. Pozwana zawarta

z bankiem wazng, skuteczna umowe kredytu hipotecznego dzieki czemu mogla zrealizowaé swoj cel — nabyta dzialke,
na ktorej znajduje sie domek letniskowy. Pozwana byla zobowiazana zrealizowa¢ wlasne zobowigzanie wobec banku
w postaci splaty kredytu wraz

z odsetkami i ewentualnie innymi kosztami, w my$l zasady pacta sunt servanda. Dzialalno$¢ banku opiera sie o zwykle
reguly rzadzace rynkiem, bank nie jest instytucja charytatywna

i klienci banku nie moga zaslania¢ sie sytuacja osobistg w celu zwolnienia sie ze splaty zobowigzan kredytowych.
Wskazaé nalezy, ze cel, ktory pozwana zrealizowala za §rodki udostepnione jej przez bank, byl celem, ktéry mozna
okresli¢ jako zbytkowy (nabycie dzialki letniskowej), a ktorego, jak wykazalo postepowanie dowodowe, pozwana nie
byla w stanie sfinansowa¢. Oczekiwanie, ze bank sfinansuje wydatki pozwanej, ktére byly poza jej mozliwoSciami
finansowymi, a nastepnie oczekiwanie ze strony banku ustepstw w stosunku do pozwanej, jej twierdzenia, ze ,jest
sklonna splacaé kredyt”, nie zasluguja na aprobate. Pozwana miala obowigzek splacac raty kredyty, czego nie czynila,
na podstawie umowy bank byl uprawniony wypowiedzie¢ w takiej sytuacji umowe. Sama procedura wypowiedzenia
umowy byla przy tym zgodna z postanowieniami umowy, bank dochowat terminu wypowiedzenia (30 dni) i byl w
pelni uprawniony zby¢ wierzytelnosé przystugujaca mu wobec pozwane;j.

Umocowanie pelnomocnika procesowego zastepujacego powoda w procesie nie budzilo watpliwosci. Do pozwu zostat
dolaczony poswiadczony za zgodnos$é z oryginalem przez pelnomocnika (art. 129 § 2 k.p.c.) odpis pelnomocnictwa
z dnia 23 stycznia 2019 r. udzielonego przez (...) z siedziba w W., reprezentowany przez (...) S.A. w W., w imieniu
ktorego dzialal prezes zarzadu A. H. oraz czlonek zarzadu M. J. (2) (k. 9). Zwyciagu z rejestru funduszy inwestycyjnych,
wynika jasno, ze powdd byl reprezentowany przez (...) S.A. w W. (k.119), do reprezentowania ktérego wymagane bylo
wspoldzialanie dwoch czlonkéw zarzadu lacznie

z prokurentem (k.123). Wydruk potwierdzal, ze na date udzielenia pelnomocnictwa (23 stycznia 2019 r.), funkcje
prezesa zarzadu pehilt A. H. (od 26 lutego 2018 r.), za$ czlonkiem zarzadu byta M. J. (2) (od 17 kwietnia 2013 r. k.124).
W toku procesu nastgpila zmiana w reprezentacji powoda, ktéry jest obecnie reprezentowany przez (...) S.A. z siedziba
w W.. Na podstawie pelnomocnika udzielonego w dniu 20 listopada 2020 r. powod, reprezentowany przez (...) S.A.
w W., w imieniu ktérego dzialal prezes zarzadu P. A.

i prokurent M. O., umocowal pelnomocnika do dzialania w sprawach zmierzajacych do dochodzenia nalezno$ci od
dluznikéw funduszu we wszystkich postepowaniach przed sadami powszechnymi (k.218). Fakt zmiany reprezentacji
powoda, wynikal natomiast ze zlozonego wyciggu z rejestru funduszy inwestycyjnych (k.219), za$s



z wydruku z rejestru przedsiebiorcow KRS wynikalo bezsprzecznie, ze (...) S.A. jest reprezentowane przez dwoch
czlonkow zarzadu lub jednego czlonka zarzadu z prokurentem (k.224). Funkcje prezesa zarzadu peknil P. A. (od 9
wrze$nia 2017 r. byl czlonkiem zarzadu, nastepnie prezesem), za§ M. O. od 9 wrze$nia 2017 r. jest prokurentem spoltki
(k.226).

O odsetkach ustawowych za op6znienie orzeczono na podstawie art. 481 § 1 k.c. Powdd domagal sie zasadzenia
odsetek ustawowych za opo6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, co bioragc pod uwage wezwanie do
zaplaty wystosowane do pozwanej na etapie przedprocesowym, nalezalo uznaé w calosci za uzasadnione. W zwigzku
z powyzszym, Sad zasadzil od pozwanej I. K. na rzecz (...) z siedziba w W. kwote 144.269,68 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 26 maja 2020 r. do dnia zaplaty.

Z uwagi na to, ze powbddztwo zostalo oparte o zobowigzanie hipoteczne pozwanej, Sad zastrzegl prawo pozwanej
do powolania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialno$ci w zakresie powyzszych
nalezno$ci do nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w P. prowadzi ksiege wieczysta nr (...), do wysokosci hipoteki
umownej na sume 217.500 zk.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. statuujacego zasade odpowiedzialnosci za jego wynik.
To na pozwanej jako stronie przegrywajacej spor spoczywa ciezar uiszczenia kosztow procesu poniesionych przez
powoda. Na koszty te skladal sie koszt oplaty sadowej od pozwu w wysokoéci 7.214 zt (k.193 i k.197), oplata
skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt (k.11) oraz wynagrodzenie pelnomocnika ustalone na podstawie § 2
pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz. U. z 2018 r., poz. 265) w stawce adekwatnej do wskazanej w sprawie warto$ci przedmiotu sporu
(144.270 7, k.3).



