Sygn. akt XXVII Ca 1667/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 listopada 2016 r.

Sad Okregowy w Warszawie XXVII Wydziat Cywilny - Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Adrianna Szewczyk-Kubat (spr.)

Sedziowie: SO Malgorzata Szymkiewicz-Trelka

SR del. Katarzyna Malysa

Protokolant: sekr. sadowy Grazyna Dworznik

po rozpoznaniu w dniu 29 listopada 2016 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)W.

przeciwko M. P.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie
z dnia 20 marca 2015 1., sygn. akt I C 3540/14

1. oddala apelacje;

2. zasadza od M. P. na rzecz (...)W. kwote 60 (sze$édziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego
w instancji odwolawczej.

SSR del. Katarzyna Malysa SSO Adrianna Szewczyk-Kubat SSO Malgorzata Szymkiewicz-Trelka

Sygn. akt XXVII Ca 1667/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 22 grudnia 2014 roku (...) W. wnioslo o nakazanie pozwanej M. P. opr6znienie lokalu mieszkalnego
nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy ul. (...) w W. wraz z osobami i rzeczami prawa go reprezentujacymi oraz
zasadzenie od pozwanej kosztoéw postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych
prawem. W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego,
ktorego najemca byl niezyjaca J. O. (data zgonu 24 maja 1999 r.).



W odpowiedzi na pozew z dnia 28 stycznia 2015 r. M. P. wniosla o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie na jej rzecz
kosztow postepowania. Podniosta, iz samodzielnie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu i utrzymuje go w nalezytym
stanie. W toku postepowania wskazywala na mozliwo$¢ zastosowania art. 5 k.c. jako podstawy oddalenia powodztwa
o eksmisje. Nadto na rozprawie w dniu 13 marca 2015 r. wniosla o przyznanie uprawnien do lokalu socjalnego, na
wypadek uwzglednienia powodztwa o eksmisje przez Sad.

Wyrokiem z dnia 20 marca 2015 roku w sprawie I C 3540/14 Sqd Rejonowy dla Warszawy
-Srédmiescia w Warszawie nakazal pozwanej M. P. opréznienie wraz z rzeczami lokalu
mieszkalnego numer (...) znajdujgcego sie w budynku przy ulicy (...) w W. oraz wydanie tego lokalu
powodowi (...) W. w terminie trzech miesiecy od daty uprawomocnienia sie niniejszego orzeczenia.
Orzekl, ze pozwanej nie przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i zasqdzitl od
pozwanej na rzecz powoda (...) W. kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 120
zl tytultem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny i przeprowadzil rozwazania prawne:
W dniu 7 grudnia 1979 r. zostala wydana decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W..

M. P. wlokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkiwala od 1986 r., ze wzgledu na swojg prace w T., kiedy
to zamieszkala wraz z ciocig J. O., siostra ojca.

J. O. zmarta w dniu 28 maja 1999 r. Na okolo 4-5 lat przed $miercia nie mieszkala juz w spornym lokalu, gdyz ze
wzgledu na chorobe Alzheimera zostala umieszczona w Domu Pomocy Spolecznej. Po tej przeprowadzce do (...) do
chwili obecnej w spornym lokalu zamieszkuje tylko pozwana. Po pol roku pobytu w (...) J. O. zostala przemeldowana
do (...), awbwczas M. P. zglosila fakt, ze ona sama zamieszkuje w tym lokalu. Uiszczala oplaty za $cieki i inne tylko za
jedna osobe. Cyklicznie co dwa lata pracownicy administracji kontrolowali mieszkania komunalne, w tym zajmowane
przez pozwang celem sprawdzenia, czy lokatorzy nie dokonywali Zadnej przebudowy. Pozwana wstawila nowe drzwi
antywlamaniowe, nowe okna, na co uzyskiwala zgode z administracji.

Pozwana ma obecnie 67 lat, uzyskuje emeryture w kwocie 2.800 zl netto, nadto na podstawie umowy zawartej na
czas oznaczony od dnia 1 wrze$nia 2014 r. do dnia 30 czerwca 2015 r. pozwana uzyskuje wynagrodzenie za prace w
szkole baletowej 1.700 zk. netto miesiecznie. Pozwana nie ma zadnych oszczednoéci, albowiem pomagata w leczeniu
ojca na chorobe P., a po jego Smierci pomagata finansowo jego zonie i bratowej, gdyz brat zmarl, a Zzona ma zasilek
rehabilitacyjny. Zona ojca pozwanej uzyskuje emeryture w kwocie 1.500-1.600 z} miesiecznie, zamieszkuje w B. w
mieszkaniu, ktére to na wlasno$¢ wykupil jej syn na stale mieszkajacy w Niemczech. Oplaty ponoszone przez zone
ojca to ok. 800 zl miesiecznie. Pozwana nie zna przyczyn, dla ktérych syn zony ojca pozwanej nie pomaga matce
finansowo. Pozwana jest po operacji mastektomii piersi, nie moze dZzwigac¢ i w zwiazku z tym pomocny jest jej na co
dzieh samochdd S. (...). Pozwana ma chory kregostup, cierpi na dne moczanowa (tzw. podagre) tj. chorobe stawdw, co
wigze z faktem gry na fortepianie przez 60 lat. Pozwana nie ma orzeczenia o niepelnosprawnosci, nadto nie posiada ona
innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym to moglaby zamieszka¢ w razie ewentualnego orzeczenia eksmisji.

Sad Rejonowy ustalil takze, ze pozwem zloZonym dniu 20 grudnia 2012 roku M. P. wniosla o ustalenie, ze pomiedzy nig
a miastem stolecznym W. istnieje od dnia 1 kwietnia 1999 r. umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego
sie w budynku przy ulicy ul. (...) w W.. Sprawe zarejestrowano pod sygn. VI C 2984/12. W dniu 16 maja 2013 r. zostal
wydany wyrok oddalajacy powodztwo o ustalenie. W dniu 24 kwietnia 2014 r. Sad Okregowy w Warszawie wydal
wyrok w sprawie V Ca 2672/13 oddalajacy apelacje powodki od powyzszego wyroku Sadu I instancji. Z uzasadnienia
Sadu Rejonowego wynikalo, iz nie doszlo do zawarcia pomiedzy stronami umowy najmu w spos6b dorozumiany. Fakt,
ze pracownicy urzedu wyrazali zgody na remonty i takie remonty powodka przeprowadzala, sam w sobie, nie dawal
podstaw do uznania, iz zgoda na remont oznaczala zgode na zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony. Poczynione
naklady bowiem rodzily roszczenia zupelnie innego rodzaju. Pow6dka w momencie Smierci najemcy stracila tytul do
dalszego zajmowania lokalu.



Podobnie z uzasadnienia wyroku Sadu Okregowego z dnia 24 kwietnia 2014 r. wynikalo, iz czynnoéci faktyczne M.
P. polegajace na zamieszkiwaniu w spornym lokalu, zameldowaniu w tym lokalu, oplacaniu czynszu, dokonywaniu
drobnych remontéw, a takze informowanie o powyzszym pozwanego, podpisywanie protokoléw z kontroli lokalu
i innych pism, pozostawanie na listach wyborczych moglyby Swiadczy¢, ze (...) P. ma status najemcy lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., gdyby miasto(...) W. uznawalo te zachowania i samo przejawialo wole w
sposéb pewny i niewatpliwy oddania lokalu powo6dce do uzywania. Zachowania miasta (...) W. jednak od momentu
dowiedzenia sie o Smierci J. O. nie pozostawialy watpliwoéci, ze nie wyrazal on woli nawigzania stosunku najmu
z bratanicg najemcy. Od grudnia 2012 r. zaczeto nalicza¢ M. P. odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego, co $wiadczylo o tym, iz miasto (...) W. traktowalo powddke jako osobe zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.
Sad Okregowy uznal, ze gdyby M. P. nie zataila przed urzednikami $mierci J. O., ktéra to miala miejsce wiele lat
wezedniej, to miasto(...) W. juz wezeéniej podjeloby kroki zmierzajace do usuniecia powddki z lokalu nr (...).

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, a takze o
dokumenty z akt VI C 2984/12 Sadu Rejonowego dla Warszawy - Srddmieécia i w oparciu o dokumenty akt lokalowych.

Sad Rejonowy dal wiare zalaczonym do akt sprawy dokumentom, gdyz ich prawdziwo$c¢ i wiarygodnoéé w $wietle
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego nie nasuwala zadnych watpliwosci.

Jednocze$nie zeznania pozwanej zostaly obdarzone wiarg w czesci, w jakiej korespondowaly z pozostalym materiatem
dowodowym postaci dokumentow.

Sad Rejonowy wskazal, ze w niniejszej sprawie zwigzany byl na zasadzie art. 365 k.p.c. wyrokiem z dnia 16 maja
2013 r. Sadu Rejonowego dla Warszawy - Srodmiescia w Warszawie w sprawie VI C 2984/12 i oddalajacym od niego
apelacje M. P. wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2015 r. Sadu Okregowego w Warszawie w sprawie V Ca 2672/13. Z tego
wzgledu Sad ten oddalil wnioski dowodowe zgloszone w odpowiedzi na pozew i na rozprawie w dniu 13 marca 2015
r., albowiem moglyby one (przy ewentualnym spelnieniu przeslanek ustawowych z art. 399 k.p.c. i art. 416 k.p.c.)
stanowi¢ co najwyzej podstawy skargi o wznowienie postepowania w sprawie VI C 2984/12

Sad Rejonowy zwazyl, ze podstawa roszczenia byt art. 222 § 1 k.c. i art. 675 § 1 k.c., zgodnie z ktérym po zakonczeniu
najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ rzecz w stanie niepogorszonym. Obowiazek ten obcigza réwniez pozostale
osoby zamieszkujace z najemca (art. 675 § 2 k.c.).

W ocenie Sadu Rejonowego stosunek najmu uleglt rozwigzaniu wskutek Smierci bylej najemczyni J. O.. Wowczas ulegla
rozwigzaniu jednoczeénie umowa uzyczenia laczaca pozwana z J. O..

Jednocze$nie nie ulegla nawigzaniu umowa najmu per facta concludentia pomiedzy pozwana a miastem st. W., co
wynikalo z wiazacych w niniejszej sprawie orzeczen: wyroku z dnia 16 maja 2013 r. Sagdu Rejonowego w sprawie VI C
2984/12 i wyroku Sadu Okregowego z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rowniez pozwana nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 k.c., albowiem nie nalezala do kategorii
0s6b wskazanych w tym przepisie.

W zakresie zarzutu strony pozwanej, aby zastosowa¢ w niniejszej sprawie art. 5 k.c. Sad Rejonowy wskazal, ze brak
bylo podstaw do oddalenia powddztwa windykacyjnego przede wszystkim dlatego, iz stanowiloby to bardzo powazne
ograniczenie prawa wlasno$ci. Mianowicie zgodnie z pogladami doktryny i orzecznictwa ,w obecnym stanie prawnym
oddalenie powddztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. nalezy wiec uznaé za niedopuszczalne”. Poglad tak
ostrozniej i bez nawigzania do art. 7 ustawy z 26 marca 1982 r. wypowiedzial Sad Najwyzszy w orzeczeniu z 22 listopada
1994 1., I1 CRN 127/94 (Lex Polonica); Sad Najwyzszy wyszedl z nastepujacych zalozen: ,ochrona wlasnosci jest zasada
konstytucyjna, gdyz Rzeczpospolita Polska chroni wlasno$¢ i dziedziczenie (art. 21 ust. 11 art. 64 Konstytucji RP) Z tej
przyczyny nalezy odrzuci¢ ekstremalne, jak to mialo miejsce uprzednio, uyjmowanie naduzycia prawa wlasnosci, a w
zwigzku z tym zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej okre$lonej w art. 5 k.c." (por. Komentarz



do Kodeksu Cywilnego, Ksiega Druga, Wlasno$é i inne prawa rzeczowe pod red. Stanistawa Rudnickiego, Wydanie 7,
Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis, Warszawa 2006, str. 339).

Nie ulegalo tez watpliwosci, iz do pozwanej miala zastosowanie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz.
266 z pb6zn. zm.), w szczeg6olnoSci art. 14 powolanej ustawy. Jednakze Sad Rejonowy na gruncie niniejszej sprawy
uznal, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystugiwalo pozwanej, gdyz nie spelniala zadnej z przeslanek z art. 14 ust.

4 pkt. 1-5 wymienionej wyzej ustawy.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegolnos$ci zeznan pozwanej wynikato, ze nie nalezala ona takze
do kategorii 0oso6b wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt 6 powolanej ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie bowiem z par. 12 uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady (...)
W. z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta(...) W. umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktoéra nie posiada tytulu prawnego do
lokalu spelnia warunki okreslone w § 4 pkt. 1 i znajduje sie w niedostatku. Niedostatek nalezy rozumie¢ jako
$redni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacym date
zlozenia wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad dzielnicy/ burmistrza z zadaniem przedstawienia
przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nie przekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby
samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowiazujacy w dniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad
dzielnicy/ burmistrza dzielnicy z zagdaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach (§
1 pkt. 27 powolanej uchwaly). Obecnie kwota najnizszej emerytury wynosi 844,45 zt (ust. 1 pkt. 1 Komunikatu Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku
pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszeni emerytur i rent). Jak wynikato
z zeznan pozwanej, osiggala ona miesieczny dochod w kwocie okolo 4.300 zl netto z tytulu pracy i emerytury. Nie
ulegato zatem watpliwoSci, iz pozwana nie pozostawala w niedostatku w rozumieniu powolanej uchwaty Rady (...) W..

Orzeczenie o kosztach procesu Sad Rejonowy oparl na treéci art. 98 § 1 k.p.c.
Apelacje od orzeczenia zlozyla pozwana, ktora zaskarzyla wyrok w calo$ci i zarzucita mu:
1. naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj.:

- art. 5 k.. w zw. z art. 222 § 1 k.c. poprzez ich niewlasciwa wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze oddalenie
powodztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. jest niedopuszczalne, podczas gdy wystapienie z roszczeniem
windykacyjnym nalezy do szeregu uprawnien wlasciciela wynikajacych z jego prawa wlasnoSci, ktére tak jak
kazde prawo podmiotowe podlega ocenie w kontekscie zgodnoéci z zasadami wspblzycia spotecznego i spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa, a co za tym idzie moze zosta¢ oddalone na podstawie art. 5 k.c.;

- art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie i w rezultacie brak badania w zakresie wystapienia przestanek do
otrzymania lokalu socjalnego w kontekscie dotychczasowego sposobu korzystania przez pozwana z lokalu oraz jej
szczegoblnej sytuacji materialnej i rodzinnej;

2. naruszenie przepisOw postepowania, tj.:

-art. 227k.p.c.iart. 365 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie podczas rozprawy w dniu 13 marca 2015 r. wnioskow dowodowych
zlozonych w odpowiedzi na pozew i na tej rozprawie, z powolaniem sie na zwigzanie Sadu na zasadzie art. 365 k.p.c.
wyrokiem z dnia 16 maja 2013 r. Sadu Rejonowego dla Warszawy- Srédmieécia w Warszawie w sprawie V Ca 2984/12,
w sytuacji gdy przedmiotem oddalonych wnioskéw dowodowych byly fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie, a Sad na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. byl zwigzany jedynie ostatecznym rezultatem rozstrzygniecia, nie za$
ustaleniami faktycznymi i poglagdami prawnymi wyrazonymi w uzasadnieniach wyrokéw w sprawie VI C 29084/12iw



sprawie V Ca 2672/13, ktore to naruszenie mialo wplyw na tre$¢ zaskarzonego rozstrzygniecia, albowiem skutkowalo
oddaleniem wnioskow dowodowych, ktérych uwzglednienie moglo doprowadzi¢ do oddalenia powo6dztwa;

- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wskazania w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, jakie inne przyczyny niz
ograniczenie ochrony prawa wlasnoéci zdecydowaly o braku mozliwo$ci zastosowania w niniejszej sprawie art. 5 k.c.,
pomimo tego ze konstrukcja uzasadnienia zaskarzonego wyroku w tej czeSci prowadzi do wniosku, Ze Sad I instancji
dostrzegl takie przyczyny, ktore to naruszenie uniemozliwia podjecie rzeczowej polemiki ze stanowiskiem Sadu I
instancji i kontrole apelacyjng zaskarzonego wyroku.

Pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego
wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania oraz o zasadzenie od powddki na rzecz
pozwanej kosztoOw postepowania za obydwie instancje, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego.

W odpowiedzi na apelacje powod wnibst o jej oddalenie i zasadzenie na jego rzecz zwrotu kosztéw postepowania
odwolawczego wg. norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia stanu faktycznego poczynione przez Sad I instancji i przyjmuje je w calo$ci
za wlasne czyniac podstawa rozstrzygniecia.

Podkreslié réwniez nalezy, ze argumentacja prawna szeroko przeprowadzona w uzasadnieniu zaskarzonego
orzeczenia rowniez zastluguje w przewazajacej czeSci na akceptacje, co czyni zbednym obszerne jej powtarzanie w tym
miejscu.

Przede wszystkim w ocenie Sadu Okregowego Sad I instancji nie naruszyt dyspozycji art. 365 § 1 k.p.c. i art. 227 k.p.c.
poprzez oddalenie wnioskéw dowodowych pozwanej zlozonych w odpowiedzi na pozew i na rozprawie.

Nalezalo bowiem zwazy¢, ze w mys$l art. 227 k.p.c. przedmiotem postepowania dowodowego powinny by¢ jedynie
fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Tymczasem dla rozpoznania zasadno$ci sprawy o eksmisje
istotnym jest zbadanie przestanek okre§lonych w art. 222 k.c., tzn. czy powod posiada tytul wlasnos$ci nieruchomosci
oraz ustalenie, czy pozwanej nie sluzylo skuteczne wobec powoda uprawnienie do wladania rzecza. W sprawie
wykazano, ze powod byl wlascicielem rzeczy, natomiast w postepowaniu VI C 2984/12 ustalono prawomocnie, ze
pozwana nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu. Tym samym obydwie przestanki zasadnoSci roszczenia
eksmisyjnego zostaly wykazane. Kwestia tego, czy pozwana oplacala §wiadczenia, dokonywala drobnych napraw w
lokalu itp. nie miala znaczenia dla rozstrzygniecia o zasadnosci jej eksmisji.

Stusznie przy tym Sad Rejonowy zwazyl, ze okolicznosci wskazane we wnioskach dowodowych byly badane w
postepowaniu o ustalenie stosunku najmu, zostaly stwierdzone, jednakze sady obydwu instancji uznaly, ze z uwagi
na zachowanie (...). W. nie mozna bylo uzna¢, ze doszlo na tej podstawie do zawarcia stosunku najmu per facta
concludentia.(...) W. przez wiele lat nie zostalo bowiem powiadomione o $mierci najemczyni, wszelkie dokumenty
byly kierowane na osobe zmarlej, a po powzieciu wiadomosci o jej $mierci w 2012r. zaczelo naliczaé¢ odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu.

W tym miejscu trzeba natomiast zaznaczy¢, ze wprawdzie co do zasady moc wigzaca na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. ma
tylko sentencja orzeczenia, a nie majg jej zawarte w uzasadnieniu motywy rozstrzygniecia sadu (tak wyrok SN z dnia
13 stycznia 2000 r., II CKN 655/98), niemniej jednak w pewnych sytuacjach konieczne jest siegniecie do okoliczno$ci
objetych uzasadnieniem, gdyz te moga stuzy¢ do sprecyzowania zakresu mocy wiazacej tego rozstrzygniecia, czyli
granic jego prawomocno$ci materialnej. Rozstrzygniecie zawarte w prawomocnym orzeczeniu stwarza stan prawny
taki, jaki z niego wynika. Sady rozpoznajace miedzy tymi samymi stronami inny spér musza wobec tego przyjmowac,
ze dana kwestia prawna ksztaltuje sie tak, jak przyjeto w prawomocnym, wcze$niejszym orzeczeniu (por. wyroki SN



z dnia 15 lutego 2007 r., IT CSK 452/06 oraz z dnia 16 maja 2013 r., IV CSK 624/12). Stad tez dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy istotne bylo, w jakich okolicznos$ciach, z jakich przyczyn sady w poprzednim postepowaniu oddalily
roszczenie pozwanej o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu.

Ponadto strona powodowa w niniejszej sprawie nie kwestionowala podnoszonych przez pozwang okolicznoSci, ze
placila ona za lokal i dokonywala w nim pewnych napraw, co czynilo dopuszczenie tych dowodéw w niniejszej sprawie
zbednym takze z tego powodu. Dal temu zreszta wyraz Sad I instancji w ustaleniach faktycznych przyjmujac, ze
pozwana uiszczala oplaty za jedna osobe po wyprowadzeniu sie najemczyni, wstawila nowe drzwi antywlamaniowe
i nowe okna.

Sad Okregowy nie podzielit tez w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zarzutu pozwanej naruszenia art. 5 k.c. Istotnie
bowiem zar6wno doktryna jak i orzecznictwo uznaja, ze przepis ten co do zasady nie powinien mieé zastosowania
w przypadku powodztw windykacyjnych. Niewatpliwie powod jako wiasciciel nieruchomosci nie naduzyt swojego
prawa przez to tylko, ze domagal sie jej opuszczenia przez osobe, ktdra nie posiadala tytulu prawnego do korzystania
z tej nieruchomosci. Roszczenie oparte na art. 222 k.c. ma bowiem umocowanie w art. 64 ust. 2 Konstytucji RP
gwarantujacym ochrone wlasnoéci, a ponadto laczy sie z tym trafne przyjecie domniemania, ze jezeli podmiot korzysta
z przyznanych mu przez ustawe uprawnien, to czyni to moralnie, a wiec zgodnie z zasadami wspoélzycia spolecznego
oraz ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa (wyroki SN z dnia 19 grudnia 2006 r., V CSK 327/06 i
z dnia 7 grudnia 1965 r., III CR 278/65, OSNC 1965, nr 7-8, poz. 130). Gdyby prébowa¢ twierdzi¢ inaczej, to za
niemoralne musialoby sie uznaé¢ prawo przyznajace te uprawnienia, a takie ogdlne twierdzenie jest nie do przyjecia w
demokratycznym panstwie prawa (art. 2 Konstytucji RP). To prowadzi do potwierdzenia szeregu utrwalonych regul
zastosowania art. 5 k.c., jak majacej w tym postepowaniu zastosowanie reguly o braku podstaw do kreowania wlasnych
uprawnien na gruncie tego przepisu, sluzacego tylko obronie przed wykorzystywaniem prawa juz istniejacego w celu
ocenianym jako naganny, niemoralny. Ponadto, przepis art. 5 k.c. nie moze tez dawaé uprawnien o charakterze
trwalym i nie ma charakteru nadrzednego wobec innych przepiséw prawa (m.in. uchwala 7 sedziéw SN z dnia 19
kwietnia 1971 r., III PRN 7/71, Biul. SN 1971, nr 7-8, s. 115; wyroki SN z dnia 8 listopada 1985 r., III CRN 343/85,
OSNC 1986, nr 10, poz. 161, z dnia 19 marca 2002 r., IV CKN 892/00, niepubl. oraz z dnia 19 grudnia 2006 r., V
CSK 327/06). Przytoczone reguly prowadza do stanowiska wyrazonego w orzecznictwie, ze w sprawach o wydanie
nieruchomoéci na podstawie art. 222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscié, to
calkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny catoksztaltu okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia
prawa z konkretnym stanem faktycznym (wyrok z dnia 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94, postanowienie SN z
dnia 2 czerwca 2011r. I CSK 520/10). Tak wiec, wbrew zarzutom apelacji, stanowisko Sadu Rejonowego zawarte w
uzasadnieniu wyroku mialo swoje podstawy, a jedynie mozna bylo poglebi¢ przeprowadzona przez ten Sad analize
przez rozwazenie, czy zaistnialy szczegblne okoliczno$ci pozwalajace odstapié od ogbdlnego wylaczenia zastosowania
art. 5 k.c. w sprawach o eksmisje.

Sad Okregowy doszed! jednak do przekonania, ze w niniejszej sprawie nie zaistnialy zadne wyjatkowe okolicznoéci w
rozumieniu art. 5 k.c., ktére umozliwialtyby w sposéb nadzwyczajny zastosowanie tego przepisu.

Na pewno taka okoliczno$cia nie mogta by¢ okoliczno$é uiszczania oplat za lokal, czy czynienia w nim pewnych napraw
przez pozwang, zwazywszy, ze pozwana jednak w tym lokalu zamieszkiwala, korzystala z niego, korzystata z mediow
i rowniez byla zainteresowana przebywaniem w lokalu w odpowiednich warunkach.

Nie bez znaczenia byt tez fakt, ze pozwana przez kilkanascie lat nie poinformowala powoda o zgonie najemczyni lokalu,
akceptowala sytuacje, ze wszystkie dokumenty przychodzily na nazwisko zmartlej. Nie wykazano tez w postepowaniu,
aby przed 2012r., kiedy to Smier¢ najemczyni wyszla na jaw, pozwana czynila jakiekolwiek starania celem wyja$nienia
sytuacji lokalu, uporzadkowania stanu faktycznego i prawnego. W Swietle takich ustalen nie do przyjecia byl argument
pozwanej, ze okolicznoScia szczeg6lng mialby by¢ sam fakt dlugotrwatego zamieszkiwania i tolerowanie takiej sytuacji
przez powoda, ktore w ogble we wskazanej przez pozwang formie nie mialo miejsca.



Ponadto Sad Okregowy zwazyl, ze aby skorzysta¢ z regulacji art. 5 k.c. nalezalo wykazaé, o jakie zasady wspolzycia
spotecznego w konkretnym przypadku chodzi, na czym polega konkretna zasada wspoélzycia spotecznego oraz
uzasadnic¢, na czym polega sprzeczno$¢ czynnoSci prawnej z tymi zasadami (tak wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku
z dnia 12 stycznia 2016 r. I ACa 697/15). Tymczasem pozwana, reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
w zaden sposob powyzszych elementow nie sprecyzowala.

Sad Okregowy nie uznal za zasadny zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. Sad I instancji wskazal bowiem fakty, ktore
uznat za udowodnione, dowody, na jakich w tym zakresie sie oparl, przyczyny, dla ktérych wnioski dowodowe zostaly
oddalone oraz wyjasnil podstawe prawng rozstrzygniecia. Natomiast kwestia, czy zdaniem pozwanej argumentacja
Sadu I instancji byla wystarczajaca, nie stanowila uchybienia w/w przepisu.

Co za$ do zarzutu naruszenia art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Sad Okregowy rowniez nie uznal tego zarzutu za zasadny. Niewatpliwie
pozwana nie spehila zadnej z przeslanek okreslonych w art. 14 nakazujacych sadowi obligatoryjnie przyznanie
prawa do lokalu socjalnego. Natomiast uregulowanie zawarte w ust. 3 tego przepisu daje sadowi mozliwos¢, ale nie
zobowigzuje go do przyznania takiego lokalu. Sad Okregowy za$ uznal, ze pozwana utracita prawo do zamieszkiwania
w lokalu pod koniec lat dziewieédziesiatych, przez 13 lat nie starala sie w zaden spos6b uregulowaé swojego prawa
do lokalu. Nie informowala powoda o zgonie najemczyni, przez co oplacala wszystkie oplaty w wysokoséci takiej,
jaka przystugiwala najemcy, a nie podwyzszonej jako warto$¢ odszkodowania. Poza tym pozwana osiggata doch6d
netto w wysokos$ci 4.000 zl miesiecznie, nie miala na utrzymaniu nikogo, nie wykazala, aby byla przewlekle ciezko
chora, aczkolwiek znajduje sie w zaawansowanym wieku. Wydaje sie wiec, Ze ani dotychczasowy sposob korzystania
z lokalu, ani sytuacja rodzinna czy majatkowa nie uzasadniaja przyznanie jej uprawnienia do lokalu socjalnego
zwazywszy dodatkowo, ze celem tej instytucji jest to, aby lokale socjalne byly przyznawane osobom znajdujacym sie w
szczegoblnie ciezkiej sytuacji zyciowej i majatkowej, a powszechnie znana jest okoliczno$¢ braku takich lokali na rynku
dla najbardziej potrzebujacych.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o art. 385 k.p.c. Sad Okregowy oddalil apelacje, o kosztach postepowania
orzekajac na podstawie art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. i art. 98 k.p.c.



